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a jejich vliv na regionalni rozvoj jsem zpracoval samostatné za pouZiti uveden¢ literatury a

pramenu.
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1. UVOD

Pocatky organizace zvladtnich hospodaiskych zon s preferen¢nim rezimem lze
zaznamenat jiz pied piiblizné dvéma tisici lety na ostrové Delos v Egejském mofi
(bezcelni zony). Obdobnych metod pro své obchodni aktivity vyuzivala od stiedovéku
Cetnad mésta a pristavy, zejména v zdpadni Evropé (jako pfiklad lze uvést hanzovni
mésta v Némecku ¢i Nizozemi). Jejich Gtlum nastal v 19. a pocatkem 20. stoleti
v dusledku vzrastajici hospodarské intervence Spojenych stati. Renesance zvlaStnich
hospodaiskych zon v poslednich desetiletich byla vyvolana snahou po feSeni nékterych
zavaznych problému, mezi néZ lze zaradit potfebu zvysit exportni vyrobu a devizovy
piijem, aktivizovat podnikatelskou iniciativu, zastavit Gpadek velkych primyslovych
center, restrukturalizovat ekonomiku urcitych oblasti a fesit nezaméstnanost. Rozvoj
sit¢ zvlastnich hospodaiskych zon je souCasné procesem svétové ekonomiky, ktery
souvisi s politikou internacionalizace kapitalu a vyroby. Oznaceni zvlastnich
hospodaiskych zoén nejsou obsahové striktné vymezeny a jsou mezi nimi Cetné
piechodové mezistupné. Velky obsahovy rozsah zvlastnich hospodatskych zon a nékdy
ne presné postizitelné hranice rozdilu mezi nimi jsou také pfi¢inou, Ze nebylo dosazeno
jejich jednotného mezinarodniho oznaceni. V Ceské republice se tyto zony nazyvaji

pramyslové zony nebo primyslové parky (Hladik, 2004).

Piedmétem této diplomové prace je hlavné hodnoceni Uzemniho rozmisténi a
pripravenosti zon v krajich Ceské republiky a také klasifikuje praimyslové zony podle
jejich vyznamu. Podrobna analyza primyslovych zén a podnikatelskych parki

v JihoCeském kraji je zaméfena predevsim na hodnoceni kvality a vybavenosti zon.

Motivaci pro zpracovani tématiky prumyslovych zon je aktualnost této otazky.
V poslednich letech se hodné mluvi o lakani zahrani¢nich investorl, vystavbé novych
zavodi a vzniku a rozvoji prumyslovych zén. Cilem mé diplomové prace je
charakteristika pojmu ,primyslova zéna“, analyza jejich situace v Ceské republice,
jejich klasifikace a analyza prostorového uspofadani. Zajima mé i soucasny stav
pramyslovych zon v JihoCeském kraji a porovnani urovné priimyslovych zon
v Jihoteském kraji se situaci v Ceské republice. M4 price se sklada z téchto dil¢ich

ukolu:




vysvétlit a definovat pojem ,,primyslova zona*

zabyvat se pfi¢inami vzniku modernich primyslovych zon

pojmenovat vyhody a nevyhody umisténi primyslovych zon na ,,greenfields™ a
.brownfields"

charakterizovat formu, jakou se na podpofe prumyslovych zoén podili stat,
charakterizovat podpurny program na rozvoj prumyslovych zon provadény
agenturou Czechlnvest, a stru¢né vyli¢it historii podpory pramyslovych zon
sestavit klasifikaci pramyslovych zon v CR podle ur¢itych kritérii a stru¢né
charakterizovat kazdou ze skupin

postihnout realiza¢ni faktory primyslovych zon, které mohou byt dilezité pro

potencionalni investory

provést analyzu viech primyslovych zon v Ceské republice, které jsou zahrnuty
v izemnim planu ¢i tzemni podkladové dokumentaci urcité obce a maji rozlohu
minimalné 10 ha, klasifikovat tyto prumyslové zdény a zhodnotit jejich

prostorové usporadani v Ceské republice

detailn&ji popsat aktualni stav strategickych zén v Ceské republice a zanalyzovat

jejich vliv na mistni region

blize se zabyvat primyslovymi zonami na uzemi Jiho¢eského kraje a podrobnéji

se vénovat dvéma nejvétsim prumyslovym zonam v Pisku a Ceskych Velenicich

zhodnotit souCasny stav a piipravenost jihoceskych primyslovych zén podle

predem stanovenych kritérii

na zaveér prace vystihnout urcité trendy a zakonitosti rozvoje primyslovych zon




2. METODIKA PRACE A RELEVANTNI
LITERATURA

Kvalita lidského Zivota souvisi s uspokojovanim jeho potieb. Jednou z podstatnych
potieb primérného moderniho ¢lovéka je potfeba sebeuplatnéni — potieba zaméstnani.
V nékterych regionech Ceské republiky je moZné najit novou praci pomérné snadno.
v jinych se zaméstnani hleda velmi tézko z diivodu nedostatku volnych pracovnich mist.
Kvalita Zivota obyvatel urcitého regionu tedy souvisi s pojmem nezaméstnanost a
nezaméstnanost jde ruku v ruce se zanikem velkych primyslovych podniki. Jde o to,
aby zanikla pracovni mista byla dostate¢né nahrazovana vytvarenim novych pracovnich
piilezitosti. Da se piedpokladat, Ze tuto problematiku nejhiife zvladaji regiony, které
prochazi nebo prochazely restrukturalizaci prumyslu. Je pravdépodobné, ze v ramci
Ceské republiky se tento proces odehravd zejména v krajich s upadajicim tézkym

pramyslem, v krajich Moravskoslezském a Usteckém.

Potlatovani nezaméstnanosti na Gnosnou miru je pfedmétem péce nejenom statnich
Gfedniku, ale mélo by to byt i v zajmu mistnich samosprav. Jednou z moznosti jak ristu
nezaméstnanosti piredchazet je budovani prumyslovych zon a tim, vytvoreni podminek
pro zisk novych zaméstnavatelt, investort. V jaké fazi je tento proces v Ceské republice
a v jednotlivych regionech ? Vznikaji pramyslové zony také v Jihoceském kraji, kde je
Zivotni troven obyvatel obecné vy3si nez napi. v Usteckém kraji ? Maji primyslové

zOny takovy vliv na nezaméstnanost, jak se ptivodné ocekavalo ?
2.1 METODICKE POZNAMKY

Diplomova prace se sklada ze 3 vétsich celk:

Prvni ¢ast se zabyva teorii primyslovych zon, ma za kol pfibliZit pojem primyslova
zona, charakterizovat pri¢iny vzniku, klasifikaci i realiza¢ni faktory primyslovych zon.
Informace k této vstupni ¢asti (kapitoly 2,3) jsem Cerpal pfedeviim z (Hladik, 2004) a
z internetovych stranek statni agentury Czechlnvest, ktera se zabyva od roku 1998
programem na podporu rozvoje prumyslovych zon (http://www.czechinvest.org/.

12.1.2007).



http://www.czechinvest.org/

Néplni druhé &asti (kapitoly 4 a 5) je charakteristika soucasného stavu a vytvoreni
analyzy primyslovych zon v Ceské republice. Tato analyza zahrnuje primyslové zony
Ceské republiky (kromé zon komerénich) s velikosti minimalng 10 hektart podle téchto

hledisek:
1) zbny jsou jiz zcela nebo ¢asteéné obsazeny investory

2) zony, které jsou piipraveny, tj.vybaveny technickou infrastrukturou, ale jesté

nemaji investora
3) zOny, které jsou ve fazi ptiprav (budovani infrastruktury, zcelovani pozemki)
4) navrhované zony, které jsou v uzemni podkladové dokumentaci mést nebo kraju

Analyza zcela ur¢ité neobsahuje Gplny seznam zon s velikosti nad 10 ha, hodnoceny
jsou jen zoény, které se objevuji v seznamu prumyslovych zon nebo rozvojovych
nemovitosti nasledujicich agentur: agentura pro podporu podnikdani a investic
CzechInvest, Integrovany regiondlni informaéni sysém IRIS a CZECH
DEVELOPMENT INVEST, CDI. Dale jsou zahrnuty i zony, o kterych jsem nasel
informace v databazi pramyslovych zon kraji Usteckého, Plzefiského a Jihomorayského
a také zony, o nichz byly uvedeny informace v regionalnich prilohach deniku Mlada
fronta dnes (2005 — 2006) a v regionalnich denicich vydavatelské spole¢nosti
VLTAVA-LABE-PRESS (2005 — 2006). Celkovy seznam prumyslovych zon uvedeny

v diplomové préci lze povazovat za vy€erpavajici k 31. 12. 2006.

VSechny pfipravené prumyslové zony jsou také rozdéleny do tif skupin podle
klasifikace uvedené v (Hladik, 2004). Tato klasifikace vystihuje vliv kazdé jednotlivé
z6ny na mistni region. K této ¢asti se také vztahuje mapka (pfiloha ¢. 9), ktera slouzi
k vyjadieni prostorového uspofadani primyslovych zon v Ceské republice. Vycet zon je
koncipovéan podle kraju pocinaje hlavnim méstem Praha, na konci seznamu se nachazi
jejich vliv na nezaméstnanost v regionu a dale charakteristika primyslovych zon se
strategickym vyznamem. Prumyslové zony jednotlivych regioni jsou zachyceny
v prehlednych tabulkach. Na konci ¢tvrté kapitoly se nachazi meziregionalni hodnoceni

struktury tizemniho rozlozeni primyslovych zon.

Dale se tato prace zabyva hodnocenim primyslovych zon, které kazdoro¢né provadi
agentura Czechlnvest a uvadi vycet kategorii ocenéni a struény komentar k vysledkim.

Piesné vysledky z let (2000 — 2005) se nachazeji v prilohach 2 - 7.




Jiho¢eskym primyslovym zonam je vénovana tfeti ¢ast a je sloZzena z kapitol (6 a 7).
Sesta kapitola se vénuje kategorizaci podle twrovné pFipravenosti viech jiz
uskute¢nénych nebo naplanovanych prumyslovych a podnikatelskych zon. Kritéria
hodnoceni jsou uvedena v pfiloze 8. Jako hrani¢ni kritérium vybéru slouzi pocet
obyvatel jihoCeskych mést nebo rozloha zon. Predmétem prace jsou zony sidel s alespon
3000 obyvateli, pficemz zoéna musi byt vétsi nez 2,5 ha. Nachazi-li se zona u mensich
obci musi mit pak minimalné rozlohu 5 ha. Pro vétdi nazornost souc¢asného stavu vyuziti
je prilozena také mapka rozmisténi jiz vyuzivanych prumyslovych zon v jiznich
Cechach (pfiloha 10). V samostatné kapitole jsou charakterizovany dvé nejvétsi zony
v Jihoteském kraji a to pisecka primyslova zéna — Cizovska a Hospodaisky park
v Ceskych Velenicich. Charakteristiky uvadéji vznik téchto zon, jejich rozvoj a
soucasny stav. Podrobné se zabyvaji i investory a vlivem zon na okolni mikroregion.
Informace sestaveny z terénnich Setfeni na méstskych ufadech v Pisku a Ceskych
Velenicich a prostiednictvim osob, které vySe uvedené zony spravuji, jsou doplnény o
tdaje z internetovych stranek o téchto zonach, z webovych stranek firem, které v téchto

zonach investovaly a samoziejmé také ztisku (Mlada fronta dnes a jeji regionalni

prilohy, dal$i ¢asopisy z ekonomickym zamérenim).

V zévérecné Kapitole jsou nastinény urité trendy a zakonitosti, které se vztahuji

k budovani primyslovych zon v Ceské republice.
2.2 RELEVANTNI LITERATURA

Ackoli jsou primyslové zony ozehavym tématem soucasnosti, existuje zatim jen velice
zky vybér vhodné literatury. Teorii primyslovych zon prehledné zpracoval Jan Hladik
(2004). V manualu se zamé&fuje obecné na problematiku pfimych zahrani¢nich investic
(PZI). Jedna z jeho tii Casti se zabyva profilem regionu z hlediska nabidky pro PZI.
Konkrétnéji se vénuje typum rozvojovych nemovitosti, typum a hierarchii
primyslovych zon a trendim jejich vyvoje a nezapomind ani na kritéria UspéSne
realizace zisku PZI. Z této pfiru¢ky jsem Cerpal nejen v teoretické ¢asti mé diplomové
prace, ale hierarchii (klasifikaci) primyslovych zon jsem pouzil i pro analyzu zon

v jednotlivych krajich Ceské republiky.

Pro svou praci jsem si vyty¢il cil provést urcitou kategorizaci jihoCeskych

primyslovych zon. Tento nelehky ukol mi pomohla splnit studie Milana Viturky, Petra




Toneva a Vaclava Touska (2003), ktera se vénuje posouzeni stavu piipravenosti zon
v kraji Vyso€ina v roce 2002. V tomto materidlu byly hodnoceny zony podle kritérii,
ktera jsem pouzil 1 pfi hodnoceni zon v Jiho¢eském kraji. Stejné jako predchozi prirucka
1 tato prace byla vytvofena pro potieby regionalni rozvojové agentury Jihomoravského

kraje v Brné.

Data o prumyslovych zonach, které jsem o primyslovych zonach nasbiral, nebyly vzdy
aktudlni.. NejpfesnéjSim zdrojem byl zcela ur¢ité Integrovany regionalni informacni
systém IRIS, spravovany Centrem pro regionalni rozvoj Ceské republiky (CRR CR),
(http://www.iriscrr.cz/, 8.1.2007). Posledni aktualizace o pramyslovych zonach
probéhla 1. 3. 2006, informace o stavu a velikosti zon tedy byly mnohem piesnéjsi nez
z ostatnich zdroju. Prekvapivé méné spolehlivé tidaje o zonach se vyskytuji u agentury
Czechlnvest (http://www.czechinvest.cz/, 8.1.2007). Ta v letoSnim roce uvefejnila na
svych webovych strankach seznamy primyslovych zon z kazdého kraje, jde vSak o
seznam neuplny a udaje o velikosti zon jsou ¢asto nadnesené. Podle mych zkuSenosti
nejméné aktudlni byla databaze prumyslovych zén CDI (Czech Development Invest).
CDI je poradenska a servisni spole¢nost, ktera se zaméfuje na monitorovani pozemki a
staveb pro vyrobni a obsluznou sféru tj. pfedevsim se orientuje na oblast priimyslovych
zo6n a komer¢nich zon v Ceské republice ana jejich Gsp&nou realizaci na trhu,
(http://www.cdinvest.cz/).

Ziskana data z vySe uvedenych databazi jsem porovnal hlavné s informacemi z tisku a
internetovych strankach prislusnych méstskych Gfad a krajskych afadi a prislusnych
prumyslovych zon nebyly dostate¢né aktualni anebo podrobné, takze jsem je pro svou

praci moc nevyuzil.

Relevantni informace o jihoeskych pramyslovych zoénach jsem ziskal formou
rozhovor( se zastupci mistni samospravy, ktefi se zabyvaji izemnim planovanim nebo
rozvojem mésta ¢i obce. Tyto informace jsem porovnal stémi, které jsem ziskal
prostiednictvim databazi na internetu & ¢lanka  vtisku  (Regionalni  denik

v letech 2000 - 2006), a proto je povazuji za velice presné.



http:///vvvw.iriscrr.cz/
http://www.czechinvest.cz/
http://www.cdinvest.cz/

3. PRUMYSLOVE ZONY

3.1 PRICINY VZNIKU PRUMYSLOVYCH ZON

V souvislosti s transformaci ekonomiky Ceské republiky pfinesla 90. léta 20. stoleti
také pomérné rozsdhlou transformaci prumyslové vyroby. Dusledky této transformace
se plné promitly hlavn& v krajich stzkou strukturou primyslovych odvétvi. Slo
zejména o kraje Ustecky a Moravskoslezsky, které mély a stale maji v ekonomickém
rozvoji Ceské republiky vyznamnou tlohu, pravé diky odvétvi primyslové vyroby a
dobyvani nerostnych surovin (panevni oblasti Usteckého a Moravskoslezského kraje).
Negativni dusledky jednostranné zaméfeného ekonomického rozvoje pred rokem 1989,
kdy byly upfednostiovany kratkodobé cile a rychla exploatace zdrojli, se naplno
projevily pfi restrukturalizaci primyslu v téchto regionech (www.czechinvest.cz, 2. 1.
2007). Restrukturalizace prumyslu byla v poslednim desetileti doprovazena celou fadou
socialné ekonomickych a ekologickych probléma (atlum priamyslové vyroby.
nezaméstnanost, zhorSena socidlni struktura obyvatel, nutnost vysokych investic do
zivotniho prostiedi).

wr *

V disledku této restrukturalizace je potieba ziskat vné€jsi investice, a to zejména
zahrani¢ni, protoze tento.vnéjsi kapital hraje velice duleZitou roli pfi urychleni procesu
modernizace a restrukturalizace ekonomiky. Multiplika¢ni efekty investic se projevuji
v tvorbé novych pracovnich mist, ve zvySenych ptijmech regionu ¢i ve zvySeni exportu.
Stejné tak novi investofi pfinesou do regionu moderni technologie. zaméreni na nové
trhy a plsobi i na celkovou zménu podnikatelského klimatu. Stavajici malé a stfedni
podniky postupné navazuji s pfichozimi investory nové obchodni kontakty. Vhodnou
aktivitou pro ziskani investic je budovani pramyslovych zon. Tyto zony vznikaji bud’
pfeménou starych, deldi dobu nevyuzivanych, opusténych, chatrajicich a zpustoSenych
primyslovych objektii a ploch nazyvanych brownfields nebo vyuzitim nezastavénych
pozemki na ,zelené louce®, jinak téZz zvanych greenfields, které jsou pro vystavbu
urc¢eny poprve.

Nové primyslové zony maji také vyrazny vliv na pietvaieni piiméstské krajiny.
Plvodni zemédélské vyuZiti uzemi je nahrazovano funkcemi vyrobni, obchodni a

dopravni.. Suburbanni oblast se transformuje po vzoru zdpadoevropskych mést, i kdyz



http://www.czechinvest.cz

transformace neprobiha zcela stejnym zpusobem. Jednotlivé transformacni procesy
neprobihaji ve stejném sledu jako u zahrani¢nich mést a maji rychlejsi dynamiku vyvoje

v Case, coz se tyka zejména obchodné-komercnich objektu.

3.2 DEFINICE

Podle zakladni definice World Investment Report (OSN) jsou primyslové zony
(industrial parks) zony nebo plochy pfipravené pro primyslovy rozvoj, rozdélené na
jednotlivé podnikatelské plochy podle komplexniho planu.. Jsou obvykle lokalizovany
blizko dopravnich komunikaci, zvlast¢ v mistech, kde se nachazi dalnice, Zeleznice.
letist¢ nebo pfistav a poskytuji infrastrukturu pro vnich umisténé firmy.
(http://www.unctad.org/, 5.1.2007). Hladik (2004) znéni doplnil, podle ng&j je
prumyslova zona ,ucelené souvislé uzemi piiblizné obdélnikového tvaru, vymezené
v zavazné Casti schvédleného tizemniho planu velkého izemniho celku ¢i schvéaleného
Gzemniho planu obce jako uzemi soulasné zastavéné pievazné objekty pro
primyslovou vyrobu, obchod, sluzby, nebo jako zastavitelné tizemi vhodné prevazné
pro umistovani primyslové vyroby, obchodu, sluzeb. Nejedna-li se o primyslovou
zOnu piipravovanou pro strategického, vyznamného nebo vazného investora, musi jeji
vyméra ¢init alesponn 10 ha, jedna-li se o projekt realizovany v nezastavéném uzemi,
nebo alespont 5 ha, jedna-li se o projekt realizovany v zastavéném ale nevyuzZivaném

uzemi."

Primyslové zony jsou nejznaméj$im a velmi rozSifenym jevem., kam umist'uji
zahrani¢ni i Ceské podniky své investice. Tato forma feSeni vyvolava v poslednich

letech stale velky zajem investori zejména z téchto divodt (Hladik, 2004) :
* definované, ovérené podminky
= atraktivni image
= vlastni profesionalni management

= kvalitni prostiedi (podpora podnikani, pfirodni/krajinné UGpravy, prestizni

sousede)
* pova vybavenost moderni infrastrukturou

= moznost sdileni sluzeb, dodavatell, kooperace
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» definované podminky pro expanzi

3.3 GREENFIELDS A BROWNFIELDS

Primyslové zony je mozné realizovat na volné, dosud nezastavéné plose (greenfield)
nebo je lokalizovat v jiz uzivaném, Casto chatrajicim, nevyuzivaném primyslovém
aredlu (brownfield). V pocate¢nim obdobi rozvoje restrukturalizace primyslu v Ceské
republice (1. polovina 90. let 20. stoleti) byla tendence vyuzivat spiSe lokality typu
brownfield. Tento proces tzce souvisel s privatizaci a vstupem investord do stavajicich
podniki. V nasledujich letech, zejména po roce 1998, ale  investofi zacali
upfednostiiovat lokality greenfields pfed brownfields. Divodi je nékolik. Piedné
ze strany statu pfichazela mnohem vétsi finanéni podpora na piipravu primyslovych
zon. Dalsim divodem je volny prostor na ,.zelené louce™. Investor postavi objekty, které
vyhovuji rozméram, kvalitam dle jeho pozadavki, a nemusi se ohlizet na budovy jiz
existujici, aby se jim snazil pfizptisobit. Odpada zde nutnost kompletniho prebudovani a
vycCisténi tizemi. MiiZe se pouze jednat o odstranéni zne€i$téni napi. pudy pouzivanim
chemickych hnojiv a ochrannych latek. Technickd a dopravni infrastruktura je
vybudovana nové, tak ma zaruCenou deldi zivotnost a je hlavné vybudovana podle
potfeb, nejsou problémy snevhodné polozenou ¢i zastaralou a dnesni kapacité
neodpovidajici infrastrukturou. Roli téZ hraje cena pozemki, kterd je niz3i na okraji
mésta nez v atraktivnich mistech center mést. Finanéni zdroje hraji velkou tlohu, nebot
vystavét nové objekty byva levnéjsi nez prestavovat staré, které byvaji spojovany
s fadou nepfiznivych faktort zvy3Sujicich nutné vstupni naklady. Produkce v montaznich
linkach vyzaduje jednopodlazni primyslové haly s velkou plochou, které¢ je mozné
snaze budovat na ,.zelené louce”. Proto se nékteré komer¢ni aktivity soustired'uji na
okraj mésta. Jedna se o priméstskou, suburbanni oblast, ktera se nachazi za hranici
kompaktné zastavéného tzemi. Dochazi zde ke komer¢ni suburbanizaci i piesto, ze by

bylo vhodnéjsi revitalizovat staré objekty byvalé primyslové ¢i zemédélské vyroby.

Kromé pozitivniho vlivu na ekonomiku vSak budovani novych pramyslovych zon
s sebou nese také jista rizika v podobé nadmérného rozsifovani zastavéného uzemi,
v jehoz dusledku se nenavratné snizuje podil zemédélské pidy a zvySuje se intenzita
dopravy v dasledku dojizd’ky do zaméstnani i vlastni technologické ptepravy vyrobku a

polotovart.
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Investofi zpravidla nedavaji prednost lokalitam brownfields z nékolika nasledujicich
divodl. Zanedbané plochy brownfields jsou proti nové budovanym primyslovym
zonam na ..zelené louce™ investicné naro¢néjsi, zejména pokud jde o jejich pfipravu.
V dusledku piedeslé intenzivni primyslové ¢innosti jsou vétsinou zatizeny ekologicky,
nejsou k nim jednozna¢né vyjasnéné majetkopravni vztahy, neexistuje jejich piesné
zmapovani, ani dalsi informace o jejich stavu, pfipadné o¢ekavaném terminu, kdy by
mohly byt nabidnuty investorim na trhu s nemovitostmi. Pozemek je zastavén
nepotfebnymi budovami, je na mnoha mistech kontaminovan. Zpravidla je nutné
objekty prebudovat a vy¢istit izemi jeSté pied tim, nez se areal zacne znovu vyuzZivat.
Dulezité je stanovit rozsah znecisténi, aby se presné specifikovaly nezbytné naklady na
dekontaminaci. Bourani starych staveb tvofi zna¢né finan¢ni naklady. Nez slozité
piestavovat stary objekt, je jednodussi postavit tuplné novy zavod. Technicka a dopravni
infrastruktura je zastarala, byva vedena tak, Ze je potieba ji pieloZit, byva nedostacujici
z hlediska kapacity. Tato fakta potvrzuji i zavéry a statistiky agentury Czechlnvest,
ktera koordinuje vstup zahrani¢nich investora do CR (http://www.czechinvest.org. 18.
11. 2006). Czechinvest ve spolupraci s Ministerstvem primyslu a obchodu piipravil
program s nazvem Regenerace primyslovych zon, v jehoZ ramci je mozné ziskat dotace
na prevod pozemki, odstranéni nevyuzitelnych staveb, ekologickych zatézi a vystavbu
¢i rekonstrukei infrastruktury, pokud staré pramyslové arealy spliuji pozadavky

dota¢niho programu.

V soucasné dobé diky této statni podpofe vyznamné nartista zajem mistnich samosprav
upravit brownfields na fungujici prumyslové zony. Zac¢ina byt vyhodnéjsi efektivngji
vyuzivat jiZz existujici pramyslové aredly neZz pokracovat v zabirani volné pudy.
Z hlediska pracujicich lidi se brownfields se také zpravidla nachazeji blize k centru
mést, kde je dobré pokryti méstskou hromadnou dopravou, zatimco do prumyslovych
zon ,na zelené louce™ na okrajich mést je tieba dopravu pro zaméstnance zpétné

zarizovat,
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Vvyhody a nevyhody greenfields a brownfields (http://www.newtonit.cz/, 20. 11. 2006):

Greenfield
Vyhody Nevyhody
= vlastni vybér pozemku = obvykle dlouhd doba do spusténi

* 100% vlastnicka kontrola viroby (prodlouZend predevsim
o dobu nutnou k vystavbé

* neni potieba partner ) : e P
nového zavodu, namuti a

= bez ekologického zatiZeni sasliolent pracovniki,
* vylastni vybér managementu administrativni prekazky

» vylastni vybér pracovnikl = vysokeé investi¢ni naklady

= vylastni firemni kultura * predstavuje vEtsi zavazek

* budovy nemusi byt lehce

obchodovatelné
Brownfield
Vyhody Nevyhody
s  okam?zité nastéhovani = pravdépodobnost Spatné image
* niz8i cena, moznost prondjmu = poticba rekonstrukce a

¢ oo £ - modernizace stavby
*= rychlé spusténi vyroby (v

idedlnim piipadé) = velka pravdépodobnost
il . i . odstranéni ekologické zatéze
= snadné)si pripadné dalsi
stéehovani * moznost skrytych piekvapeni,

ktera mohou zvysit naklady a

zpozdit vyrobu

3.4 REALIZACNI FAKTORY PRUMYSLOVYCH ZON

Piiprava a realizace prumyslové zony je narocnym podnikatelskym zamérem, ktery by
mél byt podlozen kvalitni a kompletni studii proveditelnosti. Dale by méla byt

zpracovana analyza naklad a G¢inkd. Z hlediska stiedoevropského prostoru se Ceska
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republika v procesu pripravy prumyslovych zon velice podoba Mad’arsku. Budovani
prumyslovych zon je v kompetenci vefejného sektoru, nejéastéji méstskych a obecnich
samosprav. Na pfipravu lokalit vybavenych moderni infrastrukturou vyuzivaji jako
finan¢nich zdroji ¢aste¢né prostiedky ze svého rozpoctu a ¢asteéné pobidek ze statniho
rozpoCtu (ty jsou zadany z Programu na podporu podnikéni a rozvoje primyslovych
zon).

Samospravy se také mohou dohodnout se soukromymi developerskymi spole¢nostmi,
které od nich ziskaji vhodnou lokalitu a vybavi ji pfislusnou infrastrukturou. Posléze
developefi prodavaji pozemky zdjemcim zfad investori. Nejvyznamnéjsi
developerskou spole¢nosti zabyvajici se piipravou prumyslovych zon je u nas
Investorsko — inZenyrské a.s. se sidlem v Liberci. Vlastni primyslové zony v Liberci,
Kutné Hofe a Krupce (http://www.iias.cz., 5. 12. 2000).

V jiném piipadé pak developer stavi na objednavku investori i vyrobni haly, pfikladem

je humpolecka CTP Project Invest s holandskym kapitalem.

3.5 PRIPRAVA PRUMYSLOVYCH ZON

Mestské ufady vytvaii na piipravu a nasledny rozvoj prumyslovych zon ¢asto specialni

managersky tym. Piiprava novych areali pro investory by méla zahrnovat tyto kroky:

= vélenéni plochy vhodné k pramyslové vyrobé, obchodu ¢i podnikani do

tizemniho planu

» ziskani pozemki do vlastnictvi zfizovatele a vytlenénim pozemku

7 Pozemkového fondu CR

» zavedeni technické infrastruktury (elektfina, plyn, kanalizace, voda, teplo,

telekomunikacni sit’) na hranice pozemku
* napojeni na silni¢ni, popt. Zelezniéni sit’
* propagace prumyslové zony a jednani s investory

V pribéhu procesu ziskavani investora je dulezit¢ zdokumentovat nabizeny areal

z téchto hledisek (http://www.czechinvest.cz., 2. 1. 2007):
= zonovani (regulace vyuZziti uzemi)

= majetkopravni vztahy (monitoring a scelovani)

14
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* bariéry a biemena (kontaminace, ochranna pasma atd.)
* monitoring stavu technické infrastruktury

= komplexni (technicky a rozvojovy) plan

= principy lokalizace investort

Klicovym faktorem pro mistni samospravu je integrace novych firem do mistniho
ekonomického rozvoje. Cim vice se nabidka primyslové zony odchyluje od poptavky
investora, tim vétsi je riziko jejiho uspéSného uplatnéni a tim vice intervenci
z vefejného sektoru vyzaduje. Je treba, aby pfistup mistni samospravy vychazel
z pochopeni investorova obchodniho zajmu a hledani spole¢nych vyhod. Je ziejmé, ze
kvalitni, transparentni a srozumitelné podnikatelské prostredi pfitahuje rovnéz kvalitni a
seriozni investory, zatimco nerozvinuté, neprthledné a nevypocitatelné prostredi

pritahuje spekulanty a podvodniky.

Nedilnou soudasti nabidky prumyslové zény pro investory by mél byt profil
aglomerace. Profilem aglomerace je myslen systematicky a zaloZzeny a prubézné
aktualizovany datovy soubor. K zikladnim tématickym skupinam takového souboru

patfi (http://www.czechinvest.cz., 2. 1. 2007):

* mistni ekonomika (struktura, podniky, pracovni sila, cena pracovni sily,

produktivita, nezaméstnanost, charakter trhu)
= demografie
* npemovitosti
= infrastruktura (véetné sluzeb)
= vyzdélani (véetné rekvalifikace)
= kvalita Zivota

Z hlediska trzniho lze tedy primyslovou zonu povazovat za produkt na trhu s previsem
nabidky (investor ma pomérné Siroky vybér) a je tedy nutno pozorné vnimat preference

investoru.

Z hlediska obecné atraktivity primyslové zony jsou dulezité tfi oblasti:
* image

= technicka kvalita

15
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=  funkéni kvalita
3.6 KLASIFIKACE PRUMYSLOVYCH ZON

Studie ,,Rozvoj podnikatelskych parkii — program pro CR*, zpracovana pro CzechInvest
zahrani¢nimi konzultanty, definuje pro CR 6 zakladnich typti primyslovych zén —

podnikatelskych parki.
* mistni prumyslova zéna
= regionalni primyslova zona
= strategicky firemni primyslovy park
= podnikatelsky park regionalniho vyznamu
= podnikatelsky park narodniho vyznamu
= gspecialni rozvojové parky

Oznaceni zona a park neni pfesné vymezeno a uzivani téchto nazvi je proto velice
subjektivni. Obecné by rozdil mezi zoénou a parkem mél byt zejména ve vyssi kvalité e
prostredi, sluzeb a managementu v piipadé parki. Pro stanoveni strategii primyslovych
zOn je praktické rozdélit je na tii zakladni podle kritéria vyznamu a velikosti zony
vramci celé oblasti. Jednotlivé zony by mély mit tyto optimalni vlastnosti (Hladik,

2004):

mistni prumyslova zona

» neprili§ velky a naro¢né zainvestovatelny pozemek s vhodnou dopravni

dostupnosti

* predpoklada se napojeni na adekvatni technickou infrastrukturu a komunikacni
technologie
* vhodné vytvofeny dobry propaga¢ni program a propaga¢ni materialy, obsahujici

zakladni data nejen o samotné zoné, ale také o ekonomickych a socidlnich

podminkéch v okoli (Groven bydleni, pracovni sily a vzdélani obyvatelstva) ~
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* samoziejmosti u tohoto typu zony by dale mély byt nejen nizké naklady na
stavbu a provoz ale i ptiznivé podnikatelské klima v komunité
regionalni prumyslova zona

= vetsi piipravena zona v blizkosti obce s alespoii 40 000 ekonomicky aktivnimi

obyvateli v dojizd’kovém dosahu 45 minut

» vyzaduje velmi kvalitni dopravni napojeni, technickou infrastrukturu a adekvatni
terénni upravy, optimalni je blizkost dalnice nebo silnice 1. tfidy, napojeni na

zeleznici

= zb6na by jiz méla mit ¢asti vy¢lenéné pro pomocné a neprumyslové/komercni

vyuziti
= qnutné jsou dobfe zpracované marketingové materidly pro propagaci zony,
vyhodou je vlastni managersky tym zony
zona strategického vyznamu
= kompletné piipravena plocha s odpovidajici rozlohou okolo 100 ha

* vmajetku jediného (pokud mozno vefejného) vlastnika, s vyfeSenymi

majetkopravnimi vztahy véetné restitu¢nich naroku

* prezentovana pro velké investi¢ni projekty, v izemnim planu je zdiraznéno jeji
prumyslové vyuziti nékdy je zona pfipravena pouze pro jednoho (strategického)
investora

* bezprostfedni blizkost dalnice a Zeleznice, popiipadé i letiste. Podminkou je \

minimalné 180 tisic obyvatel v dojizd " kovém dosahu 45 minut

* marketing je zajist'ovan specializovanym tymem, nezbytnosti jsou marketingové

materialy, webové stranky a zvuény, zajimavy nazev

3.7 INVESTOR

Charakteristika investora je dulezitd pro rozvoj kazdé primyslové zony. Investice ve
vétsiné piipadu pochazeji ze zahranici. Nejvice z Némecka, Francie, Japonska, USA a

zemi Beneluxu. Nejcastéji v zonach investuji malé a stiedné velké firmy. Pokud se chce
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firma stat strategickym investorem (TPCA v Kolin¢, Skoda Auto v Kvasinkach) musi

splnovat nasledujici charakteristiku (Hladik, 2004):

vyznamny nebo vazny investor, ktery na tzemi pramyslové zoény vytvori
pracovni mista v oborech zpracovatelského priimyslu vyjma obort zamétenych
na prvotni zpracovani surovin a ktery piedlozil zamér vynalozit investi¢ni
prostiedky na pofizeni hmotného a nehmotného majetku dlouhodobé povahy
nejmeéné v Castee 4.000.000.000 K¢ a soucasné vytvofit vice nez 1.000 novych

pracovnich mist;

vyznamny nebo vazny investor, ktery vytvofi pracovni mista v oborech
strategickych sluzeb, technologickych center védy a vyzkumu a ktery predlozil
zamér vynalozit investi¢ni prostiedky na pofizeni hmotného a nehmotného
majetku dlouhodobé povahy nejméné v castce 2.000.000.000 K¢ a soucasné

vytvofit vice nez 500 novych pracovnich mist.
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4. PODPORA PRUMYSLOVYCH ZON

Systematicky program finanéni podpory primyslovych zoén a finan¢nich pobidek
investort existuje v Ceské republice od roku 1998. Poskytuje ho Ministerstvo priimyslu
a obchodu prostiednictvim agentury Czechlnvest. Czechlnvest, byl zalozen v roce 1992
a jeho hlavnim ukolem byla propagace Ceské republiky jako idealniho mista pro
zahrani¢ni investice a soucasné podpora pfilivu pfimych zahrani¢nich investic (PZI) do

Ceské republiky.

Od roku 1998 realizuje Program na podporu rozvoje primyslovych zon (PPRPZ). Tento
program poskytuje podporu ze statniho rozpoc¢tu na projekty vystavby a regenerace
prumyslovych zon a prislusné infrastruktury. Podporu mohou ziskat jen primyslové
zony a parky spojené s investorem, ktery ziska investi¢ni pobidky, tzv. pobidkovym
investorem (Kincl, 2002). Program se vztahuje také na rozvoj Uzemi postizenych
redukci nebo zanikem vojenskych posadek. V roce 2006 byl schvalen novy Program na
podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (PPPNI), diky kterému pokracuje
podpora vystavby a rozvoje podnikatelskych nemovitosti. V roce 2006 bézel PPRPZ
spole¢né s PPPNI a poskytovaly podporu ze statniho rozpo¢tu mj. na projekty vystavby
a regenerace prumyslovych zon a pfislusné infrastruktury. Agentura Czechlnvest nabizi
jesté podpurny program Reality, ktery pomaha majitelim primyslovych zon ziskavat
prostfedky ze strukturalnich fondii Evropské unie, které jsou cileny na uhradu technické

infrastruktury véetné vydéle¢nych inzenyrskych siti.

4.1 PROGRAM NA PODPORU ROZVOJE
PRUMYSLOVYCH ZON (PPRPZ)

Program na podporu rozvoje prumyslovych zon rozdéluje prostredky ze statniho
rozpo¢tu a poskytuje podporu pouze nemovitostem piipravovanym pro pobidkoveé
investory a strategické projekty. Na rozdil od programu Reality nehradi vydélecné

inzenyrské sité jako jsou napf. voda, kanalizace splaskova, elektfina, plynovod).

PPRPZ zahrnuje ¢tyfi podprogramy se specifickymi podminkami na strané prijatelnosti

programu, pfijemcu a pfedmétu podpory. Obsahuje také nékolik typu formy podpory,
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definuje do jaké vyse podporu poskytne a na thradu kterych nakladi mtze byt podpora
vyuZzita:

Tabulka 1: Program na podporu pramyslovych zon

Podprogramy = piiprava prumyslovych zon
* regenerace nevyuzivanych pramyslovych areali — tzv.
brownfields (BF)

» vystavba a rekonstrukce najemnich objektu i

= akreditace pramyslovych zon B zvysovani

konkurenceschopnosti priimyslovych zon

Forma podpory = nevratna dotace ve vys$i nakladové mezery

» dotace uroku z uvéru na inZenyrské sit¢ vazané na jejich

vystavbu
* pavratna finanéni vypomoc z prostiedki statniho rozpoctu

* bezlplatné ¢ zvyhodnéné pievody statniho majetku za

ic¢elem podpory rozvoje prumyslovych zon

Vyse podpory * ndikladova mezera (rozdil mezi naklady na pfipravu projektu

a vynosu z tohoto projektu)

» v piipadé vystavby ¢&i rekonstrukce infrastruktury jiz
existujicich prumyslovych zon piima dotace ve vysi 75 %
uznatelnych nakladi pro mésta a kraje a 46 % pro

podnikatelské subjekty

» v piipadé Akreditace PZ — 400 tisic K¢ (80 % nakladt)

Ptijemce podpory = obec, svazek obci, kraj
= rozvojova spolecnost

= vyyznamny investor, ktery zazadal o investi¢ni pobidky podle

zakona




Uznatelné = Kkupni cena nemovitosti

ndklady = technicka a dopravni infrastruktura (mistni a uacelové
komunikace, destova kanalizace),
» piiprava uzemi (HTU, pielozky, demolice, odstranéni
ekologickych zatézi atd.)
= vystavba a rekonstrukce podnikatelskych objekti
* technickd dokumentace (pouze pro obce u projektu
strategické primyslové zony)
Specifika a * min. 10 ha ucelené plochy, min. 5 ha nevyuzivané plochy u
omezeni brownfields
» schvaleny Gzemni plan pro primyslovou vyrobu, obchod a
sluzby
* pozemky ve vlastnictvi pfijemce podpory nebo statu, pfip.
investora
= qcast statniho rozpoctu nepiesahuje 200 K&¢/m2 plochy PZ.,
resp. 1000 K¢/m2 plochy BF
Podporované » pramyslova vyroba a souvisejici sluzby (strategické sluzby,
¢innosti technologicka centra); regenerace brownfields

Zdroj: http:/www.czechinvest.org/

Na Slovensku, které je v ziskavani pfimych zahrani¢nich investic v sou¢asn¢ dobé
nejvétsim konkurentem Ceské republiky, vznikl program na podporu primyslovych
zOn az vroce 2001. Jeho soucasti jsou hlavné zdkony o podpoife prumyslovych
parkii a o investi¢nich stimulech. Aby se investofi mohli uchazet o podporu musi

splnovat tyto podminky (http://www.vucpo.sk/, 5. 1. 2007):

* ndklady na budovani nového zavodu, anebo modernizace jiz existujiciho, se
zamérem zavadéni vyroby anebo novych sluzeb, rozSifovani ¢i modernizace
existujici vyroby, anebo zména vyrobki ve vyrobé, anebo radikdlni zména

vyrobniho procesu
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* naklady na vySe uvedené procesy musi byt vyssi nez 400 miliona slovenskych

korun, alespoii 50% z nich musi hradit sam investor
= vyytvoreni minimalné 100 novych pracovnich mist

* 80 % veskerych trzeb musi pochazet z ¢innosti, uvedené v Zadosti o poskytnuti

podpory

= zacatek podnikatelskych aktivit ma spadat do obdobi do tfech let po prijeti

rozhodnuti o pridéleni podpory.

Historie Programu na podporu rozvoje prumyslovych zon

(1998 — 2005) v CR

Program na podporu rozvoje prumyslovych zon se velmi osvéd¢il. Piehled podpofenych
zon naleznete v priloze ¢.1 a 2. V ramci podpory ze statniho rozpoctu bylo v letech
1998 — 2005 podpoieno celkem 92 primyslovych zon. Do konce roku 2005 tak bylo na
podporu rozvoje prumyslovych zon vynaloZzeno 5,63 miliardy korun, z Pozemkového
fondu bylo pfevedeno 388 hektari. Vybudovano bylo 2 131 ha primyslovych zon, v
nichZ své vyrobni zavody umistilo 357 vyrobnich firem a podnikatelt, ktefi by zde méli
celkem investovat 146 miliard K¢ a zavazaly se vytvorit 72 tisic pracovnich mist. O
Gspéchu tohoto programu svéd¢i také skutenost, Ze vétSina podpofenych zon je jiz plné
obsazena investory. Dle pravidelné statistiky obsazenosti zon podpofenych ze stitniho

rozpoctu jsou v pruméru plochy obsazeny ze 78 %.

1998

Podpora rozvoje prumyslovych zon byla zahdjena v roce 1998 usnesenim vlady, které
schvalilo dotaci 55,5 mil K¢ na investiéni pfipravu primyslovych zon mést Karvina a
Bystiice nad Pernitejnem (o celkové vymete 52,5 ha) jako piedpoklad tvorby novych

pracovnich pfileZitosti v oblastech postizenych restrukturalizaci primyslu.

1999

Na realizaci Programu pro podporu rozvoje prumyslovych zoén pro rok 1999 bylo v
rozpo¢tu vyclenéno celkem 167.5 mil K¢. Dotaci ziskalo celkem 18 obci na pripravu
zon o celkové vyméfe 336 ha. Sedm téchto primyslovych zon ziskalo investora uz v
roce 1999 (celkem tyto investice dosahly 284 mil. USD) a bylo zde pfislibeno vytvoreni

celkem 2 900 novych pracovnich mist.
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2000

Pro rok 2000 vyclenila snémovna ve statnim rozpoctu celkem 393,3 mil. K¢ pro
realizaci Programu. Dotaci obdrZelo celkem 34 projekti pramyslovych zon o celkové
vymefe 598 ha. V ramci procesu udélovani investi¢nich pobidek bylo podpofeno 15
ploch, véetné uzemi v Hranicich na Moravé, kde nadnarodni koncern Philips vybudoval

tovarnu na vyrobu obrazovek.

2001

V roce 2001 bylo vytvoieno celkem 643 ha novych primyslovych zon a ze statniho
rozpoétu byly uvolnény dotace na podporu vystavby primyslovych zon v celkové vysi
519 mil. K¢&. Soucasné byla zahdjena piiprava prvni strategické zony v Ceské republice
v Koliné na zdkladé usneseni vlady ¢. 708/01. Tato zona o rozloze téméi 300 ha
umoznila lokalizaci strategického projektu Toyota PSA Peugeot Citroen. ktery po

dokonceni vytvoii 2 000 novych pracovnich mist.

2002

Pro realizaci Programu na podporu rozvoje primyslovych zon bylo v roce 2002
uvolnéno ze statniho rozpoétu celkem 1 277 mil. K¢&. Prioritou v roce 2002 byla
zejména podpora pripravy strategickych primyslovych zén. Dale byly v souladu s
podminkami Programu podpofeny zejména ty zony, u nichz jiz byl znam investor, ktery
soucasné spliioval podminky pro udéleni investi¢nich pobidek podle zikona o
investi¢nich pobidkach. Nakonec bylo v zavéru roku podpofeno i nékolik tzv.
rozvojovych zdén. Zaroven byla v roce 2002 vyznamnym zplsobem nastartovana
piiprava prvniho projektu regenerace tzv. brownfields — pfiprava nového vyuZiti
byvalého vojenského letisté v Zatci. Zde se v soutasné dobé ve spolupraci s Usteckym
krajem pfipravuje strategicka primyslova zona Triangle o rozloze 360 ha. Na pripravu
této zony byly uvolnény prostredky na sanaci starych ekologickych zatézi a demolice
nevyuzivanych objekti po Armadé CR v ramci Podprogramu Regenerace

pramyslovych zon v roce 2003.

2003
Od roku 2003 je program vice zaméfen na podporu Gcasti privatniho sektoru v priprave
pramyslovych zén a umoziuje ziskat podporu i tzv. rozvojovym spole¢nostem. Podpora

je poskytovéana ve vysi nakladové mezery. V roce 2003 bylo v ramci Programu ¢erpano
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854,547 mil. K¢ a pfipraveno 13 prumyslovych zon o celkové rozloze témér 1 076
hektarti, z nichZ tii maji podle rozsahu projektu a vyse poskytnuté dotace nadregionalni
vyznam a byly podpofeny jiz v minulych letech. Z velké ¢asti byla realizovana 1. etapa
ptipravy strategické prumyslové zony Triangle na uzemi byvalého vojenského letisté

Zatec v severnich Cechach.

2004

V roce 2004 byl Program rozsifen a urCen zejména pro piipravu nemovitosti pro
pobidkové investory a strategické prumyslové zony. Pripravena tzemi jsou vedle
investi¢nich pobidek vyznamnym a nezbytné nutnym faktorem pro lakani strategickych
investort.

V roce 2004 bylo v ramci Programu ¢erpano celkem 1 042 mil. K¢, diky nimz bylo
podpoieno 17 primyslovych zon o celkové rozloze 1232 hektari.. Ctyfi z téchto
prumyslovych zoén maji podle rozsahu projektu a vyse poskytnuté dotace strategicky
vyznam pro narodni hospodaistvi. Kromé toho bylo v roce 2004 v ramci pfevodu
pozemku ve vlastnictvi statu a spravé Pozemkového fondu CR podpoieno celkem sedm

prumyslovych zon.

2005

V roce 2005 bylo na podporu rozvoje primyslovych zon ¢erpano ze statniho rozpoctu
celkem 1 367 milioni korun, diky nimz bylo podpofeno 18 primyslovych zon o
celkové rozloze 1597 hektari. Pét z téchto primyslovych zon maji podle rozsahu
projektu a vyse poskytnuté dotace strategicky vyznam pro narodni hospodarstvi. Kromeé
toho bylo v roce 2005 v ramci pievodu pozemki ve vlastnictvi stitu a spravé

Pozemkového fondu CR podpoieno celkem sedm primyslovych zon (46,6 ha).
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Obr. 1.: Pramyslové ziny podpofené v ramci programu na podporu rozvoje primyslovych zin (v letech 1998-2005)

Vysvétlivky:

1 Kldterec nad Ohii 2 Zatec (2)** 3 Podbofany (2)** 4 Kadaii 5 Chomutov (2)** 6 Most 7 Bilina 8 Teplice 9 Pfestanov 10
Rumburk 11 Liberec 12 Usti nad Labem 13 Lovosice (2)** 14 Slany 15 Louny 16 Kladno 17 Unho§( 18 Tuchlovice 19 Zdice 20
Zebrik 21 Plzeii (2)** 22 Uherce 23 Stod 24 Blatnd 25 Pisek 26 Prachatice 27 Kamenice nad Lipou 28 Jihlava 29 Pelhfimov 30
Havlitkuv Brod 31 Zru¢ nad Sdzavou 32 Velim 33 Kolin 34 Kutnd Hora 35 Chrudim 36 Pardubice 37 Hradec Krilové 38 Jicin
(2)** 39 Vrchlabi 40 Kvasiny 41 Svitavy 42 Zdirec nad Doubravou 43 Zddr nad S. 44 Velké Mezifici 45 Trebi¢ 46 Znojmo 47
Mikulov 48 Brno (2)** 49 Kufim 50 Bystfice nad PernStejnem 51 Moravskd Tfebovi 52 Blansko 53 Vyskov (2)** 54 Hodonin 55
Staré Mésto 56 Brankovice 57 Prost&jov 58 Litovel 59 Unicov 60 Sunpcrk 61 Kmov 62 Olomouc (3)** 63 Hranice 64 Vala§ské
Mezifi¢i 65 Zlin 66 Vsetin 67 Kopfivnice 68 Trinec 69 Frydek-Mistek (2)** 70 Tfanovice 71 Paskov 72 Cesky T&in 73 Karvind 74
Ostrava (3y** 75 Modnov 76 Hriddek nad Nisou 77 Domazlice 78 Ceskj Krumlov 79 NoSovice 80 Pohofelice 81 Velkd Bystiice

** Cislo v zdvorce u ndzvu obce, mista oznacuje celkovy pocet podpofenych zon v (éto lokalité

http://www.czechinvest.org/ , 2.1.2007
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5. PRUMYSLOVE ZONY V CESKE
REPUBLICE

Vroce 2006 bylo vCeské republice 150 funkénich pramyslovych —zon,
(http://czechinvest.org, 2.1. 2007). Tento prizkum primyslovych zon, ktery byl
ukoncen k 31. 12. 2006 zahrnuje celkem 153 funkénich zén, srozlohou minimalné
10ha. Mirny narust po¢tu zon svéd¢i o stale rychle probihajicim rozvoji priumyslovych

zon v Ceské republice.

Nejvétsi pfinos z hlediska investic a vytvofenych pracovnich misto maji pro Ceskou
republiku zony strategického vyznamu, v soucasné dob¢ je jich sedm. V3echny maji
rozlohu vice jak 100ha, nékteré tuto hranici dokonce nékolikanasobné piekracuji. Tyto
zOny se straSeckym vyznamem je mozné rozdélit do dvou skupin. Do prvni skupiny
nalezi zony, do kterych umistil svou vyrobu strategicky investor, ktery do nového
zavodu investuje nékolikamiliardovou ¢astku. Na piipravé zony se pak formou podpory
vyrazné podili stat, ktery zaroveii podporuje investora finanénimi pobidkami. V Ceské
republice se nachazi v soucasnosti &tyfi takové zony (Zatec — Triangle. Nosovice,
Solnice - Kvasiny a Kolin - Ov¢ary). Charakteristika druhé skupiny je odlistna. Jde o
zony ve velkych méstech s dopravnim napojenim na dalnici nebo rychlostni silnici
(Plzen - Borska pole, Liberec-Doubi a Brno - Cernovicka terasa). Prvni skupina tedy
zahrnuje kombinaci velké zahrani¢ni firmy ¢asto i se svymi subdodavatelt, zatimco
v zonach druhé skupiny najdeme $irsi Skalu investorti bez dominantni firmy a casto
bohatsi spektrum vyrobnich odvétvi. Viechny lezi v oblastech s nadpriimérnou hustotou
obyvatel Ceské republiky. Podminku mit rozlohu vice jak 100ha spliiuje i dalsich pét
zOn (Mosnov, Klasterec nad Ohfi — Industrialni park Verne, Havran — Joseph, Tachov —
Logisticky park Bor a Cheb — primyslovy park). Do nizsi kategorie byly zafazeny

z diivodu nesplnéni podminky 180 tisic ekonomicky aktivnich obyvatel v dojizd’kovém

dosahu 45min). Mosnov tuto podminku spliuje, ale zatim postrada bezprostiedni

blizkost Zeleznice.

Primyslové zoény srozlohou 50 - 100ha mutzeme charakterizovat jako zony
s regiondlnim vyznamem. V Ceské republice se jich prozatim nachazi 40. Neékteré
z nich nespliuji dané rozmezi rozlohy a presto jsou do této kategorie zafazeny

vzhledem k nadstandardni dopravni poloze (Jihlava D1 Industrial Park, Modfice u Brna
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a Pohofelice — Dolni Stingary), ostatni sidli v regionech velkou nezaméstnanosti a to
posiluje jejich vyznam (Karvina — Nova Pole, Krnov — Cerveny Dviir, Vsetin — Bobrky,

Litvinov — Louka).

Ostatni funkéni a piipravené zony tvofi nejnizsi kategorii, hlavnim kritériem byla opét
rozloha, tentokrat rozmezi 10 — 49 ha, ale roli hrala i dopravni poloha a také poloha

prili§ daleko od dostateéného poc¢tu ekonomicky aktivnich obyvatel (40 tisic).

Tabulky u jednotlivych kraji zahrnuji i zony, které nejsou dosud vybudovany, jsou ve
fazi piiprav anebo existuji jen v uzemnich planech a dokumentacich. Tyto zony nelze

hodnotit, jejich vyznam je zatim nulovy, a proto maji u nich neni udana klasifikace.
5.1 HLAVNI MESTO PRAHA

Na uizemi naseho hlavniho mésta se nachazi pouze dvé primyslové zony (tab 1), z toho
rozlohou mensi zéna Praha — Jizni Mésto je jiz Caste¢né vyuzita. Praha pritahuje velké
mnozstvi firem, které zde vsak buduji jen sva ustfedi a vyrobu piesunuji jinam. Na
okrajich mésta misto primyslovych zon vznikly komeréni a obchodni zony. Hlavni
mésto Praha je region snejnizi nezaméstnanosti v Ceské republice (2,7 %,
k 31. 12. 2006), nenabizi proto dostatecné velky vybér potencialnich zaméstnancu pro

investory.

Tabulka 2: Priimyslové zony — Hlavni mésto Praha k 31. 12. 2006

aktualni plocha
Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Praha Horni Pocernice - sever zamer 139 -
Praha Jizni Mésto vyuZivana 57 regionalni

Zdroj: http:/fwww.iriscrr.cz/
5.2 STREDOCESKY KRAJ

Velice lakavy je pro investory Stredocesky kraj, kraj lezici v tésném sousedstvi
hlavniho mésta. Celkem je zde situovano 23 prumyslovych zon, 10 z nich jiz ma své
investory. Strategicka pramyslova zona Kolin — Ov¢&ary, ve které vyrostla automobilka
spole¢nosti Toyota Peugeot Citroén Automobile (TPCA), ziskala zhruba 40 procent
viech statnich dotaci pouzitych na podporu vystavby primyslovych zon v letech 2001-

2005, celkem téméi 2 miliardy K¢. Nova tovarna se zacala stavét v zari 2002 a na konci
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unora 2005 zahajila sériovou vyrobu. V Koliné-Ov¢arech se vyrabi malé vozy Toyota
Aygo, Citroén C1 a Peugeot 107. Kapacita tovarny je 300.000 aut ro¢né. VétSina se
vyvazi. V souCasné dob& automobilka nabizi pres 3000 pracovnich mist.
Subdodavatelské firmy automobilky by mély do roku 2008 vytvorit dalsich az 9000
pracovnich mist. Mésto Kolin se pro zaméstnance zavazalo postavit 850 byti, na
vystavbu finan¢né prispiva i stat. Stat se rovnéz piislibil, Zze zaplati naklady spojené s
vystavbou komunikaci, které maji napojit primyslovou zénu na dalnici D11. Diky zoné
byl v uzemnim planu Kolina schvélen i obchvat, ktery jeho obyvatelim vyznamné

ulehdéi.

Pfitomnost automobilky konsorcia TPCA ma zasadni ekonomicky vyznam nejen pro
Kolin a jeho obyvatele, ale i pro celou Ceskou republiku. I podle konzervativnich
odhadii nezavislych analytikii by mél export tovarny TPCA za plného provozu vytvaret
pozitivni saldo platebni bilance okolo 40 miliard K¢&. V kone¢ném dusledku by se tak
diky produkci a exportu TPCA mél zrychlit i rist HDP Ceské republiky
(http://www.czechinvest.cz/, 15.11.2000).

Dalsi 4 zony se fadi svym vyznamem mezi regionalni: Zebrak, Kladno — vychod, Kutna
Hora — Na rovinach a Nymburk — sever (nepatii mezi strategické, protoze 50ha jesté
neni vybaveno potiebnou infrastrukturou. Prekvapenim je velikost Zebracké zony, do 16
tamnich firem dojizdi za praci vice jak 2000 obyvatel (naprf. z okresniho mésta Beroun),
to je vice nez ma mésto obyvatel. Zona ma viak vynikajici polohu u dalnice D5 Praha —

Rozvadov.

V kraji maji podle uzemnich plant vzniknout jesté 3 rozlohou vyznamné zony, nejvice
se mluvi o lokalité Kozomin — UzZice. Ac¢koli je planovana jako primyslova zéna vznika

tu distribuéni centrum obchodniho retézce Tesco.

Nastup novych investort se promitl na mife nezaméstnanosti Stiedoceského kraje, za
posledni rok se snizila ze 6,5% na 6% (http://www.mpsv.cz/, 6.1.2007), coz piedstavuje

témei 3000 novych pracovnich mist.
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Tabulka 3: Primyslové zony — Stiedotesky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Beroun Zebrak vyuzivana 120 regionalni
Kladno Kladno - vychod vyuzivana 50 regionalni
Kladno Kladno - areal Poldi (BF) zameér 59 -
Kladno Slany vyuZivana 14 mistni
Kladno Tuchlovice zameér 100
Kladno Unhost pripravena 12 mistni
Kolin Ratibof zamer 36 -
Kolin Kolin - Ovéary vyuzivana 373 strategicka
Kutna Hora Hlizov zamer 20
Kutna Hora Kutna Hora - Na rovinach vyuzivana 85 regionalni
Kutna Hora Zru€ nad Sazavou vyuzivana 15 mistni
Mélnik Borek zamer 24 -
MeéInik Kozomin - Uzice pfipravena | 80 (250) | regionalni
Mélnik Nelahozeves - Uhy zamer 100 -
Miada Boleslav Béla pod Bezdézem (voj.areal Vazacka) zamer 25 -
Miada Boleslav Benatky nad Jizerou vyuzivana 52 mistni
Miada Boleslav Bezdécin v priprave 10 -
Nymburk Milovice nad Labem (Pod Liskami) zamer 39 -
Nymburk Nymburk - sever vyuzivana 120 regionalni
Nymburk Nymburk - jih vyuZivana a1 mistni
Praha - vychod Odolena Voda vyuzivana 19 mistni
Pribram Skalka zamer 50 -
Rakovnik Nové Straseci - PZ Severozapad zamer 60 -

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.cdinvest.cz/, htp://www.denik.cz/

JihoCesky kraj nenabizi investorim vhodnou dopravni polohu a zaostava i v nabidce
rozvojovych lokalit. Zdaleka nejlépe se pii ziskavani investic dafi Pisku. Prvni investor,
francouzska firma Schneider zde zacal vyrobu jiz vroce 1999 a jeho reference pak
pomohly pfitdhnout i dalsi zahrani¢ni investory. V soucasnosti zona nabizi 1200
pracovnich mist a ackoli zéna lezi mimo mésto, mohou zaméstnanci vyuzivat sluzeb

pisecké MHD. Zona byla vybudovana zejména s podporou mésta, podpora statu nebyla

vyznamna.

Hospodaisky park v Ceskych Velenicich je tplné odlisnym piipadem. Park byl
vybudovan diky ¢eské a zejména rakouské statni podpote. Rozvoj zony probihal rychle

a podarilo se piilakat dva vyznamné investory. V soucasné dobé, ale zona stagnuje.

5.3 JIHOCESKY KRAJ

Problémem je odlehlost zony a nedostatek pracovnich sil.
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V devadesatych letech vyrostly v jiznich Cechach jesté zony v Kaplici a Blatné. Obé
zony jsou jiz zcela obsazené. Zatimco kaplickou vyuzivaji mensi investofi prevazné
z Némecka, blatenské zoné dominuje spole¢nost BTF — Blatnd, ktera zaméstnava pies

500 lidi a patii mezi nejdulezitéj$i podniky v regionu.

V poslednich letech zaznamenala rychly rozvoj priimyslova zéna v Ceském Krumlove.
Zaméstnava piiblizné 1000 lidi, coz je pro Ceskokrumlovsko vyrazna pomoc. Tato

w

oblast totiz patii spoleéné s Lipenskem a Dacickem mezi oblasti s nejvyssi mirou
nezaméstnanosti v kraji. Mezi nejveétsi investory v krumlovské zoné se fadi Lira,

Schwan Stabilo a Schwan Cosmetics.

Tabulka. 4: Pramyslové zony - Jihotesky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Ceské Budgjovice Borsov zamér 15 <
Ceské Budéjovice Ceské Budéjovice - Okruzni funkéni 11 mistni
Ceské Budéjovice Ceskeé Budéjovice - Tech.park Roznov zamer 10 =
Cesky Krumlov Cesky Krumlov - Domoradice funkéni 31 mistni
Cesky Krumlov Kaplice - Jih funkéni 20 mistni
Cesky Krumlov Kaplice - Kasarna funkéni 15 mistni
Cesky Krumlov Kaplice - Siroké Louky zamér 12 -
Cesky Krumlov Kaplice - U Jihostroje v piipravé 12 -
Cesky Krumlov Stritez - Kaplice nadrazi zamér 10 -
Jindfichuv Hradec Ceské Velenice - Hospodaisky park funkéni 50 mistni
Jindfichuv Hradec Jindfichiv Hradec - Fedrpu$ zamer 58 -
Pisek Milevsko - Dukelska zamer 19 -
Pisek Pisek - Cizovska funkéni 64 regionalni
Pisek Protivin funkéni 30 mistni
Prachatice Prachatice - Krumlovska funkéni 10 mistni
Prachatice Tésovice zamer 12
Strakonice Blatna - Sadlov funkéni 10 mistni
Strakonice Sedlice v pfipravé 12 -
Strakonice Strakonice - U Hajské zamer 20 -
Strakonice Vodnany funkéni 15 mistni
Tabor Bechyné zamer 10 B
Tabor Chotoviny zamer 17 -
Tabor Plana nad LuZnici funkéni 30 mistni
Tabor Sobéslav zamer 38 -
Téabor Tabor - Cekanice zamér 40 -
Tabor Tabor - Dvorak funkéni 10 mistni
Tabor Tabor - Vozicka v pfiprave 20 -
Tabor Veseli nad LuZnici zamer 32 -

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.cdinvest.cz/, http://www.denik.cz/, vlastni Setfeni

Nejvétsi mésto regionu, Ceské Budéjovice, obhospodatuje jednu mensi zonu, kterou

obsadily pfevazné mistni firmy, které rozsifovaly vyrobu. Nejvyznamnéj$imi investory
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jsou Kern-Libers s.r.o., Tonstav-Service s.r.o. a Mosled s.r.o. Samosprava mésta

v soucasné¢ dobé¢ neplanuje dalsi rozSifeni zony.

V piistich letech bude nejvétsi rozvoj primyslovych zon probihat ziejmé na Taborsku
(Primyslova zény Téabor — Vozicka, Chotoviny, Pland nad Luznici, Sobéslav), ktery
bude tézit ze Siroké nabidky kvalifikovanych dopravnich sil a ze stale zlep3ujiciho se

dopravniho napojeni.
5.4 PLZENSKY KRAJ

Plzensky kraj je na prumyslové zony velice bohaty. Nachazi se zde 31 zon, 17 vyuzivaji
jiz investofi, zbylé jsou ve fazi pfiprav ¢i zaméru. Vyrazna koncentrace zon je v okoli
dominantniho mésta kraje, Plzné. Nejvyznamnéj$im zonou na tzemi kraje je Méstsky
industrialni park Plzen - Borska pole. Vystavba zapocala roku 1996 na plo3e cca 120 ha.
O rozvoj zény se vyznamné postaralo mésto, pro které se podpora spolecnosti
rozhodnutych ve mésté investovat stala zakladni strategii. Park vybudovalo s mnohem
mensi statni podporou (70 mil. K&), nez jakou obdrzely jiné srovnatelné velké zony
v Ceské republice. Uzemi industridlniho parku je v sou¢asné dobé zaplnéno cca 30
podniky, jejichZ &innost je orientovana pfevazné na strojirenské a elektrotechnické
obory. Dominuji zde japonské firmy, z nichZ nejznaméjsi je firma Panasonic (dfive
Matsushita, r. 1997), vyrobce barevnych televizori. Dalsi firmy pochazeji z Némecka,
Japonska, USA, Holandska a samoziejmé z Ceské republiky. Na Borskych polich
pracuje pfiblizné 11 tisic pracovnikt. Kromé mistnich ve firmach pracuji i tisice cizincu
hlavné z vychodni Evropy a na brigady dochézeji studenti plzenskych vysokych Skol.
Pi#i hledani novych zaméstnanci se uplatiuji personalni a pracovni agentury.
Primyslova zona Borska pole byla v letech 2001 a 2002 vyhldSena nejlepsi

prumyslovou zénou CR.

V sousedstvi se zapliluje mensi Méstsky industrialni park Borska pole — zapad. Je
v prondjmu humpolecké firmy CTP Invest, za niZ stoji nizozemsky kapital. CTP Invest
chee nejdéle do tii let vybudovat primyslové — kancelarsky park s logistickym centrem
a najemnimi halami.. O tom, ze Plzefi nema o investory nouzi svéd¢i také plan k
novému vyuziti byvalého aredlu Skody Plzei. Na pfeménu tohoto brownfieldu ziskalo

mésto v letech 2004 - 2005 dotaci témér 1 miliardu K¢.




Ostatni zony v kraji jsou pievazné mistniho vyznamu. Vyjimkou je Logisticky park Bor
u Tachova, jenz ale nespliiuje charakteristiku pro strategickou zoénu z divodu malého
poétu obyvatel v jeho dojizdkovém dosahu. Uz podle nazvu se v zoné nachazi
predev§im prekladidt¢ zbozi. Na Tachovsku nema momentilné zaméstnani 7.5 %
praceschopnych lidi. Po¢et miize v budoucnu klesnout. Logisticky park Bor jesté neni

zaplnén a ocekava se otevieni prumyslové zony u Kostelce.

Plzenskému kraji velmi pomohla dostavba dalnice D5 smérem z Prahy na Rozvadov.
V bezprostiedni blizkosti dalnice lezi 15 primyslovych zon mistniho vyznamu vétsinou

nalezejicich mensim obcim.

Tabulka 5: Priimyslové zony — Plzefisky kraj k 31. 12, 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Domazlice Béla nad Radbuzou funkéni 10 mistni
Domazlice Domazlice - Za kasarny funkéni 10 mistni
Domazlice Domazlice - vychod pfipravena 14 mistni
Domazlice HolySov - sever funkéni 35 mistni
Domazlice Hor$ovsky Tyn funkéni 12 mistni
Klatovy Klatovy - letisté zameér 14
Klatovy Klatovy - Pod Borem pripravena 32 mistni
Klatovy Klatovy - Za trati funkéni 26 mistni
Plzen - jih Blovice v pfipravé 18 -
Plzen - jih Dobrfany - Nad nadrazim pfipravena 19 mistni
Plzen - jih Litice - Radobycice zameér 217 -
Plzen - jih Prestice - zapad funkéni 27 mistni
Plzen - jih Stod funké&ni 14 mistni
Plzeii - jih Sténovice v pfipravé 35 -
Plzei - mésto Plzen - areal Skody v piipravé 159 -
Plzen - mésto Méstsky industrialni park Borska pole funkéni 125 strategicka
Plzen - mésto Méstsky industrialni park Borska pole-zapad funkéni 66 regionalni
Plzen - mésto Plzen - Karlovarska pfipravena 28 mistni
Plzefi - mésto Plzer - KoSutka funkéni L] mistni
Plzen - mésto Plzen - Kiimice v pfipravé 11 -
Plzer - sever Nyfany - Tluéna - Uherce - PZ Jihozapad v piipravé 399 -
Plzen - sever Chotikov - jihovychod pfipravena 25 mistni
Plzen - sever Mésto TouSkov funkéni 21 mistni
Plzen - sever Kozlany funkéni 12 mistni
Rokycany Ejpovice - exit 67 funkéni 20 mistni
Rokycany Myto funkéni 40 mistni
Rokycany Rokycany - jih funkéni 37 mistni
Rokycany Rokycany - exit 62 Vv pripravé 43 -
Tachov Kostelec u Stfibra v pfiprave 40 -
Tachov Logisticky park Bor funkéni 108 regionalni
Tachov Plana funkéni 10 mistni

Zdroj: http://www.plzensky-kraj.cz/, http://www.iriscrr.cz/, http://www.czechinvest.org/
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5.5 KARLOVARSKY KRAJ

Nejmensi kraj Ceské republiky vyuziva vyhodné polohy. Nejvyznamné&j§i zénou je
Primyslovy park Cheb. Jeho plivodni rozloha 33 ha je jiz zcela obsazena investory a tak
se radni rozhodli o navy$eni o dalsich 20 ha (v soucasnosti probihda proces zmény
uzemniho planu). Do budoucna by chebska prumyslova zona mohla mit az 130 ha. Zoéna
nabizi atraktivni umisténi mezi nejvyznamné)Simi dopravni uzly v blizkosti silnice
vedouci do Némecka a dale vhodné komunika¢né napojené a technicky pfipravené
pozemky pro investory. K nejvét§im spole¢nostem, které v parku plisobi nebo pusobit
budou. patii JSP International, Schneeberger nebo HF Czechforge. V parku by
v prubéhu nékolika let mélo najit praci az 1300 lidi. Mésto Cheb mélo v roce 2003 miru
nezameéstnanosti 9,7 %, na konci roku 2006 to uz bylo jen 9,0 %. Pomoci dalsich
vzniklych pracovnich mist v zoné by méla v nezaméstnanost jesté klesnout. O kvalité
provedeni primyslového parku Cheb svédéi i skute¢nost, Ze byl v roce 2003 ocenén
jako ,,prumyslova zona s nejvhodnéj$im urbanistickym feSenim*™.

Tabulka 6: Pramyslové zony — Karlovarsky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Cheb AS - Hospodarsky park funkéni 73 regionalni
Cheb Cheb - Horni Dvory zameér 300 -
Cheb Cheb - Primyslovy park funkéni 53 regionalni
Karlovy Vary Ostrov - jih funkéni 18 mistni
Sokolov Dolni Rychnov - Silvestr zamer 24 -
Sokolov Chodov funkéni 11 mistni
Sokolov Sokolov - jih funké&ni 20 mistni
Sokolov Sokolov - vychod zamer 150 -

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.czechinvest.org/

5.6 USTECKY KRAJ

Ustecky kraj charakterizuje nejvyssi nezaméstnanost v Ceské republice, podle statistik
z prosince 2006 &ini 13,7 % (pro srovnani CR — 7.7 %), bez prace bylo priblizné 61 700
osob. Jednozna¢né nejvyssi nezaméstnanost ma okres Most — 19,3 %, nasleduje okres
Teplice 15,6 % (http://www.mpsv.cz/, 6.1.2007). Tak vysoka mira nezaméstnanosti
neni zpusobena jen transformaci prumyslu, ale podili se na ni i nevyhovujici

vzdélanostni struktura obyvatel. Vzdyt kazdy paty ma dokoncené jen zakladni vzdélani.
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Od roku 2004 se ale nezaméstnanost zacala pomalu snizovat. Ustecky kraj prochézi
restrukturalizaci primyslu. Tézky pramysl je nahrazovan zejména strojirenskym

prumyslem. Vyraznou zménou se zde uplatiuji i nové vytvorené prumyslové zony.

Nejvyznamnéjsimi jiz funkénimi zonami jsou Industrialni park VERNE v Klasterci nad
Ohri, Kadan — Kralovsky vrch a Industridlni park Krupka. Vsechny maji velky
spoleCensky piinos pro své okoli z hlediska snizeni nezaméstnanosti. Za posledni dva
roky klesla nezaméstnanost v Krupce o 2 %, v Kadani o 6,6 % a v Klasterci nad Ohfi
dokonce o 7,5 %. Industridlni park Krupka vznikl bez statni podpory
(http://www krupka-mesto.cz/, 15. 11. 2006). Naklady ¢inily 180 miliont korunu hradil
majitel zony developerska spolec¢nost Investorsko — inZenyrskd, a. s. Celkem 11
investorti nabidne v budoucnu asi 2000 pracovnich mist (http://www.denik.cz, 31. 12.

2006).

Tabulka 7: Prumyslové zény - Ustecky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Chomutov Chomutov - Nové Spofice funké&ni 22 mistni
Chomutov Chomutov - Severni pole funkéni 18 mistni
Chomutov Za vytopnou v pfipravé 13
Chomutov Jirkov - Otvice v pfipravé 34
Chomutov Jirkov - Vrksmariska cesta zamer 15 -
Chomutov Kadar - Kralovsky vrch funkéni 81 regionalni
Chomutov Klasterec n. O. - Industrialni park VERNE funkéni 142 regionalni
Litoméfice Lovosice - Prumysloveé a logistické centrum funkéni 71 regionalni
Litomeéfice Trebenice v pfipravé 10 -
Louny Domousice - Nad nadrazim zamer 12 -
Louny Louny - jihovychod funkéni 26 mistni
Louny Louny - zapad pfipravena 13 mistni
Louny Peruc zameér 16 -
Louny Podborany - Alpka funkeni 57 regionalni
Louny Zatec - Triangle pfipravena 360 strategicka
Most Havran - Joseph funkéni 125 regionalni
Most Litvinov - Louka funkéni 39 regionalni
Most Most - Benedikt vychod pripravena 12 mistni
Most Most - Pod Lajsnikem funké&ni 12 mistni
Rumburk Rumburk funkéni 70 regionalni
Teplice Bilina v pfipravé 13 -
Teplice Krupka - Industrialni park funkéni v regionalni
Usti nad Labem Libouchec - Zdarek zameér 53 -
Usti nad Labem Usti nad Labem - Jizni Pfedlice zamér 18 -
Usti nad Labem Usti nad Labem - Nestémice - TONASO funkéni 40 mistni
Usti nad Labem Usti nad Labem - Severni Predlice funkéni 43 mistni
Usti nad Labem Trmice funkéni 50 regionalni

Zdroj: http:/fwww.iriscrr.cz/, hitp://www.czechinvest.org/, http://www kr-ustecky.cz/
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Viibec nejvétsi zaméstnavatel sidli v primyslové zoné Trmice, okres Usti nad Labem.
Firma Black and Decker zaméstnava asi 1000 zaméstnancti a v roce 2002 ziskala
ocenéni — 1. misto v kategorii ,,Nejpfinosngjsi investice™, kterou vyhlasuje agentura

Czechlnvest.

V horizontu nejblizsich let by se mohla stat nejdllezitéjsi zoénou oblasti zona
strategického vyznamu, Triangle u Zatce. Do zoény jako prvni vstupuje strategicky
investor, japonska spole¢nost IPS Alpha. Firma, ktera se zabyva vyrobou velkoplosnych
LCD obrazovek, planuje investici 2,6 miliardy K¢ a zaméstna az 2000 zaméstnancu.
Cast jeji produkce bude odebirat dalsi strategicky investor spole¢nost Hitachi, producent
LCD televizoru, jejiz investice bude ¢init 2,5 miliardy Ké&. Obé zaberou celkem 60 ha
ze 360 ha zony. Vyroba televizorli v zoné by méla po vstupu subdodavatelt postupné
zaméstnat 10 az 12 tisic lidi. Zéna Triangle leZi na trase Most — Zatec. V budoucnu maji

zaméstnance svazet do zony specialni tramvaje.

Od roku 1993 pomohl Czechlnvest zprostiedkovat pro Ustecky kraj 114 investi¢nich
projektli v objemu 86,5 miliardy korun. Investofi se zavazali vytvofit vice nez 19 tisic

mist. V poctu projektii je Ustecky kraj na prvnim misté v ramei Ceské republiky.
5.7 LIBERECKY KRAJ

Liberecky kraj se vyznacuje dobrou prumyslovou tradici a podminkami pro vyvoz zbozi
do zemi Evropské unie. Stiediskem kraje je mésto Liberec, méstskou dopravou je
spojen se sousednim Jabloncem, dalsim centrem je Ceska Lipa. Strategie dvou
libereckych zon se 1isi od republikového trendu tim, Ze zfizovatelem neni mésto, jak je
to bézné, nybrz akciova spolenost Investorsko — inzenyrska se sidlem prave v Liberci.
Tato developerska firma se zaméfenim na vytvafeni a rozvoj prumyslovych zon je
vlastnikem obou zon Kromé libereckych vlastni jest¢ zony v Krupce a Kutné Hore
(http://www.afi.cz/, 2. 1. 2007). Primyslova zona Liberec — jih byla pilotnim projektem
spole¢nosti. Uzemi bylo zasitovano v roce 2001 a jiz za dva roky se podafilo zonu
témeéf zaplnit. V soucasné dobé je zde umisténo vice nez dvacet prevazné zahrani¢nich
investorti. Nejvétsim investorem je spole¢nost Denso Manufacturing Czech s.r.o., ktera
zaméstnava priblizné 1950 lidi. Jeji tovarna se rozprostira na 25 ha, dalsich cca 25 ha

vyuzivaji subdodavatelé této japonské spole¢nosti. Dalsi investofi pfichazeji prevazné z
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Némecka. Prevazujici prumysl je automobilovy a plastikaisky (http://www.cdinvest.cz,
2.1.2007)

Velky vyznam pro oblast Ceskolipska ma regionalni zona Ralsko — Kufivody.

Tabulka 8: Priimyslové zony — Liberecky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Ceska Lipa Mimon - pramyslova zéna 1 zamér 34 -
Ceska Lipa Mimof - primyslova zéna 2 zamér 22 -
Ceska Lipa Novy Bor - Za Crystalexem zamer 21 -
Ceska Lipa Okrouhla funkéni 26 mistni
Ceska Lipa Ralsko - Kufivody funkéni 75 regionalni
Ceska Lipa Straz pod Ralskem - Na Americe zamer 56 -
Liberec Hradek nad Nisou - Za obchvatem v pfipravé 40 -
Liberec Liberec - prim.zéna Jih - Doubi funkéni 128 strategicka
Liberec Liberec - prim.zona Sever - Ruzodol v pfipravé 75 -

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, hitp://www.czechinvest.org, http://www.denik.cz/

5.8 KRALOVEHRADECKY KRAJ

Kraj s centrem v Hradci Kralové se vyznacuje valnou vétSinou primyslovych zon, které
jsou teprve ve fazi rozpracovani. Samotna krajska metropole neni prozatim v budovani
primyslovych zén uspésna, ackoli plany na jejich vystavbu existuji. Nejkompletnéji
vyuzitym modernim rozvojovym aredlem je soubor ji¢inskych primyslovych zon LII a
I11. Sidli zde tii firmy, které maji vice jak 250 zaméstnanct a to, AEG components
s.r.o.(vyrobce kondenzatori, Némecko), Continental Teves Czech Republic s.r.o
(vyroba podvolantovych piepinacl a brzdovych systémii automobilii) a RONAL CR

s.r.0. (sprchové kouty, mezinarodni holding pivodem s Francie).

Vroce 2005 se strategickou zonou stala prumyslova zéna Solnice — Kvasiny na
Rychnovsku. Stalo se tak diky rozifeni zavodu firmy Skoda Auto, a vyrobé ¢tvrté
modelové fady Roomster, ktera byla zahajena vroce 2006 (pfedtim byla nosnym
programem vyroba luxusni limuziny superb). Podle firmy by zvyS$eni vyroby mélo
piinést az 2000 novych pracovnich mist Management primyslové zony muze pocitat
s celkovou statni dotaci ve vysi 1,7 miliardy K¢ (http://www.pardubice.cz/, 2. 1. 2007).
Castka musi byt vy¢erpana do roku 2010. Statni dotace poslouZi k rozsifeni zony o 12
ha a pomuze Skodé Auto vystavét nové vyrobni haly. Prispévek také podpoii uciovské

a stfedni Skolstvi s automobilovym zaméfenim na Rychnovsku ¢i modernizaci silnic
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[. tfidy, které jsou pro rozvoj automobilky i celého regionu dulezité. Kralovéhradecky
kraj se timto zafadi mezi tfi kraje s nejvyznamnéj$im podilem automobilové vyroby u
nas spole¢né se Stiedo¢eskym a Moravskoslezskym krajem.

Tabulka 9: Primyslové zony — Kralovéhradecky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Hradec Kralové Dobfenice zamer 230 -
Hradec Kralové Hradec Kralové - Plagice zamer 80 -
Hradec Kralove Hradec Kralove - Plotisté zamer 40 -
Hradec Kralové Hradec Kralové - Severni zéna funkéni 12 mistni
Hradec Kralové Chlumec nad Cidlinou funkéni 10 mistni
Hradec Kralove Nove Mésto zamer 185 -
Hradec Kralové Novy BydZov - Zabédov pfipravena 45 mistni
Hradec Kralové Smifice - Prumyslova zéna zamer 24 -
Jigin Horice funkéni 10 mistni
Jigin Ji¢in - Pramyslova zéna I, 11,111 funkéni 75 regionalni
Jicin Kopidlno - Prumyslova zéna zamer 25 -
Nachod Cerveny Kostelec - Lhota - Stolin zamer 25 ;
Rychnov nad Knéznou | Opoéno - Podzaméi |,11 zameér 34 -
Rychnov nad Knéznou | Rychnov nad Knéznou - Lipovka funkéni 33 mistni
Rychnov nad Knéznou | Solnice - Kvasiny funkéni 50 strategicka
Trutnov Dvir Kralové nad Labem - Zirecka podstran zamer 30 -
Trutnov Lanov - Kovarsko zameér 20 -
Trutnov Trutnov - Krkonosska funkéni 23 mistni
Trutnov Vrchlabi funkéni 13 mistni
Trutnov Zacléf v pfipravé 20 -

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.czechinvest.org
5.9 PARDUBICKY KRAJ

Nejveétsi prumyslova zéna v kraji se nachazi v Pardubicich. Nachazi se na zapadnim
okraji Pardubic o obce Staré Civice mezi silnici na Pfelou¢ a Zelezniénim koridorem
Pielou¢ — Pardubice. Zona slouzi firmam zaméfenym na elektrotechnicky, chemicky a
potravinaisky primysl. V roce 2006 zacala stavét sviij zavod na vyrobu mobilnich
telefoni a autoradii pod znackou Panasonic japonska spole¢nost Matsushita
Communication Industrial Czech. Matsushita chce v Pardubicich investovat vice jak tii
miliardy korun a vytvofit celkem zhruba tisic pét set pracovnich mist, stane se tak
jednim z nejvétsich zaméstnavatelt v pardubickém kraji. Zonu chee mésto do budoucna
roz§ifit az na stopadesat hektart. Jeji vyznam z hlediska socidlni koncepce mésta

Pardubic se jesté rapidné zvysi.
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Ostatni funk¢ni zony jsou polozeny v dalsich regionalnich centrech (Svitavy, Usti nad

Orlici, Litomysl, Moravska Tiebova). Vyznam zony v Moravské Tiebové umociuje

14.5 % nezaméstnanost.

Tabulka 10: Primyslové zony — Pardubicky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha
Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Chrudim Hlinsko zamer 23 -
Chrudim Chrudim éast SZ, ¢ast SV pfipravena 77 regionalni
Pardubice Pardubice - Staré Civice funkéni 65 regionalni
Pardubice Pardubice - Pfistav - Multimodalni log.centr. v piiprave 90 -
Pardubice Prelou¢ funkéni 23 mistni
Svitavy Litomy$! - Benatky u Litomysle funkéni 35 mistni
Svitavy Moravska Trebova funkéeni 10 mistni
Svitavy Policka funkéni 10 mistni
Svitavy Svitavy - Moravsky Laénov funkéni 45 mistni
Usti nad Orlici Usti nad Orlici - Hylvaty pripravena 12 mistni
Usti nad Orlici Vysoké Myto - SZ v pfipravé 40
Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.czechinvest.org, http://www.denik.cz/, http://www.idnes.cz/
5.10 KRAJ VYSOCINA
Tabulka 11: Primyslové zony — Kraj Vysodina k 31. 12, 2006
aktualni plocha
Okres Nazev stav (ha) klasifikace

Havli¢kuv Brod Havli¢kiv Brod - Bastinov funkéni 10 mistni
Havli¢kuv Brod Krucemburk funkéni 11 mistni
Havlickuv Brod Pribyslav v pfipravé 14 B
Havli¢kav Brod Zdirec nad Doubravou - jih funkéni 16 mistni
Havli¢kuv Brod Zdirec nad Doubravou - sever funkéni 27 mistni
Jihlava Jihlava - D1 Industrial Park funkéni 45 regionalni
Jihlava Trest - Cesalik funkéni 32 mistni
Pelhfimov Humpolec - CTP D1 funkéni 10 mistni
Pelhfimov Kamenice nad Lipou funkéni 12 mistni
Pelhfimov Pelhfimov - Lhotka funkeni 30 mistni
Trebi¢ Moravské Budéjovice - U sila pfipravena 11 mistni
Trebi& Namést nad Oslavou - Bitesska v pfipravé 18 B
Trebié Nameést nad Oslavou - Na Koretinach funkéni 11 mistni
Trebic Trebié - Hrotovicka funkéni 14 mistni
Zdar nad Sazavou Bystfice pod Perstejnem funkéni 60 regionalni
Zd'ar nad Sazavou Velka Bites - Kosikov funkéni 14 mistni
Zd'ar nad Sazavou Velké Mezifiéi - Jidasky funkéni 15 mistni
Zdar nad Sazavou Velké Mezifici - Trebi&ska funkéni 15 mistni
Zdar nad Sazavou Zdar nad Sazavou - Jamska funkéni 22 mistni

Zdroj:

vysocina.cz/

http://www.iriscrr.cz/,

http://www.czechinvest.org,
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Z hlediska vybudovanych primyslovych zon mé kraj Vysoéina v souboru krajii Ceské
republiky velmi dobré postaveni. Situace na trhu prace je sice v kraji pfiznivejsi nez ¢ini
celorepublikovy primeér, ale existuji mikroregiony spomérné vysokou mirou
nezameéstnanosti. Jedna se o tii mikroregiony na Trebi¢sku (Moravské Budgjovice 14,1
%, Nameést' nad Oslavou 11,6 % a Trebi¢ 10,4 %) a mikroregion Bystiice nad
Pernstejnem — 11,3 %. Pravé zéna v Bystiici by méla v budoucnu usilovat o lepsi
vyuziti. Zatim trpi nedostatkem investorii vzhledem k nevyhovujici dopravni poloze.
Na Bystficku se v prosinci 2006 hlasilo o praci vice jak 1100 nezaméstnanych. Pro vétsi
vytizenost zony mluvi i jeji nejvétsi rozloha v kraji Vyso¢ina — 60 ha. Naopak
z vyhodné polohy u dalnice D1 tézi zony v Jihlavé (vyznamny investor — spole¢nost
Kvalitu potvrzenou zijmem ze strany vétSiho poctu investorii maji také zony

v Pelhfimové a Zdirci nad Doubravou.
5.11 JIHOMORAVSKY KRAJ

Brno a jeho okoli je v soucasné dob& mistem, které pfitahuje investory nejvice z celé
Ceské republiky. Méstu dfive, znamému krachem velkych strojirenskych firem a
propousténim zaméstnanci se vyplatila strategie novych primyslovych zon. Vycet
zahrani¢nich firem, které¢ investuji v brnénskych technologickych parcich

a prumyslovych zonéch, je obsahly.

Cernovicka terasa v Brné je jednou ze strategickych primyslovych zon v nasi zemi.
Spole¢nosti, které uz v zoné postavily svoje tovarny, zaméstnavaji vice jak 2000 lidi.
Zavody na 179 hektarech pobliz tufanského letisté postavilo na dvé desitky firem, které
do nich investovaly nékolik miliard korun. Mezi nejvétsi patii spolecnosti Honeywell,
Bomar, Daikin, ADC Krone, Ohmori a Daido Metal (http://aktualne.centrum.cz/, 3. 1.
2007). Jeji vyznam podtrhuji i plany na napojeni zony na dalnici D1, ktera se nachazi
v jeji blizkosti. Velkou ¢ast zony nyni vlastni developerska firma CTP Project Invest se
sidlem v Humpolci, kterd nabizi vystavbu a prondjem prumyslovych nemovitosti.
V soucasné dobé pripravuje vystavbu novych hal pro tchajwanskou spole¢nost BenQ,

zabyvajici se vyrobou LCD monitort a obrazovek.

Uspéch v lakani investic s sebou pfinasi i potize. VSechny brnénské primyslové zony

jsou jiz zaplnény, a proto samosprava piipravuje dalsi rozvojové lokality pro
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pramyslovou vyrobu. Ve spolupraci s CTP Invest buduje prumyslovou zonu ve

Slapanicich. Brno tak bude mit pfipraveny dalsi volné plochy pro investory.

Vyznamné prumyslové zony regionalniho vyznamu se nachazi i mimo Brno. Nejvétsi
jsou v Pohotelicich a Buéovicich.

Jihomoravsky kraj patii, co do plochy v primyslovych zénach mezi nejuspéinéjsi v CR.
Piesto chybi dostate¢né velky aredl zejména na Hodoninsku, které patii mezi
hospodarsky nejslabsi oblast na jizni Moraveé, v prosinci 2006 zde Ccinila
nezameéstnanost 13,8 % (http://www.mpsv.cz/, 6.1.2007).

Tabulka 12: Priumyslové zony — Jihomoravsky kraj k 31. 12, 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Blansko Boskovice funkéni 16 mistni
Blansko Blansko - Vojanky v pfiprave 14 -
Brno Brno - Cernovicka terasa funkéni 179 strategicka
Brno Brno - Cesky technologicky park funkéni 60 regionalni
Brno Brno - Tufany - Chrlice v piipravé 300
Brno - venkov Kufim funkéni 11 mistni
Brno - venkov Ménin funkéni 17 mistni
Brno - venkov Modfice funkéni 40 regionalni
Brno - venkov Slapanice v pfipravé 92
Brno - venkov Tisnov v pripravé 17
Bieclav Breclav zamer 125 -
Breclav Bieclav - Postorna zamer 44
Breclav Mikulov - zapad funkéni 10 mistni
Breclav Pohofelice - Dolni Stingary funk&ni 40 regionalni
Hodonin Hodonin - Nesyt v pfipravé 24 -
Hodonin Hodonin - Panov funkéni 10 mistni
Hodonin Veseli nad Moravou funkeni 26 mistni
Vyskov Bucovice - Marefy funkéni 60 regionalni
Vyskov Vyskov - Nouzka funkéni 23 mistni
Vy$kov Vyskov - Sochorova funkéni 30 mistni
Znojmo Znojmo - aredl Fruty (BF) v pfipravé 11 -
Znojmo Znojmo zamer 71 -

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.czechinvest.org, http://www.idnes.cz/

5.12 OLOMOUCKY KRAJ

Olomoucky kraj ma velmi dobrou dopravni polohu. Lezi na spojnici mezi jizni a severni
Moravou, a kromé dalnice se zde nachazi i velky usek rychlostnich silnic. V okoli

téchto silnic se nachazi vétdina zdejsich prumyslovych zon. | pii pomérné velké hustoté
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obyvatel v centru regionu (Olomouc, Pierov, Prostéjov) neni zatim vybudovana ani

navrzena zadna zona nad 100ha.

Tabulka 13: Priimyslové zony — Olomoucky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Jesenik Jesenik - Za podjezdem pfipravena 7 mistni
Olomouc Chvalkovice funkéni 15 mistni
Olomouc Litovel - jihozapad funké&ni 23 mistni
Olomouc Olomouc - Holice - Pfikopy jih v pfipravé 80 -
Olomouc Olomouc - Slechtiteli funkéni 17 mistni
Olomouc Sternberk - areal Kasaren (BF) zamér 10 -
Olomouc Sternberk - Lhota funkéni 50 regionalni
Olomouc Unic¢ov funkéni 30 mistni
Olomouc Velka Bystfice funkéni 10 mistni
Prostéjov Prostéjov - severozapad zameér 21 -
Prostéjov Prostéjov - vychod - Kraslice na Hané funkéni 34 mistni
Pferov Bélotin zameér 28 -
Pierov Hranice funkéni 53 regionalni
Prerov Hustopeée nad Becvou zamér 22 -
Pierov Lipnik nad Beévou funkéni 50 regionalni
Prerov Prerov - jih zamer 56 -
Pferov Pferov - Terminal kombinované dopravy zameér 19 -
Sumperk Postielmov funkéni 15 mistni
Sumperk Sumperk funkéni 13 mistni
Sumperk Zabreh - Ledtinska u COV funkéni 23 mistni

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.czechinvest.org, http://www.cdinvest.cz/

Nejvice diskutovanou primyslovou zénou v Olomouckém kraji je v poslednich letech
zona v Hranicich. Po krachu Tesly a hromadném propousténi svitlo mistnim
obyvatelim na lepsi ¢asy poté co, svou tovarnu na vyrobu barevnych televiznich
obrazovek postavila holandska firma LG. Philips. V roce 2004 v ni bylo pracovalo asi
1200 zaméstnanci. Jenze firma za pét let produkce dosdhla zisku jen jednou (2004).
Firma se zadluzila a ma zavazky v celkové hodnoté 7,38 miliardy korun. 800 milionu
dluzi i statu za investi¢ni pobidky (za né méla do konce r.2007 zridit 3250 novych
pracovnich mist). Nyni firma hleda strategického partnera, ktery by vyrobu prevzal,
nejlépe néjakou firmu z oboru realit, ktera by zajistila dal$i chod tovarny a dokazala
obsadit 1 zbyvajici hektary zony v Hranicich. S ofekdvanym odchodem firmy LG
Philips se tak obyvateliim Hranic a okoli opét vraci hrozba nedostatku pracovnich mist.

Piitom od roku 2002 nezaméstnanost klesla ze 12,9 % na uspokojivych 8.4 %.
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5.13 ZLINSKY KRAJ

Zlinsky kraj zatim vyznamné zaostava v budovani primyslovych zon. Velkou mérou se

na tom podili poloha Zlinského kraje na periferii Ceské republiky. V kraji nejsou ani

vhodné dopravni komunikace, které by mohli novi investofi vyuZivat.

Typickym piikladem, ktery ukdzal tomuto regionu jeho nezavidénihodnou pozici
v ziskavani zahrani¢niho kapitdlu byla vysoka hra o miliardovou investici korejské
automobilky Hyundai. Zlinsky kraj zaplatil 325 milioni K¢ za akcie spole¢nosti TTT
Air a ziskal tak 182 ha pozemki na holeSovském letisti. Zbyvalo jediné presvédcit

Korejce, aby tovarnu postavili pravé v HoleSové. To se vSak nepodafilo. Vedeni

automobilky dalo prednost severni Moravé. Kraj nyni fesi dilema, co s aredlem letisté,

protozZe na obzoru se zatim nerysuje Zadny velky investor.

Nezaméstnanost v regionu se pohybuje nad republikovym primérem (mezi 10 a 11%),

proto by bylo velice uzite¢né, aby se v kraji rozbéhlo, co nejvice priimyslovych zon.

Tabulka 14: Pramyslové zony — Zlinsky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Kroméfiz Holesov - Letisté v pfiprave 280 -
Kroméfiz Hulin - jih v pfipravé 25 -
Kroméfiz Hulin - vychod funkéni 23 mistni
Kroméfiz Kroméfiz - Zapotoci v pripravé 130 -
Kroméfiz Odskastici v pfiprave 90 -
Uherské Hradisté Kunovice - Dlouhe zamér 45 -
Uherské Hradisté Nivnice - Kluka zamér 10 -
Uherské Hradisté Staré Mésto - Hlaviny zamer 22
Uherské Hradisté Staré Mésto - Spilov zameér 24 -
Uherské Hradisté Uhersky Brod - u Slovackych strojiren zameér 30 -
Vsetin Kel¢ - Za lazenkou zamer 19
Vsetin Ledna funkeni 54 regionalni
Vsetin RozZnov pod Radhostém - byv.areal Tesly v pfipraveé ?
Vsetin Valadske Mezifici Vv pripravé 20 -
Vsetin Vsetin - Bobrky funkéni 45 regionalni
Vsetin Zubfi - Zubersko zameér 20 -
Zlin Spytihnév v pfipravé 84 -
Zlin Zlin - Cecilka funkéni 23 mistni
Zlin Zlin - Malenovice zamer 12 -

Zdroj: http://www.dynamicregion.cz/, http://www.iriscrr.cz/, hitp://www.czechinvest.org, http://www.denik.cz/
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5.14 MORAVSKOSLEZSKY KRAJ

Kraj s dlouhodobé vysoce nadprimérnou mirou nezaméstnanosti — v prosinci 2006
12.8 % (http://www.mpsv.cz/, 4. 1. 2007) - v ramci CR se pysni vyznamnou strukturou
svych primyslovych zon, které navic ¢asto dosahuji vyznamu nejen pro ziizujici mésto
¢i obec, ale maji vyznam pro cely region. Pfitom jeSt¢ pred nékolika lety se
severovychod republiky nachéazel v nelehké situaci. Po ukonceni tézby uhli a Gtlumu
té¢zkého prumyslu sice ¢ast propusténych lidi dokéazala najit mista v menSich firmach,
zménou v nahledu spolec¢nosti stoji v poslednich letech pfichod jihokorejské
automobilky Hyundai do strategické prumyslové zony v NoSovicich, ktera celou oblast
dostala na mapy svétovych investor. Spole¢nost Hyundai zac¢ala uvaZovat o umisténi
velké investice na severni Moravu, také diky tomu, Ze jeji spratelena automobilka Kia

vyrabi v nedaleké Ziliné na Slovensku.

Firma Hyundai ma v planu v prvni etapé vyrabét 200 tisic aut ro¢né, od roku 2011, kdy
bude investice dokonc¢ena pak 300 tisic aut ro¢né. V zaméru je vytvoreni 3000 novych
pracovnich mist, z toho jiz v r.2007 600 mist. Dalsich pfiblizné¢ 10 tisic zaméstnancu
miiZze nalézt praci v subdodavatelskych zavodech, které zde zacinaji investovat uz nyni.
Tyto firmy mohou pro své zavody nalézt misto nejen v NoSovicich, ale také v Mo3dnove.
Strategicka poloha NoSovic mezi Frydkem-Mistkem, Tfincem a Ceskym Tésinem dava
moznost snadného dojizdéni obyvatelum tii okrest. Investici automobilky Hyundai (1.3

miliardy K¢) podpofila i ¢eska vlada.

Vedle prispévku na pfipravu zony, dotaci na nové vznikla pracovni mista a danovych
prazdnin, vlada urychli i dobudovani silni¢ni sit¢ (dostavba rychlostni komunikace R48,
modernizace silnice 1/11) a tfetiho Zelezni¢niho Kkoridoru spojujiciho kraj se
Slovenskem (Bohumin — Jablunkov). Kvili subdodavatelim bude Zelezni¢ni trat
zavedena k primyslové zoné Mosnov. Dlouhodobym pfinosem pro cely region bude
také rozvoj skolstvi. Planuje se rozsifeni 1st International School of Ostrava, ktera bude
nabizet vyucovani v cizim jazyce nejen détem zahrani¢nich manazert. Vyznamné
investice se chystaji také do vysokého skolstvi. VSechna tato opatieni by méla pomoci
snizit nezaméstnanost na Novoji¢insku, které se stale vzpamatovava z problému
zpusobenych Spatnou ekonomickou situaci tamniho nejvétsiho zaméstnavatele,

kopftivnické Tatry.
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Ov3em projekt piipravy noSovické primyslové zony nebyl prosazovan bez potizi. Proti
vybudovani protestovali ekologové. Nakonec ale uzavieli se statem a firmou Hyundai
prilomovou dohodu. V ni se firma, kraj i stat zavazaly k vyznamnym ustupkum. Stat i
kraj se mimo jiné zavazaly, ze zastavi piipravu dalSich dvou strategickych zon Dolni

Lutyné a Silhefovice.

Velmi spokojeni jsou v Moravskoslezském kraji i1 se zdafilym vyvojem primyslovych
zon v Ostraveé — Hrabové, v Karviné a v Kopfivnici. Ostravska zona pavodné s rozlohou
30ha se muze, diky zajmu investorti, v budoucnu zvétsit az trojnasobné. Karvinska zona
byla v letech 2000 -2002 tiikrat po sobé ocenéna ,Primyslovou zonou s nejvétSim
spoleCenskym piinosem™. V téchto letech se sice zvydila mira nezaméstnanosti
v Karviné z 20, 8 % na 22,7 %, ale nova pracovni mista v zon¢ Caste¢n¢ nahradila
vyraznéjsi ubytek pracovnich mist v tézkém pramyslu. Podobnou roli hrala i zona
v Kopfivnici, jen s rozdilem, Ze kompenzovala ruseni pracovnich mist ve strojirenském

prumyslu.

Tabulka 15: Primyslové zony — Moravskoslezsky kraj k 31. 12. 2006

aktualni plocha

Okres Nazev stav (ha) klasifikace
Bruntal Bruntal - Industrialni park Bruntal funkéni 14 mistni
Bruntal Krnov - Cerveny Dvur funkéni 48 regionalni
Frydek - Mistek Frydek - Mistek - Chlebovice funkéni 12 mistni
Frydek - Mistek Hnojnik - Tranovice funkéni 100 regionalni
Frydek - Mistek Jablunkov zamer 16 -
Frydek - Mistek NoSovice pfipravena 250 strategicka
Frydek - Mistek Paskov - Biocel funkéni 30 mistni
Karvina Cesky Tésin - Pod zelenou funkéni 12 mistni
Karvina Karvina - Nova Pole funkéni 45 regionalni
Novy Jicin Koprivnice - Prumyslovy park Vicovice funkéni 80 regionalni
Novy Jigin Mosnov funkéni 148 regionalni
Opava Bolatice funkéni 16 mistni
Ostrava Ostrava - Hrabova funkéni 60 regionalni
Ostrava Ostrava - Védeckotechnologicky park funkéni 10 mistni
Tfinec Trinec - Baliny funkéni 20 mistni

Zdroj: http://www.iriscrr.cz/, http://www.czechinvest.org, http://www.denik.cz/
r O
5.15 HODNOCENI KRAJU

Prizkum vySe uvedenych priamyslovych zon jednozna¢né potvrzuje hypotézu, ze
nejvice jsou planovany a ziizovany v krajich, které po transformaci ceské ekonomiky

nejvice utrpély restrukturalizaci a krachem velkych podnik, a které doplatily na tizkou
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strukturu primyslovych odvétvi. Nejlépe byl hodnocen kraj Ustecky (koeficient 2.87),
kde je v nejvétsi celkova plocha funkénich primyslovych zon i nejvyssi koeficient
plochy funkénich PZ na jednoho obyvatele v produktivnim véku. V Usteckém kraji se
nachazi 1 zona strategického vyznamu (Zatec — Triangle) a 9 regiondlnich zon. Druhy
nejvyssi koeficient (2,33) obdrzel kraj Plzensky, pfedevSim vzhledem k vyhodné poloze
blizko hranic s Némeckem a diky nejvy$§imu poctu primyslovych zon (22) ze vSech
kraji. Vice jak polovina téchto zon se nachazi v blizkosti s dalnici D5. Tieti piicku
obsadil kraj Stfedocesky, také s vysokou koncentraci primyslovych zon. Vyhodou je
poloha v jadrové oblasti CR, a také pravidelna struktura stiedné velkych sidel.
Piekvapivé ¢tvrty se umistil kraj Vysocina. Lichotivé umisténi v porovnani s ostatnimi
kraji ziskal hlavné diky dobrému dopravnimu napojeni prostiednictvim dalnice DI.
Moravskoslezsky kraj je vybaven velkou plochou jiZ funk&nich zon véetné 1 strategické
zony (NoSovice) a 6 regionalnimi zénami, vzhledem k vysokému poctu produktivnich
obyvatel v8ak obsadil az paté misto. Nasleduji kraje s koeficientem pohybujicim se
kolem 1,00 — Olomoucky, Karlovarsky, Pardubicky, Liberecky, Kralovéhradecky,
Jihomoravsky a JihoCesky. Neocekavané nizké umisténi Jihomoravského kraje. ktery
ma celkovou plochu funkénich PZ priblizné¢ dvakrat veétSi nez kraje s podobnym
koeficientem, zptsobil opét velky pocet obyvatel v produktivnim véku. Nejhuie dopadl
Zlinsky kraj trpici celkové nejnevyhodnéjsi polohou ze vSech kraji a Praha s minimalni

nezameéstnanosti a spiSe obchodné-komerénimi zonami.

Vibec nejvice prumyslovych zon s velikosti pfes 10ha nalezneme v Plzenském kraji
(31) , zaroven se zde nachazi i nejvétsi pocet funkénich zon (22). Devatenact z nich ma
ale malou rozlohu a lezi spiSe u mensich obci. Podle poctu zon se dale umistily kraje
Stiedotesky, u n&Z je nejdileZitéjsi strategickd poloha vramci Ceské republiky.
Ustecky s kvalitni primyslovou zakladnou a dostate¢nou nabidkou pracovnich sil,
stejna charakteristika plati i na kraj Moravskoslezsky. V Moravskoslezském a
Jihomoravském kraji jsou vétSinou zony jiz obsazené a v brzké dobé se da ocekavat
dalsi nartst jejich poltu. Olomoucky kraj tézi z velmi dobré dopravni polohy mezi
severni a jizni Moravou, velmi dobré sit¢ silnic a kvalifikované pracovni sily.
Zajimavym regionem je Vysolina. Nikdy nebyla primyslové moc rozvinuta, ale
v souvislosti s budovanim prumyslovych zon a pfitahovanim zahrani¢nich investic je
velice uspésna. Sedmnact z devatenacti zdejSich zon jiz pfinasi uzitek. Pelhfimovsko,

Jihlavsko a Zd'4rsko téZi z napojeni na dalnici D1




TéméF podobné jsou na tom oba kraje patiici diive do vychodnich Cech.. Samospriva
Hradce Krilové zatim neni dostatecné dspéind ve vytvdieni zon, piestoZe ndvrhi je
dostatek. Snad vice napomuze pravé dokon¢ena dalnice D11, kterd nyni vede z Prahy az
do Hradce Kralové.

Tabulka 16: Porovniini plochy funkénich priimyslovych zon a poétu obyvatel v produktivnim véku v krajich CR, koeficient

ploch pramyslovych zon na tisic obyvatel v produktivaim véku v krajich CR

Zdroj: hup://www.inscrr.cz/, hup://www.czechinvest.org, hup://www.denik.cz/, hup:/www.idnes.cz/. hup//www.cdinvest.cz/,

http://www.mspv.cz/, vlastni Setfeni

Liberecky kraj je vybaven 1 zénou ze strategickym vyznamem (Liberec — Doubi), ktera
funguje velice dobie a obsahuje Siroké spektrum investoru. Je jiz zcela zaplnéna, a proto
mésto Liberec, investovalo do vybudovani dal§i vhodné zény. Kromé sousednich mést

Liberce a Jablonce a déle Ceské Lipy nenf jinak v kraji potfebna pracovni sila.

Graf 1: Porovnini plochy funkénich primyslovych zén a poctu obyvatel v produktivnim véku v krajich CR
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kraj Hlavni mésto Praha | Stredocesky | Jihotesky Plzensky Karlovarsky | Ustecky Liberecky
plocha funkénich PZ (ha) 57 1001 286 703 175 1258 229

pocet obyvatel (v produktivnim

véku) k 1.1.2006 (tis. obyv.) 720 629 331 302 168 438 227

ha plochy PZ/na tis. obyvatel 0,08 1,59 0,86 2,33 1,04 2,87 1,01

kraj Kralovéhradecky Pardubicky | Vysoéina | Jihomoravsky | Olomoucky | Zlinsky | Moravskoslezsky
plocha funkénich PZ (ha) 271 277 355 522 350 145 845

pocet obyvatel (v produktivnim

véku) k 1.1.2006 (v tis. obyv) 289 266 265 590 327 303 639

ha plochy PZ/na tis. obyvatel 0,94 1,04 1,34 0,88 1,07 0,48 1,32
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http://www.dcnik.cv,/
http://www.idncs.c//
http://www,cdinvest.cz/
http://www.m.spv.cz/

Nejmensi kraj v republice, Karlovarsky, vybudoval zatim jen 4 z8 navrzenych
priumyslovych zon, ale zejména pro oblasti kolem Chebu a Sokolova se to zda byt

dostate¢né. Karlovy Vary zatim primyslovou zonu neplanuji.

Nejhiife v hodnoceni dopadl Zlinsky kraj. Zoén, které jsou zachyceny v uzemnich
podkladech a prognézach je vice, ale vyuzZivaji se zatim jen tfi. Oblasti v okoli
Kroméfize a Uherského Hradisté, které maji nadprimérnou nezaméstnanost, tak na
prvni investory teprve ¢ekaji. Nejvétsi pfi¢inou nezajmu investori je pravdépodobné

poloha Zlinského kraje na periferii Ceské republiky.
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6. HODNOCENI PRUMYSLOVYCH ZON

Agentura Czechlnvest, ktera vytvaii Program na podporu rozvoje primyslovych zon,

kazdoro¢né hodnoti Groven a zejména piinos primyslovych zon.

Ocenéni ,.Primyslova zéna roku® vyhlaSuje pod zastitou ministerstva primyslu a
obchodu ve spolupraci se Sdruzenim pro zahrani¢ni investice (AFI) a partnery projektu

.Partnerstvi pro podporu piimych zahrani¢nich investic v Ceské republice
Ocenéni ,,Primyslova zona roku™ je udélovano v téchto kategoriich:

*  Primyslova zona s nejvétsim ekonomickym piinosem (kritérium: kvantitativni
ekonomicky piinos, ktery vznika na zakladé vytvorenych pracovnich mist a
ostatnich efektli vyplyvajicich z vy3se investice)

* Primyslova zéna s nejvétsim spoleCenskym piinosem (kritérium: noveé
vytvofena pracovni mista v regionech s vysokou nezaméstnanosti)

*  Pramyslova zona s nejvhodnéjsim urbanistickym feSenim (primyslovou zonu s

nejvhodné&jsim urbanistickym feenim vybira na zékladé dikladného hodnoceni

nezavisla komise slozena z odbornikt z akademické pudy i praxe)

* Brownfield roku (tato kategorie odrazi strategii ministerstva pramyslu a
obchodu motivovat vlastniky starych primyslovych arealu a dalSich

nevyuzivanych uzemi k jejich rekultivaci a ptipravé pro dalsi vyuziti)

=  7vlastni ocenéni ,Manazer prumyslové zony roku® (hodnoti profesionalitu
piistupu managementu urcité prumyslové zony — vliv na kvalitu a GspéSnost

zony).

V piiloze 2 - 7 najdete souhrn ocenénych z6n od roku 2000, kdy probéhl prvni ro¢nik az

do roku 2005. Ocenéni za rok 2006 se zatim neuskutecnilo.

http://www.czechinvest.org/, 6. 12. 2006
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6.1 OCENENE ZONY

Kdyz si dikladné prohlidneme vysledky hodnoceni (pfilohy 2 - 7), vidime, Ze nékteré
zony uspély cCastéji, jiné se ve vysledcich objevuji jen jednou a mnoho dalsich viibec.
Jednotliva ocenéni maji svou pfi¢inu a ocenéné zony pak zpravidla vétsi vliv na region

nez zony, které se do vysledkovych listin nedostaly.

V letech 2000 — 2003 se nam neustile objevuje na prednich piickach Méstsky
industrialni park Plzen — Borska pole. Jde o jednu z prvnich zon, ktera se u nas
dynamicky rozvijela a pravidelné ziskavala zahrani¢ni investice. Dnes je jiZ tato zona i
po rozsifeni plné obsazena. Méstska samosprava v Plzni musela hledat jiné plochy, kam
zajemce zfad investori umistit a povedlo se ji ziskat vyznamnou statni dotaci na

vybudovéni zazemi pro zahraniéni firmy v byvalém arealu Skody Plzeii (brownfield).

V prvnich tiech ro¢nicich se v kategorii ,,Primyslova zona s nejvétsim spolecenskym
pfinosem™ umistila na 1. misté vzdy primyslova zona Karvina — Nova Pole. Na pocatku
tohoto tisicileti se v zoné usadili zajimavi investofi napf. Shimano (Japonsko), Dexon
(CR) nebo Molnlycke Health Care Klinipro (Svédsko) a pomohly zadrzet riist
nezameéstnanosti zavinény uzavienim nékterych dolit OKD. Nezaméstnanost tak stoupla
jen v kritickém obdobi mezi roky 2000 — 2003 jen o necelé 2 % na 22,6 %. Na jedno
volné pracovni misto se v okrese Karvind nabizi az 85 uchazecl, a proto se mista

vytvoiena v priumyslové zoné stala velice cennymi.

Vyznaénou roli pii vyhlasovani soutéze hrali i nadale zony z Usteckého a predevsim
z Moravskoslezského kraje. Kralovali opét zejména mezi zoénami s nejveétSim
spoleenskym piinosem (v roce 2004 obsadily zony z Moravskoslezského kraje vSechna
ocenéna mista). Naopak v kategorii ,.Primyslova zona s nejvétsim ekonomickym
pfinosem*™ je spektrum uzemniho rozlozeni zon Sirsi. V roce 2001 s prehledem ziskala
prvni cenu prumyslova zona Kolin — Ovéary, diky obrovské investici automobilky
TPCA. Vystavba automobilky byla pfi celkové vysi investice 1.5 miliardy Euro
nejveétsim investi¢nim projektem ve stiedni Evropé. Projekt TPCA je jedinec¢ny i
znatnym pocétem zapojenych domacich subdodavateli a ma pozitivni dopad na

ekonomiku v celé Ceské republice (http://www.czechinvest.org/, 6. 12. 2006).
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V letech 2003 a 2004 obsadily 1. misto ve stejné kategorii dvé brnénské zony, nejdiive

Central Trade Park Modfice a nasledné Brnénska primyslova zona — Cernovicka terasa.

Brno bylo vroce 2004 vyhlaSeno renomovanym ekonomicky zaméfenym casopisem
FDI (Foreign Direct Investment) jako nejlep$i misto pro investice vramci zemi
Visegradské ¢tyiky. Cenu dostalo kvili svému velkému ekonomickému potencialu a
investicim americkych firem Honeywell a Danaher Morion, které vytvoiily 900

pracovnich mist (http://www.fdimagazine.com/ , 20.12.2006).

V zatim poslednim vyhlaseném ro¢niku ,,Primyslova zona roku 2005 uspéla i1
nejrozvinut&ji jihoteska zona Pisek — Cizovska, diky investici francouzské spole¢nosti
Faurecia. Ta se rozhodla do svych tii zavodl investovat necelé¢ 3 miliardy korun
(http://aktualne.centrum.cz/). Ve stejném roce ziskala 1. misto v Kategorii zaméfené na
spole¢ensky piinos rozsahla primyslova zéna Zatec — Triangl. V této zoné rozkladajici
se na rozhrani Mostecka, Lounska a Chomutovska stavi tovarny na LCD displaye a
televizory japonsti producenti IPS Alpha a Hitachi. Kazdy z nich investuje 2.6 miliardy

K¢ a postupné zaméstnaji celkem az 4000 lidi.
6.2 PRUMYSLOVE ZONY A VLIV NA REGION

Pocatek rozvoje primyslovych zon v Ceské republice je spojen se $patnou
hospodaiskou situaci konce devadesatych let 20. stoleti. Recese trvala nékolik let a
vyustila v jiz zminénou dlouho odkladanou restrukturalizaci podniki doprovazenou
citelnym nartstem nezaméstnanosti.. Od zacatku sledovaného obdobi, které zacina

rokem 1998 se neustale zvy3uje pfiliv zahrani¢nich investic (tabulka 17).

Tabulka 17: Porovnéni vivoje nezaméstnanosti v CR a pfimych zahraniénich investic (PZ1) v letech 1998 - 2006

Rok 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Nezaméstnanostv CR(v%) | 75 | 94 | 88 | 89 | 98 |103| 95 | 89 | 7.7
PZI (v mid. K&) 4296 | 632 | 818 | 982 | 1166 | 1162 [ 1281 | 1353

Zdroj: http://www.mspv.cz, http://www.cnb.cz/

Nové vznikla pracovni mista v3ak nestacila zacelit mezeru vzniklou jejich ubytkem diky
krachu a utlumu velkych podnik. A tak ackoliv roku 2003 dosahl piiliv investic dosud
druhé nejvyssi ro¢ni hodnoty, na konci stejného roku statistici naméfili dosud nejvy3si
miru nezaméstnanosti ve srovnani s predchozim sledovanym obdobim. Objem

zahrani¢nich investic rostl i nadale, zatimco proces restrukturalizace koncil. Ceska
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ekonomika v poslednich letech zazila rychly rozvoj a mira nezaméstnanosti diky tomu

od roku 2003 do soucasnosti vyrazné poklesla, celkem o 2,6 % (tabulka 17).

Podobné jako pfimé zahraniéni investice pusobily na miru nezaméstnanosti i
primyslové zony. Jejich rozvoj vobdobi recese se projevoval piedeviim niz$im
naristem nezaméstnanosti v nejvice dotéenych regionech (Ustecky a Moravskoslezsky
kraj). Posléze doslo v okoli dobfe fungujicich zon s regiondlnim nebo strategickym

vyznamem k ¢aste¢nému nebo znatelnému poklesu nezaméstnanosti (tabulka 18).

Tabulka 18: Vyvoj nezaméstnanosti (%) ve spravnich obvodech obei s roziifenou plisobnosti

Rok 2004 | 2005 | 2006
Pisek 86 { 76 | B.1
Plzen B2 | 56 | 50
Cheb 1161103 | 9.0
Klasterec nad Ohfi | 16,4 | 13,6 | 8,9
Krupka 197 | 18,1 | 177
Teplice 15.2 | 1351 128
Liberec 7.7 1 70 1 83
Brno 10,2 | 9,5 82
Pohorelice 126 | 11,2 191
Kopfivnice 122 | 1.3 | 'B5

Zdroj: http://www.mspv.cz/

Kromé zameéstnanosti mohou primyslové zony vyznamné ovlivnit i charakter dojizd’ky
za praci. Typickym piikladem je zona v Zebriku ve Stiedoceském kraji. Pied vznikem
této zony se dojizd’kové trasy koncentrovaly smérem do okresniho mésta Beroun.
Vytvofenim 2000 novych pracovnich mist v Zebracké zoné se intenzita dojizd’ky do

Berouna sniZila na tikor nartstu intenzity dojizd’ky do Zebraku.

Dale rozvoj priimyslovych zon piispél napt. i k vystavbé novych silnic (Pisek, Zatecko)

a budovani novych byti (Kolin)
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7. PRUMYSLOVE ZONY V JIHOCESKEM
KRAJI

V jihoc¢eském regionu bylo k 31. 12. 2006 vytvoieno 21 funkénich prumyslovych zon,
ztoho 11 svymérou 10 ha a vice. Dalich 33 prumyslovych zon se k tomuto datu
nachazelo ve fazi piiprav, vétSinou v3ak jen vuzemni podkladové dokumentaci
jednotlivych méstskych ufadiu. Dvé zony byly jiz pfipraveny, ale jesté nebyly ani

¢astetné vyuzivany investory.

Nasledujici kapitola ma za cil zhodnotit jihoCeské primyslové zony podle jejich trovné
piipravenosti pro pripadné investory. Do hodnoceni jsem =zaclenil i Ctyfi zony

podnikatelské.

7.1 HODNOCENIi JIHOCESKYCH PRUMYSLOVYCH
ZON

Metodika hodnoceni prumyslovych zon

Zékladem pro hodnoceni prumyslovych nebo podnikatelskych zon v JihoCeském kraji
bylo terénni Setfeni na méstskych a obecnich Gfadech, které jsem provedl v listopadu a
prosinci 2006. Predmétem Setieni byly vSechna mésta a obce v JihoCeském kraji
s alespon 3000 obyvateli k 31.12.2005. Celkem bylo pfedmétem prizkumu 38 obci. Do
hodnoceni jsem zafadil také primyslové nebo podnikatelské zony. které byly uvedeny
v nékteré zdatabazi prumyslovych zon (Czechlnvest, Integrovany regionalni
informacni systém — IRIS, spole¢nost Czech Development invest) nebo v regionalnim
tisku v letech 2000 — 2006 — jiho¢eska p¥iloha Mladé fronty dnes a Ceskobudg&jovicky
denik).

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Setfeni probéhlo jen v ramci jednoho kraje byla z divodu
zajisténi dostate¢né reprezentativniho souboru dat pro hodnoceni stanovena pro potieby
dotaznikového Setfeni minimalni rozloha Gzemi povazovaného za primyslovou zonu
nebo podnikatelskou na 5 ha. Ve méstech s alesponn 3000 obyvateli pak byly navic do

vybéru zahrnuty i prumyslové zony s vymérou minimalné 2,5 ha.
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Setfeni probihalo formou fizenych rozhovorii s predstaviteli samospravy (vétSinou
vedouci odboru v jehoz kompetenci je rozvoj pramyslové zony, v mensich obcich

starosta, mistostarosta nebo tajemnik).

Vypracovana klasifikaéni procedura vychazi ze ¢ty stanovenych kritérii: velikost a
vlastnické poméry (kritérium Al), napojeni na technickou infrastrukturu (A2), napojeni
na dopravni infrastrukturu (B1) a uvzivatelské stimuly a limity (B2) - podrobnégjsi
charakteristiky uzitych kritérii (pfiloha 7). Za hlavni kriteria jsou povazovana Kriteria
Al a A2 (tj. majetkopravni vztahy, rozloha a dopravni napojeni), kterym byla pii
celkovém vyhodnoceni pfisouzena vyznamova vaha 0.3 a zbyvajicim vedlejSim
kritériim B1 a B2 (tj. kvalité infrastruktura, regulace vyuziti izemi, rychlost izemniho a

stavebniho fizeni a propagace), pak vyznamova vaha 0.2. (Viturka, 2003).

Pomoci tohoto hodnoceni lze prumyslové zony v Jihoceském kraji rozdélit do 4

kategorii:

= Kategorie 1: zony s vysoce nadstandardnimi parametry, které jsou po vSech

strankach ihned pripraveny pro vstup vétSich investoru

» Kategorie 2: zony se standardnimi parametry, které jsou pfipraveny pro vstup

mensich investoru

= Kategorie 3: zény, které nejsou piipraveny pro okamzity vstup investora

z divodu nevyjasnénych majetkovych vztahti nebo nevyhovujici infrastruktury

= Kategorie 4: zony, které nejsou pripraveny pro vstup investora, diky slozitym

vlastnickym vztahtim, nevyhovujici infrastruktufe a dopravnimu napojeni
7.2 VYSLEDKY HODNOCENI

Celkem bylo podle metodiky uvedené v piedchozi kapitole hodnoceno 56 lokalit v 38
obcich. Z toho 21 zo6n je jiz funkénich a 35 dosud nevyuzitych. Nejvice zastoupen je
okres Prachatice se 14 zénami (pfevazné vSak ne vétSimi nez 10 ha), naopak nejméné

zOn vykazuje okres Jindfichliv Hradec. Ostatni kraje jsou zastoupeny rovnhomeérne.

Hodnoceni vybavenosti funkénich prumyslovych zon

Nejlepsi hodnoceni ziskala zona Pisek — Cizovska, ktera jiz funguje od roku 2001 a

v sou¢asné dobé je jiz plné obsazena. Kvuli neutuchajicimu zajmu investort chysta
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pisecké zastupitelstvo rozsifeni zony o dalSich 40 ha. Investory do Pisku pfitahuje
zejména vyhodna dopravni poloha, image zony a velmi dobra prace managementu této
prumyslové zony. Vyborné ohodnoceni charakterizuje také Hospodaisky park
v Ceskych Velenicich. Tato lokalita je také po vSech strankach vyborné pripravena,

avsak oproti zoné v Pisku se vyznacuje horSim dopravni polohou.

VS8echny dalsi zony, které lze zaradit do kategorie 2 funguji také nékolik let (nejdéle
zona Kaplice — Jih, ktera vznikla v r.1993) a jsou jiz z velké ¢asti nebo zcela obsazeny
investory, vyjimkou je zona v Ceském Krumlové, ktera se ale odlisuje vétsi celkovou
rozlohou. Jsou vybaveny vyhovujici infrastrukturou, ale 1isi se ohodnocenim v dalSich
charakteristikach. Jen v zénach v Kaplici a Prachaticich vlastni pozemky v lokalité
mésto, zatimco v ostatnich jsou to firmy. Rozdily nalezneme také v dopravni poloze.
Nejlépe z analyzy vychazeji zony v Ceskych Bud&jovicich a v Pisku, nejhiife naopak
Prachatice. Pravé situace zon v Ceskych Budgjovicich je prekvapujici. Na tizemi mésta
se nachazeji 2 funkéni zény, znichz jedna je podnikatelskym parkem a druha ma
rozlohu jen 11 ha a o jejim rozsifeni se diky nezdjmu investorii neuvazuje. Pfi¢inou je
pravdépodobné mnohem hor$i dopravni poloha (chybéjici dalnice) a také nedostatky v
praci magistratu (dlouhé lhity Gzemniho a stavebniho fizeni a nedostate¢na propagace).
Zarazejici je také absence vét§iho poétu primyslovych zén v jiznich Cechach

nadprumérné priumyslového Taborska v této kategorii.

Priamyslové zony. které spadaji do kategorie 3 se oproti predchozi skupiné liSi zejména
mensi rozlohou (kromé zény v Plané nad Luznici) a slozit€jsi vlastnickou strukturou
pozemku. Pozemky jsou bud’ ve vlastnictvi vice firem anebo je jesté vlastni soukromi
vlastnici, ktefi je obdrzeli v restitucich. Velké rozdily mezi kategoriemi 2 a 3 jsou
oviem také v moznostech vyuziti téchto zén a Urovni poskytovanych sluzeb a
propagaci. Zatimco rozsahlejsi zony nabizeji polyfunkéni vyuziti s nizkou regulaci

v

zastavénosti, na mensich zonach existuje stfedni az vyssi regulace funkéniho vyuziti
(napf. jen malé provozovny, sklady nebo haly). Zony z kategorie 2 jsou cCasto také
obstaravany vlastnim managementem nebo managerem (Pisek, Ceské Velenice, Ceské

Budéjovice), naopak mensi zony jsou v kompetenci starostii a mistostarostu.
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Tabulka 19: Hodnoceni vybavenosti funk&nich pramyslovych zon v Jihoteském kraji k 31. 12. 2006

Ukazatel (vaha) Rozloha (ha)
A2 B1 B2
Primyslova zéna okres | A1 (0,3) (0,3) (0,2) (0,2) | Hodnoceni | Kategorie | celkem volné | investor | stav
0,0

Pisek - Cizovska Pl 2,35 1,00 2,80 1,50 1,87 2 64,0 (r.40) + funkéni
& Velenice - Hospodafsky park | JH 2,50 1,00 3,40 1,25 1,98 2 50,0 18,0 - funkéni
Kaplice - Jih CK 3,00 1,00 3,40 2,25 233 2 200 0,0(r) + funkéni
Prachatice - Krumlovska BT 3,00 1,00 4,00 1,65 2,33 2 10,2 0,0 + funk&ni
Protivin Pl 3,35 1,00 3,20 2,20 2,39 2 30,0 0,0 - funkéni
Cesky Krumlov -

Domoradice CK 3,55 1,00 3,00 2,15 2,40 2 32,0 21,5 + funkéni
Ceskeé Budéjovice -

Okruzni CB 3,70 1,00 2,60 2,40 2,41 2 11,0 0,0 + funkéni
Tabor - Dvofak TA 3,25 1,00 2,80 2,90 2,42 2 10,0 0,0 + funkéni
CB - Zivnostensky parki | B 3,35 1,00 2,80 3,00 2,47 2 7,0 0,0 + funkéni
Vodiany ST 3,70 1,00 3,20 2.15 2,48 2 15,0 2.5 + funkéni
Sezimovo Usti TA 3,70 1,00 3,00 2,50 2,51 3 4.8 0,0 + funkéni
Blatna - Sadlov |. ST 4,05 1,00 3,80 1,50 2,58 3 10,0 0,0 + funkéni
Husinec PT 3,00 1,00 4,40 2,65 2,61 3 5.0 2,0 + funkéni
Kaplice - Kasarna CK 4,20 1,00 3,20 226 2,65 3 15,0 0,0 + funkéni
Borovany CB 3,00 1,30 400 2,90 2,67 3 T 3,5 e funkéni
Horni Vitavice 1 P 2,65 2,00 3,60 2,90 2,70 3 15,0 10,0 + funkéni
Radomysl| ST 3.70 1,00 420 2,65 278 3 6,0 0,0 + funkéni
Velesin CK 4,05 1,00 3,40 2,90 2,78 3 4,0 1.5 + funkéni
Plana nad Luznici TA 3,55 2,60 3,00 218 2,88 3 30,0 10,0 + funkéni
Tyn nad Vitavou CB 4,20 1,75 4,20 2,65 3,16 3 5.0 3,0 + funkéni
Netolice PT 3,35 3,00 4,00 2,95 3,30 3 5,0 2,0 + funkéni
Lisov CB 4,20 3,00 3,40 2,80 3,40 3 4.0 20 + funkéni

r. obec deklarovala zamér v z6nu rozsitit, mésto Pisek o 20 ha, Kaplice je pripravena zonu rozsifit s prichodem dalsiho investora

Zdroj: hup://www.iriscrr.cz/, hutp://www.czechinvest.org, htp://www.denik.cz/, http://www.idnes.cz/, hup://www.cdinvest.cz/,

vlastni Setfeni

Hodnoceni vybavenosti navrhovanych prumyslovych zon

Vétsina prumyslovych zén v Jiho¢eském kraji neni dosud vyuZzivana investory, celkem
35, ztoho plné dvé tfetiny maji obce a mésta zatim jen ve své stavajici dzemni
podkladové dokumentaci a nepodnikaji Zzadné kroky k pripravé zony. Méstské
samospravy nechtéji investovat cenné finance z méstskych rozpocti do odkupovani
pozemkl od soukromych vlastnikii a posléze do zasitovani lokalit infrastrukturou, aniz

by méli jistotu zajmu ze strany investoru.

V nasledujici tabulce jsou mezi prvnimi hodnoceny zony, u kterych je pravdépodobnost
budouciho vyuziti primyslovou vyrobou vysoce pravdépodobnd. Nejlépe hodnocend
lokalita Prachatice — Za prumyslovou zénou se nachazi v sousedstvi jiz obsazené zény

Prachatice — Krumlovska, a proto se s jeji pfipravou ¢eka jen na potenciondlni zdjem
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dalsich firem. U zony Sedlice 1. se v sou¢asné dobé dokoncuje infrastruktura, stejné tak

u zony Strakonice — U Blatenského mostu, kde jesté navic probiha zcelovani pozemku.

Tabulka 20: Hodnoceni vybavenosti navrhovanych prumyslovych zon v Jihoteském kraji k 31. 12. 2006

Rozloha
(ha)
Al A2 B1 B2

Primyslova zéna okres | (0,3) (0,3) (0,2) (0,2) [ Hodnoceni | Kategorie | celkem volné | investor stav
Prachatice - Za
primysl.zénou PT 3.00 1,00 4,00 1,65 2,33 2 7.0 7.0 - zamer
Sedlice |. ST 2,65 2,00 3,60 2,35 2,59 3 12,0 12,0 - v pfipravé
Strakonice - U Blat. mostu ST 3,85 1,18 3,00 2,75 2,65 3 7.0 7.0 - v pripravé
Chotoviny TA 4,05 2,00 2,80 1,75 2,73 3 17,0 17,0 - zamér
Tabor - Cekanice TA 285 | 300 | 280 | 215 2,75 3 40,1 40,1 - zamér
Tabor - Vozicka TA 3,35 3,00 2,80 1,75 2,82 3 20,0 20,0 - v pfipravé
Jindfichlv Hradec - DK
Open JH 3,80 2,00 3,00 2,75 2,89 3 2.8 2.8 - v pfipravé
Milevsko - ZVVZ Pl 3,85 1,90 3,80 2,00 2,89 3 8,5 8,5 - pripravena
Technologicky park - CB
Roznov1 cB 285 | 300 | 280 3,00 2,92 3 10,5 10,5 - zamér
JindfichGv Hradec - Fedrpus | JH 3,05 3,00 3,00 2,90 3,00 3 58,0 58,0 - v pfipravé
Sobéslav TA 3,20 3,40 3,20 2,15 3,05 3 38,0 38,0 - zameér
Blatna - Sadlov Il. ST 4,20 2,00 3,80 2,25 3.07 3 7.5 7.5 - zamér
Kaplice - U Jihostroje CK 2,85 4,00 3,20 2,25 3,158 3 12,4 12,4 - v pfipravé
Viachovo Bfezi PT 4,20 1,80 4,40 2,65 3,21 3 9,0 9,0 - zamér
Trebon JH 4,05 3,00 3,20 2,65 3,29 3 20,0 20,0 - zamer
Strunkovice nad Blanici PT 4,20 2,45 4,20 2,75 3,39 3 8,0 8,0 - v pfipravé
Ckyné P 4,20 3,00 3,40 2,90 3,42 3 6,0 6,0 - zamér
Kaplice - Stfitez1 €K 3,70 3,25 3,00 3,70 3,43 3 10,0 10,0 - zamér
Malenice 8T 3,85 3,30 3,80 2,65 3,44 3 YT 7.7 - v pfipravé
Nova Vcelnice JH 4,20 3,00 3,40 3,15 3,47 3 8.5 8,5 - zamer
Borsov - Hradebni Role (of:] 4,05 4,00 2,60 2,75 3,49 3 14,5 14,5 - zamer
Lenora PT 3,85 3,40 4,00 2,65 3,51 4 6,0 6.0 - zamér
Milevsko - Dukelska Pl 3,35 4,00 3,80 275 3,52 4 19.0 19,0 - zamer
Veseli nad LuZnici TA 3,20 5,00 3,20 2,15 3,53 4 32 32,0 - zameér
Vimperk - Pravétin PT 4,20 3,00 3,40 3,65 3,57 4 6,0 6,0 - zamer
Dacice - Desna JH 420 3,00 420 alS 3,63 4 8:5 3,5 - zamér
Zdikov PT 4,20 3,00 4,40 3,15 3,67 4 6,5 6,5 v pfipravé
Strakonice - U Hajske ST 4,05 5,00 3,00 1,85 3,69 4 20,0 20,0 - zameér
Vimperk - Hrabice PT 3,15 5,00 3,40 3,05 3.74 4 57 5T - zamer
Strakonice - Na Jelence ST 3,85 5,00 3,00 2,50 3,76 4 6,0 6,0 v pfipravé
Prachatice - TéSovice PT 3,70 5,00 4,00 1,80 3,77 4 12,0 12,0 - zameér
Kaplice - Siroké louky CK 4,00 5,00 3,20 2,25 3,79 4 12,0 12,0 . zamér
Bechyné TA 3,70 5,00 420 225 3,90 4 10,0 10,0 - zamér
Vimperk - Za Kasarny PT 3,35 5,00 3,40 3,55 3,90 4 15,0 15,0 - zameér
Sedlice |1, ST 4,20 5,00 3,60 2,35 3,95 4 8,0 8,0 . zamer
Vimperk - Boubska PT 4,20 5,00 3,40 3,15 4,07 4 4,5 4,5 - zameér

Zdroj: hup://www.iriscrr.cz/, htp://www.czechinvest.org, hup:/www.denik.cz/, hup://www.idnes.cz/, hip://www.cdinvest.cz/,

vlastni Setfent
Predpokladam, Ze nejvyznamnéjsi ze vSech lokalit patficich do kategorie 3 (jde o zony,
kde probihd zavadéni infrastruktury nebo se nachazi v dosahu), bude primyslova zéna

Tédbor — Vozicka. Ke konci roku 2006 probéhla jednani se statni agenturou Czechlnvest
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(zabyva se programem na podporu rozvoje priumyslovych zén), ktera skon¢ila dohodou,
ze Czechlnvest vyznamné piispéje na kompletni zasitovani zony. Také jiz probihaji
jednani s prvnimi investory. Rozvoj lokality v Chotovinach, ktera lezi v sousedstvi
nedavno dostavéného useku dalnice DS, se naopak zatim nekona. Nejvétsi lokalita
v tabulce Jindfichiv Hradec — Fedrpu$ bude pfipravovana jesté dlouho. Pficinou je
zejmeéna ekologické hnuti proti vystavbé primyslové zony, nebot” v lokalité se nachazi
ekosystém se vzacnym druhem Zab a také pomaly proces ziskavani znacné Casti
pozemku od byvalého majitele, armady. Tlak na vybudovani primyslové zony stale sili,
protoze na jindfichohradecku piibyva nezaméstnanych po krachu velkych zejména
textilnich firem. TéZko feSitelna situace s pozemky je i v lokalit¢é BorSov — Hradebni
Role blizko krajského mésta. Zdejsi soukromi vlastnici zadaji za odprodej pozemku

prili§ vysokou cenu.

Lokality, kterym hodnoceni pfisoudilo troven kategorie 4, jsou typické zcela chybéjici
infrastrukturou a nejasnymi plany na fungovani do budoucna. Zajimavosti je mésto
Vimperk, které ma v izemnim planu dokonce ¢tyfi plochy vyé¢lenéné pro primyslovou

vyrobu, ale vSechny zeji prazdnotou a nijak se nerozviji, divodem je nezdjem investoru.

Analyza jihoCeskych prumyslovych zon potvrdila zejména jejich nevyhodnou dopravni
polohu (nejvyhodn&jsi ma Pisek, Ceské Bud&jovice a Taborsko).  Nejvétsim
nedostatkem ve srovnani s vétsinou regionii Ceské republiky je nedostatecna tdrovei
silni¢ni sité, zejména chybéjici dalnice. Pfesto ma Jihocesky kraj zatim 11 funkénich
zon s velikosti vétsi nez 10 ha. Je ale urcité potieba vybudovat dalsi dobie fungujici

prumyslové arealy, a to zejména v oblastech svy3§i nezaméstnanosti

(Ceskokrumlovsko, Jindfichohradecko).




8. NEJVYZNAMNEJSI PRUMYSLOVE ZONY
V JIHOCESKEM KRAJI

8.1 PRUMYLOVA ZONA PIiSEK - CIZOVSKA

Nejvyznamnéjsi primyslovou zénou v JihoCeském kraji je bezesporu zona
Pisek — Cizovska, ktera se rozléha na 64 ha severné od mésta Pisek v sousedstvi silnice
E 49. V porovnani s ostatnimi zénami je tygrem a zdjem mezi investory je o ni

obrovsky.

Vznik, rozvoj a investori

Prace na piipravé pisecké prumyslové zony (plvodni rozloha ¢inila 15 ha) zapocaly
v druhé poloviné 90. let na zakladé poptavky investord, jesté predtim vSak uz stal na
ploge arealu objekt malé spole¢nosti CMO — Ceské a moravské obalovny. Stézejnim pro

prumyslovou zénu se ukazal prichod firmy Schneider Electric.

Dcefinna spole¢nost francouzské spolec¢nosti Schneider Electric Industries SA, se fadi
mezi velké producenty zafizeni pro pienos a rozvod elektrické energie a pro
primyslovou automatizaci. Podnikat v Ceské republice za¢ala roku 1993. Béhem 5ti let
se presunula do zony, ¢imz zacal skuteény rozvoj zdejSiho parku. Firma zahajila svou
vyrobu v roce 1998, postavila zavod za pll miliardy korun a uplatnéni v ném nalezlo
340 pracovniki. Prakticky veskera produkce sméfuje zpét do Francie a odtud do celého
svéta. Firma nejenze dala pfileZitost fadé zaméstnancu, ale o své pozitivni zkuSenosti
s podnikanim v CR se podélila téZ s jinymi zahrani¢nimi spole¢nostmi. A tak o dva
roky pozdéji v arealu zony Pisek — Cizovska svou vyrobu zahajuje spole¢nost s. n. o. p.
¢z a.s., téz puvodem z Francie. Své plisobeni za¢ina pod jinym jménem (F.S.D.) a pravé
jako subdodavatel firmy Schneider. Pozdéji ovSem zménila sviij nazev 1 vyrobni
strategii. Pfeorientovana vyroba se zaméfuje na lisovani plasti pro VW — Skoda Auto.

Dnes zaméstnava piiblizné 300 lidi.

Dobra zkusenost Spole¢nosti Schneider méla pozitivni vliv i na pfichod némecké firmy
Heyco Werk CR s.r.o. (Heyco-Werk Heynen GmBH & Co. KG) v roce 2001. Svou roli

sehrala ale 1 skute¢nost, Ze jednatel znal pfednosti a nedostatky oblasti, jelikoz byl
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zdej$im rodakem. Také Heyco je subdodavatelem Skody Auto, dodava

autopiisluSenstvi, a ve své tovarné zaméstnava 120 lidi.

V zoné jiz zakotvil také prvni Cisté ¢esky podnik, piseckd firma Brotex. Predmétem jeji

¢innosti je zpracovani textilu a praci v ni nalezlo pfiblizné 50 lidi.

Vyjmenované podniky si rozdélily onéch ptivodnich 15 ha pudy. V souladu se zajmem
daldich investorti pisecka radnice rozhodla o dal§im rozsifeni zony az na 54ha.
Diilezitou roli v rozhodovani investorii hrali zainvestované pozemky a cena, za niz je
meésto zajemcum nabizelo. Uvedené zahrani¢ni firmy ziskaly pozemky v cené 60 — 80
K¢ za ¢tverecni metr. V ¢ervnu roku 2002 ale pfisla radnice s pro mnohé kontroverznim
rozhodnutim. Pokud investor nevlozi do projektu pifinegjmensim c¢astku 100 miliont
korun, dostane pozemek za tabulkové ceny pohybujici se v rozmezi od 250 do 600
korun za metr CtvereCni. Pijaté opatfeni zduvodnili zvySenym zdjmem ze strany
investoru a snahou pfitdhnout velké vyznamné firmy. To vyvolalo vinu nevole hlavné
mezi mensimi podnikateli, ktefi kvili slabé kapitalové vybavenosti prakticky neméli
Sanci na zvyhodnéné pozemky dosahnout. Opatfeni oznacili za diskriminacni (Dolejsi,

2002).

Motorem rozvoje v letech 2003-2005 byla japonska spole¢nost Aisin Seiki. Prichod této
firmy byl prvni, ktery byl zprostiedkovan agenturou Czechlnvest. Firma vlasni
v soucasné dobé 15 ha pozemku, zastavénou ma zatim jednu tfetinu a zaméstnava 230
lidi (Janous, 2006). V prichodu Aisinu do Cech sehrala dulezitou roli pritomnost
Toyoty. Svou vyrobu totiz orientuje zejména na vodni a olejova cerpadla pro tuto
automobilku, své produkty dodava, ale i jinym automobilkdm napf. Nissanu. Firma
v budoucnu planuje trojnasobné rozsifeni vyroby. V zoné postavila svij sklad také

firma CSS Spedition.

V roce 2006 se zona zcela zaplnila. Vystavbu zavodu dokon¢ila francouzska spole¢nost
Faurecia. V souvislosti se ziskanim tohoto investora rozhodli pise¢ti radni o dal3im
rozsifeni pozemku o piiblizn¢ 10 ha. Producent automobilovych soucastek spusti na
zaCatku piistiho roku vyrobu uz ve svém tietim zavodé v Pisku. Firma Faurecia
Components tu bude vyrabét ramy automobilovych sedadel. V pisecké primyslové zoné
uz Faurecia zacala ve dvou halach s vyrobou vyfuku a plastovych ¢asti interiéri aut.

Jakmile budou vSechny tii zavody v plném provozu, bude tu pracovat cca 1500 lidi
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(Hospodaiské noviny, 7.12.2006). Posledni pozemek o velikosti 1 ha pak obsadila

némecka firma Kunstoff — Frohlich.

V poslednich letech byla primyslova zona v Pisku diky spole¢nostem Aisin a Faurecia
uspésna i v prichodu velkych firem a tedy i vétSich zaméstnavatelii. Za posledni dva
roky tyto a dal$i mensi firmy investovaly v zoné téméf 4 miliardy korun.

O zonu maji zajem dalsi investofi a mésto pocita s jejim rozsifenim o piiblizné 40
hektarti, v souc¢asné dob¢ jsou zpracovavany podklady pro zménu tzemniho planu ¢. 16.
Pokud se nevyskytnou problémy pii jejim schvalovani, budou dalsi pozemky

investorum k dispozici v poloviné piistiho roku.

Vliv prumyslové zony

Piitomnost zahrani¢nich investorii v zoné¢ ma pozitivni efekt zejména pro obyvatele
Pisecka a okolnich obci. Od vybudovani zony a jejiho rozbéhnuti v roce 1998 jiz
uplynulo 8 let a tak je mozné zhodnotit vliv pfichozimi investory vytvofenych

pracovnich mist na zaméstnanost v Pisku a v jeho okoli.

Vyvoj nezaméstnanosti na Pisecku byl vletech 1998 a 1999 ovlivnén krachem
nékterych velkych zaméstnavatelli (Kovosvit). Nezaméstnanost za obdobi jednoho roku
stoupla o 1.5 %. V dalsich dvou letech se situace na trhu prace stabilizovala. Bylo tomu
tak také diky pfichodu firem Schneider Electric (420 pracovnich mist) a Heyco (250
pracovnich mist). Tato nové vytvofena mista vykompenzovala ubytek mist v dasledku
nadale probihajici obnovy primyslu. Razantni skok o vice jak 1% je patrny v letech
2001 — 2002. V tuto dobu opét dochéazelo k propousténi a razantnimu tutlumu vyroby ve
velkych firmach na Pisecku (Jitex). Propad zaméstnanosti byl v dalSich letech zastaven.
Zasluhu na tom ma jisté i firma Aisin, jez v roce 2004 zahgjila vyrobu. Viditelné snizeni
nezaméstnanosti na Pisecku i ve mésté¢ Pisek mizeme pozorovat ve statistikach za
posledni dva roky. Na sniZeni nezaméstnanosti se vyznamnou meérou projevil vliv
spole¢nosti  Faurecia, ktera v kratké dobé rozjela vyrobu ve dvou halich (600
pracovnich mist). Podstatné sniZeni nezaméstnanosti v souvislosti s prichodem
zahrani¢nich investort bylo jednou z podminek pro udéleni dotace na vybaveni zony,
kterou musel Pisek splnit. Toho se v pribéhu vyvoje zony zpocatku nedosahlo, nicméné
piedstavitelé Pisku argumentovali faktem, Ze se nezaméstnanost podafilo udrZet na

stejné urovni a investofi zabranili jejimu dal$imu ristu. Dotaci nakonec mésto ziskalo.
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V letech 2000 — 2004 ziskalo mésto od agentury Czechlnvest dotace v celkovém thrnu

16 552 000 K¢ (www.czechinvest.org, 2.1.2007).

Tabulka 21: Vyvoj nezaméstnanosti na Pisecku (%)

Rok 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
mésto Pisek - - 680) 650| 730| 720| 760| 7,30]| 6,00
okres Pisek 570|720|720| 700| 810| 830 860| 840 6,70
Jihocesky kraj 460| 6,00| 590| 570

CR 7,50)| 940) 880| 890 9,80/10,30| 9,50| 8,90 7,70

Zdroj: http://www.mspv.cz/

Piitomnost investorti ovlivnila také organizaci méstské hromadné dopravy.
V pocatecnich fazich rozvoje zony méli zaméstnanci firmy Schneider problém dostat se
mimo zacatek a konec pracovnich smén ze zény k vyfizeni nezbytnych zilezitosti
(afady, Iékar atd.) a zpét a Schneider zpoc¢atku dopravu dotoval, a to i formou taxi
sluzby. S vét§im poctem investortu vSak vznikly pravidelné linky MHD posilené prave
v ¢asech vymény smén. Vétsina podniki v hospodaiském parku pracuje na 2 az 3

smeny.

Rozvoj zény podpofil 1 vhodnéjsi vystavbu rychlostni silnice (pfelozka na Prahu). Diky
stavbé komunikaci pro investory piimo v zoné se nasly i dotace na vybudovani nového
mimouroviiového kiiZeni pii napojeni na rychlostni silnici. Samo mésto by na tuto
stavbu, jez zvySuje bezpe¢nost a urychluje prijezdnost, nemélo dostatek financ¢nich

prostiedkil.

Firmy se také zapojuji do bézného déni ve mésté sponzoringem ruznych veiejné

prospésnych akei.
8.2 HOSPODARSKY PARK CESKE VELENICE

Hospodaisky park, a.s. Ceské Velenice je sou¢asti Access Industrial Parku, druhym
subjektem je Access Industrial Park Austria Gesellschaft m.b.H. Gmund. 100 %
vlastnikem Hospodaiského parku Ceské Velenice je Centrum pro regionalni rozvoj

Ceské republiky, Praha. (http://www.crr.cz/, 5. 12. 2006)

ACCESS Industrial (hospodaisky) park je prvni primyslova zona v Evropé, ktera se jak
prostorové tak organiza¢né rozklada po obou stranach statni hranice. Tato koncepce
umoznuje poprvé propojeni specifickych vyhod rozdilnych ekonomickych regiont

v jedné lokalité. Projekt mezinarodniho a hranice piekracujiciho Hospodaiského parku
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Ceské Velenice-Gmund se zaklada na bilateralni ¢esko-rakouské smlouvé ze dne 6. 3.
1990. Tento spolecny projekt ma slouzit k rozvoji a restrukturalizaci prumyslu a sluzeb

severni ¢asti Waldviertlu a ¢eského piihrani¢niho regionu — jizni ¢asti jiznich Cech.

Vystavba a financovani

Vybudovani Hospodaiského parku probihalo ve dvou etapach. Prvni etapa byla na
Ceské strané dokoncena vroce 1995. Zahrnovala zejména vystavbu infrastruktury a
naklady c¢inili celkem 266 miliont K¢&. Financovala ji z 65 % zemska sprava Dolni
Rakousy a z35 %, (54,6 mil. K& Ministerstvo hospodaistvi a obchodu Ceské
republiky. Druha etapa probihala v letech 1999 — 2001. Byla zprovoznéna Zelezni¢ni
vlecka, ktera propojila ¢eskou ¢ast primyslové zony se stavajici Zeleznicni siti. V ramci
vystavby byla poloZena vyhybka a ¢ast kolejisté az po statni hranici s Rakouskem tak,
aby bylo mozZné v pfipadé zajmu a podle pozadavku pristich investori realizovat
prodlouzeni kolejisté vlecky do rakouské cCasti primyslové zony. Celkové naklady
stavby ve vysi 126,5 mil. K& byly ze 75 % financovany z prostiedki Evropské unie, a to
z programu Phare Gross Border Cooperation. Zbytek poskytla zemé Dolni Rakousko a
Cast penéz byla uvolnéna i z rakouského rozpoctu. Projekéni naklady a naklady na
vykup pozemki byly financovany z vlastnich zdroji ¢eského provozovatele, na kterych
se podle svych majetkovych podilii formou navyseni zakladniho jméni o 13.5 mil. K¢

podileli oba akcionafi.

V roce 1999 bylo také dokonéeno a otevieno Zakladatelské a poradenské centrum se
sidlem ve Gmundu, které nabizi komplexni servis a poradenské sluzby piipadnym

zajemctim o investovani v parku.

Vyznamni nvestori

Na Ceské 1 rakouské strané hospodaiského parku nyni podnika celkem 14 investoru,
z toho 8 na Ceské stran&. Prvnim investorem v Ceskych Velenicich se stala v roce 1994
Spanélska spole¢nost Lipasa SA, producent tekutych pracich, Cisticich a kosmetickych
piipravki. Nejveétsi podnik se ale rozbehl az o tii roky pozdéji. Kanadska firma Magna
Stamping vybudovala novy zavod na vyrobu kovovych vyliskli a svafovanych dili do
automobili. V soucasnosti je se 430 zaméstnanci nejvétsim zaméstnavatelem v parku.
Roku 1998 vznikl prvni firemni pfeshrani¢ni projekt némeckého investora Kinshofer,

ktery na ¢eské strand zalozil Strojirensky podnik MARS Ceské Velenice s95
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pracovniky a na rakouské MARS Greiftechnik Gmund.Tato firma vlastni a provozuje
funkéni mimocelni piechod, ktery umozinuje kdykoliv realizovat pohyb zbozi a

opravnénych pracovnikl pres statni hranici.

Soucasny stav a problémy

Rozvoj Hospodaiského parku v Ceskych Velenicich byl v 90. letech tctyhodny a
odpovidal vynaloZzenym prostfedkiim na jeho vznik. V poslednich letech v3ak nastala
stagnace a zavod v zoné postavilo jen nékolik mensich firem zaméstnavajicich do 10

lidi. Celkem v parku naslo praci 650 zaméstnancii, pfevazné muzii.

Z dalsich velkolepych plani oviem seslo, mésto Ceské Velenice je dnes spokojeno
stim, co ma. Velké ambice parku na zisk dal$ich vétsich investorii zmatila jeho
nevvhodna poloha v odlehlém Cesko — rakouském pohrani¢i a ztoho vyplyvajici
nedostatek pracovniki. Ceské Velenice, mésto s pfiblizné 3000 obyvateli, které
v prosinci 2006 mélo nezaméstnanost jen 4,2 % prosté neni schopno nabidnout dostatek

kvalifikovanych pracovnich sil, a tak se mu investofi vyhybaji.

Méla tedy stavba, ktera spolkla tolik finan¢nich prostredkii ze statniho rozpoctu
vyznam? V porovnani s piseckou primyslovou zénou, ktera ziskala formou dotaci (z
rozpoétu CR) tiikrat ménd penéz a jiz dnes zaméstnava dvakrat vice lidi
Ceskovelenicky park samoziejmé vyrazné pokulhava. Ceskovelenickda samosprava a
obcané jsou vsak spokojeni, protoze diky parku ziskali vyznamné a (spésné

zameéstnavatele. (MF Dnes, 3.6.2003).




9. TRENDY ROZVOJE PRUMYSLOVYCH
ZON

Podle agentury Czechlnvest mély do konce roku 2006 byt vybudovany vsechny
priamyslové zony, které Ceska republika potiebuje. Pfes tento odhad renomované

agentury proces budovani zon stale neni dokoncen.

Ceska republika si totiz jako mald ekonomika nemiize dovolit stat stranou hlavnich
trendi a ve svém zajmu se musi stale aktivné podilet na lakani investori. Zavedeni
pobidek a podpora prumyslovych zon se pozitivné promitly do vyrazného rozvoje
investic na zelené louce v poslednich letech. S nartstajici intenzitou sméruji do
zadoucich typu prumyslovych odvétvi (automobilovy, elektrotechnika, optika apod.).
ktera se stile vétsi mérou podileji na rustu prumyslu i exportu. Stile vice jsou
podporovany nadnarodni koncerny, které se v novych prumyslovych zénach stavaji
strategickym investorem a vytvareji tisice pracovnich mist (TCPA v Ov&arech, Hyundai
v Nosovicich). Kromé strategickych zon pobidky ziskavaji snaze zony v oblastech
s vysokou nezaméstnanosti (Ustecky kraj a Moravskoslezsky kraj). Tyto kraje ldkaji
zahrani¢ni spole¢nosti nejvice, protoZze v nich najdou potfebné prumyslové zazemi a

k dispozici maji Sirokou zakladnu pracovnich sil.

Regionalni funkéni priimyslové zony v ostatnich regionech tézi pii ziskavani investic
nejvice z kvalitni image (Pisek, Liberec) a vyhodné dopravni polohy (Jihlava, Brno).
Diilezity ..kapital* tvofi prumyslova tradice a dostatek kvalifikované pracovni sily
(Brno, Plzen) a samoziejmosti je disponovani dostatecné velkou plochou, vybavenou

kvalitni infrastrukturou.

Naopak s nezdjmem investori se nejvice potykaji regiony hospodaisky slabé
(Karlovarsko, Zlinsko). Nejvétsi prekazkou je odlehlost regionu (Zlinsko) a nedostatek
kvalitné pfipravenych pozemki. Do této kategorie mohu se radi i Jihocesky kraj. Krome
pisecké zony, zadna dalsi neprochazi dynamickym rozvojem. Jiho¢esky kraj nenabizi
investorum zajimavou dopravni polohu a velkym problémem je nedostatek pracovni

sily pro veétsi firmy.
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Budoucnost rozvoje prumyslovych zon

V pristich letech o¢ekavam stale vétsi podporu investic a vzniku primyslovych zon na
plochach brownfieldi. Nelze totiz donekone¢na zabirat dalsi pfiméstskou ptudu casto
vhodnou k zemé&délskému vyuziti, zatimco lokalit brownfields se v Ceské republice
nachazi zna¢né mnozstvi a pievazna vétSina z nich dosud lezi ladem a dale chatra.
Ovsem vroce 2005 a 2006 se uz objevily znamky jejich opétovného zarazeni do
seznamu dilezitych pramyslovych nemovitosti (areal Skody Plzen, byvaly vojensky

areal Triangl nebo vojensky areal Béla pod Bezdézem). Dalsi ur¢ité budou nasledovat.

Stale vice se také bude investovat do budovani technologickych parkii a védeckych
center. Vétdina investic v prumyslovych zénach se tykala zejména automobilového
prumyslu, ktery u nas zaziva nebyvaly rozmach. Neéktefi kritici ale varuji, Ze po
n&jakych 15 — 20 letech, kdy se v Ceské republice rapidné zvysi mzdy a podminky pro
produkei zahrani¢nich firem jiz nebudou tak pfitazlivé jako dosud, mohou tito investori
zaCit hledat cesty jak prestéhovat své zavody dale na vychod za levnéjsi pracovni silou.
Pro Ceskou republiku to miize znamenat razantni ubytek pracovnich mist a vzrist
nezaméstnanosti. Obranou proti tomuto efektu muze byt pravé vétsi snaha o budovani
vyvojovych center a technologickych center, ktera jsou misto levné pracovni sily
zalozena na dostate¢né kvalifikaci pracovni sily a know how. Kromé toho je
samoziejmé tieba vytvaret v jednotlivych primyslovych zonach dostatecné Sirokou

strukturu pramyslovych odvétvi..
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PRILOHY




PRILOHA 1

PROMYSLOVE ZONY PODPORENE V RAMCI PROGRAMU NA PODPORU ROZVOJE PROMYSLOVYCH ZON 1998 - 2005

Velikost uzemi PZ
Kraj Cislo Obec podpoiens podle | Cokovd dotace ”"‘,'F"‘E:";""‘" Rok poskytnuti podpory
Programu (ha) it )
Jih 1_|Bino - Cernovicka terasa 160.00’ 2987 211 2002.2003
2 -(TP} 399 8 rﬁ‘
3 11.39 10 2000,2001
4_[Hodonin - Kapiiska 7.30 1a19] 2000
5 |Vydkov - Sochorovall 12.40 10 0004 2002
6 - [ 11.50 prevod PF 11.50] 2005
7__|Znojmo 1.60 3500 1999
8 kulov 290 evod PF| 2.85] 2003
9 0 13.60 227 | 2003.2004.2005
10 ovice 10.10 217 | 2004
11 ic 8.55 prevod 855 2004
Celkem 24333 378 263 25.01]
Jihotesky 12_|Pisek 41,50 16 552| 31.0 2000.2002.2003.2004
13_|Prachatice 0.20 8 234] 1.1 2000,2001
14 a 10,00 2 000} 1999)
15 v Krumloy - N 48.1 22616 2005
Celkem 109,80 49 402 32.18
Vysoéina 16 kuy 1060, 2 000| 2000
17 n avou - 10.61 17 828 1 1995,2005]
18 a 43.30 74 26,80} 2000,200.2002. 2005
19 |Kamenice nad Lipou 11.70 3 500 2000
20 |Pelhiimov 10.50 5 1999
21 ® 13.00 16 1958
22 _|Velke Mezifiti 10.10 10 2000
23 [2dar nad Sazavou 18.40 20 2.20) 2000.2001.2002
24 |Tiebi¢ 11.40 16 36; 2003
Celkem 139,61 165 4% 30_%
ralovehradecky | 25 |Hradec Kralove 096 prevod 0. 2000
26 LJigin L 350 133 599
27 [Jidin L 2530 17 90 2001.2002
28 |Solnice - Kvasiny 35.00 1031 2000.2001.2004. 2005
298 |Vichlabi 12.50 10 2.60] 2000.2001
Colkem 77,26 144 438 3,56
Liberecky 30_|[Liberec 30.89 prevod PF 30.29) 2000,2002
1] 2200 prevod PF| 22.00) 2005
C 30.89 30.89
Olomoucky 32 |Olomouc - Holice, Keplerova 10.25 14 400] 5,85 1999.2000
33 |Olomouc - Slechtitelu 16.80 prevod PF 155 2002
34 |Olomouc - Pilkopy 4487 prevod PF| 7.og| 20022003
35 |Uni¢ov 30.40 30 375 1999.2000.2001.2002)
36_|Litovel 0.29 prevod PF| 0.29] 2001
a7 ce 52.80 SB 074 7.70] 2000.2001
38 13.40 9 000) | 1999.2000
39 |Velka Bystiice - U makra 1.56) pfevod P 1.56] 2004
Celkem 170,36 151 849 24.03
Moravskoslezsky | 40 |Kinov 16.60 18 2000
41 _|Tiinec 19.00 24 000) 2000.2001
42 _|Frydek-Mistek -Chlsbovice 10.80 10977] 2001.2002
43 |Frydek-Mistek -Liskovec 3.01 37 2003
44 |Tianovice 11.51 prevod P 11.51 2002
45 |Karvina 40,00 48 850 1998.1999.2000
46 y T 298 7 445 2003
47 |Kopiivnice 82.50) 75 183 5. 2000,2001.2002
48_|Ostrava - Hrabova 62,40 105 028 2000.2001.2004.2005
49 va - v 22,50 117 320) 2000,2001, 2005
50 |Ostrava-VTP 10,00, 66 101 2004.2005
51 vice 105.18 201 873 2005
52 |Paskov - Biocel 198,00 71736 2004,2005
Celkem 584.49 750 257 16.71
Pardubicky 53 |Pardubice 50.00 781 ;& 2.20] 1999.2000.2001.2003
54 |Moravska Tiebova 11.50 6 2 1999
55 |Chrudim 5,80 prevod PF| 5.80) 2001
56 avy 39,50 7 000} 2002
Celkem 107.20 91 300 8.00
Plzeiisky 57 |Plzen 95,00 76 250] 19992
58 |[Stod _ 10.90 5 600} 1999
59 _|Pizen - Skoda 159.48 994 188 1.20 2004, 2005
60 |Plzen - Nyfany 23.70 —_prevod PF. 2370 2004
61_[Domailice 4.00 pfevod PF 4.00 2005

Pokratovani na dal$i strané




Velikost uzemi PZ :
Kraj Lislo Obec podpolend podle | CoIkové dotace Pi"“::'”z"""“ Rok poskytnuti podpory
Preatonmis (hal (tis.KE) PF CR (ha)
ogr
Celkem 28908 1076038 24.90
Stiedocesky 62 |Zebrak 10.50 4 500] 2000
63 |Zdice 9.60 3000 2002
64 |Kladno 0.60 prevod PF 0.5 1999
65 |Slany 1422 26 906 1.60) 2000.2001.2002
66 |Unhost 12,10 _prevod PF 13.69’_ 2002, 2005
67 |Ziuén. S. 14.80 17 546 11.75] 2001.2004
68 |Kutna Hora 7.00 prevod PF| 7.00 2003
69 |Kolin 373.00 1963 134 1221 2001 - 2005
70_|Tuchlovice 6.01 prevod PF| 6.01 2004
71 |Velim 385 1406 2001.2002
Colkem 740.76 3092 530 7167
Ustecky 72_|Rumburk 29.10 1288 16.65 2000.2003
73 _|Chomutov - Severni pole 18.20 9 1999
74 _|Chomutoy - Nové Spoiice 11.20 23713 2003
75 |Kiasterec nad Ohfi 64,00 41 599] 10,37| 1999,2000,2001,2002,2005
76 _|Kadan 81,00 2419 2002)
77_|Podboiany - Alpka 15.00 7 246} 19992
78 |Podbofany - Vioutecka 7.00 5 568 2002
79 oc 6.24 12481 2001
80 |Zatec - Triangle 360,00 409 894 2003.2004.2005
81 |Bili 12.80 10 378 2000.2001
82 [Louny 21.15 15701 2001.2002
83 |Piestanov £.80 11 000] 2000
B4 |Usti nad Labem - Severni Pledlice 24, 80 20 218 2002
85 |Lovosice 29.70 14 266 27.10] 2001.2002
86 |Lovosice - Cukrovar (BF) 10.03 21844 1.70] 2004.2005
87 |Krupka 77.00 prevod PF 39.90] 2004
88 |Most - Jose 35.00 70 000 2002
Celkem 811,02 754213 9572
Zinsky 89 _|Stare Mésto 6.28 4740} 1999
90 |Valasské Mezifici 20,00 £ 469 20.00) 2000
91 _|Zln 16.40 18 192 2001.2002
92 |Vsetin Bobrky 6.41 11 085] 2002
Celkem 49,09 2 486 20.00
CELKEM 92 3353 6 696 266 389,13

* Jodnd se 0 Uzemi prumysiové zony, na Kieré se vaishuje podpora v rémci Programu na podporu rozvoe prumysiovych z6n nebo Systému podpory razvoje primyslovych 26n od roku 1998 do roku 2003

Zdrof. hitp Ilwww crechivest org/




PRILOHA 2

PRUMYSLOVA ZONA ROKU 2000

Prumyslova zéna s nejvétSim ekonomickym pfinosem

1. misto Méstsky industrialni park Plzeni — Borska pole
2. misto Primyslova zoéna Ji¢in
3. misto Primyslova zona Slany

Primyslova zéna s nejvétSim spole€¢enskym prinosem

1. misto Primyslova zéna Karvina — Nova Pole
2. misto Primyslova zéna Chomutov
3. misto Primyslovy park Verne v Klasterci nad Ohfi

Prumyslova zéna s nejvhodnéjSim urbanistickym FeSenim

1. misto Brno — Cesky technologicky park
2. misto Priimyslova zéna Stod
3. misto Primyslova zona Pisek
Primyslova zona Kladno - Krocehlavy




PRILOHA 3

PRUMYSLOVA ZONA ROKU 2001

Prumyslovi zéna s nejvétSim ekonomickym pFinosem

1. misto Primyslova zona Kolin — Ov¢ary
2. misto Primyslova zéna Liberec — jih (Doubi)
3. misto Primyslova zéna Olomouc — Keplerova

Prumyslovi zéna s nejvétSim spoleéenskym prinosem

1. misto Primyslova zéna Karvina — Nova Pole
2. misto Méstsky industrialni park Plzen — Borska pole
3. misto Primyslova zéna Unicov

Prumyslovi zéna s nejvhodnéjSim urbanistickym FeSenim

1. misto Primyslova zéna Zlin — vychod
2. misto Primyslova zéna Kamenice nad Lipou
3. misto Primyslovy park Verne v Klasterci nad Ohfri




PRILOHA 4

5.3. PRUMYSLOVA ZONA ROKU 2002

Prumyslova zona s nejvétSim ekonomickym pFinosem

1. misto Prumyslové a logistické centrum Lovosice — IV. etapa
2. misto Pramyslova zéna Pardubice

3. misto Méstsky industrialni park Plzen — Borska pole
Prumyslova zéna s nejvétSim spoleenskym prinosem

1. misto Primyslova zoéna Karvina — Nova Pole

2. misto Pramyslovy park Verne v Klasterci nad Ohfi
3. misto Primyslova zona Slany — sever

Primyslova zéna s nejvhodnéjSim urbanistickym FeSenim

Primyslova zona Usti nad Labem — Severni Predlice




PRILOHA 5

PRUMYSLOVA ZONA ROKU 2003

Prumyslova zéna s nejvétsim ekonomickym pFinosem

1. misto Central Trade Park Modfice
2. misto Mé&stska primyslova zona Pardubice
3. misto Méstsky industridlni park Plzen — Borska pole

Prumyslova zona s nejvétSim spolecenskym pFinosem

1. misto Primyslovy park Kopfivnice
2. misto Primyslova zona Krupka
3. misto Pramyslova zéna Rumburk

Prumyslova zéna s nejvhodnéjSim urbanistickym FeSenim

Pramyslovy park Cheb

Brownfield roku

Primyslovéa zona Zatec — Triangle




PRILOHA 6

PRUMYSLOVA ZONA ROKU 2004

Prumyslova zéna s nejvétSim ekonomickym pfinosem
1. misto: Brnénské primyslova zéna — Cernovicka terasa

2. misto: Primyslova zona ,,Kralovsky vrch* Kadan
3. misto: Prumyslovy park Cheb

Prumyslovi zona s nejvétsim spole¢enskym pFinosem
1. misto: Primyslova zona Ostrava Hrabova - 1. etapa

2. misto: Priimyslova zona Ttinec - Baliny
3. misto: Primyslovy park Kopfivnice

Prumyslova z6na s nejvhodnéj$im urbanistickym reSenim

Védecko-technologicky park Ostrava

Brownfield roku

Primyslova zona Skoda Plzefi




PRILOHA 7

PRUMYSLOVA ZONA ROKU 2005

Primyslovi zéna s nejvétSim ekonomickym prinosem
1. misto Primyslova zéna Krupka

2. misto Primyslova zona Pisek — Cizkovska
3. misto Primyslovy park Cheb

Priumyslova zéna s nejvétSim spolefenskym piinosem

1. misto Primyslova zéna Zatec — Triangl

2. misto Primyslova zéna Ostrava — Hrabova

3. misto Primyslova zona Kadar — Kralovsky vrch
Prumyslova zona s nejvhodnéj$im urbanistickym FeSenim

nebyla vyhlasena

Brownfield roku

1. misto TMT Chrudim (rekonstrukce objektu byvalého cukrovaru)
2. misto Orlické kasarny Vamberk (revitalizace rozsahlého izemi)
3. misto Fides Bruntal (rekonstrukce objektu)




PRILOHA 8

Strukturilni charakteristiky uZitych kritérii hodnoceni vybavenosti primyslovych zén

specifikace klasifikaénich skupin
ukazatel vitha 1. skupina 2. skupina 3. skupina 4. skupina 5. skupina
kritérium Al 03
vyuZzitelna plocha (ha) 0,5 75 a vice 50-74 2549 X24 méné nez 10
1 soukromy
poéet viastnikii 0,35 1 vefejny subjekt subjekt 2V V1.25 vice nez 25
viechny 4 viechny 4
varianty - varianty
hospodateni je ~hospodafeni
upraveno neni upraveno
moizné zplsoby nakladani s zavaznymi zavaznymi
nemovitostmi 0,15 pravidly pravidly 3 vananty 2 vananty pouze lvananta
1
kritérium A2 03
vodovodni sit’ 0,15
kanalizacni sit’ 0.2
) elektrickou sit’ 025
o
-
B . nevyhovujici- | bez napojeni —
7 plynovodaf sit 9.23 vyhovujici ~diléi|  zévainé zahijena
< telefonni sit’ 0,15 piné vyhovujici nedostatky nedostatky vystavba bez napojeni
1
kritérium B1 02
dalnice, mezinarodni
silniéni 04 rychl silnice silnice (E) silnice I tfidy | silnice I1.tfidy | silnice I tHidy
Zzeleznice Zel. v misté,
- (vlecka) 0.2 zel. vletka chybi vletka do 20km 20-49%km 50 a vice km
g
=3
E‘ blizkost
= letisté/piistavu 0,2 v misté do 20km 20-49%m 50-99%km 100 a vice km
=3
@
-§ linky MHD 0,2 v misté - linkovy autobus - bez autob.spojeni
1
kritérium B2 0.2
stiedni — vy3di
regulace
funkéniho vyuiiti
minimalni nizka - vySsi i zastavénosti, |vysoka - nejvyssi|
polyfunkéni regulace plip.nejvyssi regulace
vyuZiti, vysoké |funkéniho vyuZiti] regulace jedné z | funk&niho vyuziti| bez zpracované
regulace vyuZiti izemi v UPD 0.5 limity zastavéni |nebo zastavénostil|  komponent i zastavénosti UPD
vysoka podpriiméma — | nizka - téméf
nadstandardni priméma - dilgi zivainé neexistujic i
arovei sluzeb a | nadpriméma nedostatky v nedostatky v sluzby a
propagace, |standardni uroveii| drovni sluzeb a | irovni sluzeb a propagace,
mimofadné sluzeb a propagace, propagace, mimofadné
kratké Ihiity | propagace, kritké| primémé lhaty |  dlouhé lhity dlouhé Ihiity
iarovei poskyto - vanych sluzeb a uzemniho a | lhity azemniho a]  izemniho a uzemniho a izemniho a
J_pmpagmc 0,25 stavebniho fizeni | stavebniho fizeni| stavebniho fizeni | stavebniho fizeni | stavebniho fizeni
nutny v &asti
souhlas s vynétim pidy ze ZPF 0,15 neni nutny - zony - nutny v celé zom@
specifické limity vyuZiti izemi 0.1 neexistuji = existuji

1

Zdroj: Viturka, M., Tousek,V., Tonev, P., Posouzeni stavu, vyuZitelnosti a moZného dal§iho rozvoje prumyslovych zén kraje Vysoéina, Brno 2003




PRILOHA 9

PRUMYSLO\
K 31. 12. 200

ICKYM VYZNAMEM

JMYSLOVE ZONY (ha)




PRILOHA 10

PRUMYSLOVE ZONY V JIHOCESKEM KRAJI

LEGENDA:
VELIKOST PRUMYSLOVE ZONY (ha)
o 5-10

O n-20
O 21-3: O -
KATEGORIE VYBAVENOSTI PRUMYSLOVYCH ZON

@ Zotna 2 kategorie
@ Zo6na 3. kategorie




