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Uvod

Potizeni vlastniho bydleni predstavuje nejvétsi financni investici v Zivoté velké
vétsiny lidi. Vlastni bydleni mizeme samoziejmé financovat vlastnimi prostredky, ty
jsou ale kolikrdt nedostacujici, a proto je potifeba vyuZit néjakého Uvéru.
NejtypictéjSimi produkty pro financovani vlastniho bydleni jsou hypotecni Uvéry a

uvéry ze stavebniho sporeni. A pravé témi se budu v této bakalarské praci zabyvat.

Téma bakalarské prace jsem si vybrala, nebot nase rodina ve stejnou dobu fesila
problém financovdani stavby rodinného domu. Tato problematika mé zacala zajimat a
chtéla jsem se o ni dozvédét vic. Proto zpracovani bakalarské prace na téma

Komparace uvérovych produktd na bydleni bylo perfektni prilezZitosti.

Cilem teoretické prace je sezndmeni se stim, jak oblast hypotecnich avérl a
stavebniho spofeni funguje. Osvojeni si zakladnich pojmu typickych pro toto odvétvi.
Pfedstaveni moznosti bydleni a zplisobl jeho financovani. Dale popsani historie jiz
zminénych Uvérovych produktt na bydleni, jejich ,zivotniho” cyklu, zpUsob( zajisténi,

rizik nebo vyhod a nevyhod jednotlivych moznosti bydleni a zplsobU financovani.

V praktické ¢asti bakalarské prace budu pracovat s 8 modelovymi klienty, ktefi
maji zajem pofidit si novy byt v hodnoté 1 600 000 K¢. Tyto klienty charakterizuji 3
faktory: vysi pfijm0, nasporenou ¢astkou a vékem klienta. Tyto 3 faktory budou mit vliv
na to, v jaké vysi bude klientovi uvér poskytnut, na jak dlouho bude poskytnut, na to,
jakd bude vyse splatky, na pripadné vyhody a slevy poskytnuté ze strany banky ci
stavebni spofitelny, a tim padem tedy na konecny vybér Gvérového produktu. Budu

pracovat se 3 bankovnimi Ustavy a 3 stavebnimi spofitelnami.

Mym uUkolem bude najit pro téchto 8 modelovych klientli optimalni produkt

financovani vlastniho bydleni a sestavit splatkovy kalendar.
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1. Moznosti bydleni

Potreba bydlet patfi mezi zdkladni priority ¢lovéka. PFi hledani bydleni mame
moznost pronajmu nebo koupé. Pro nékoho muzZe byt lepsi ndjem, pro nékoho koupé
vlastniho bydleni. Zalezi napf. na preferencich ¢lovéka, zplsobu Zivota, finanéni situaci

nebo situaci na trhu s bydlenim.

1.1 Najem

Bydleni v ndjmu resi situaci, kdy bydleni ve svém je pro jedince ¢i rodinu finanéné
pfili§ narocné. Z téchto davod(l fesi své bydleni timto zplsobem zejména lidé bez
dostatecné financni rezervy. Lokalita navic ovliviiuje cenu nemovitosti i vysSi
najemného, kterd muizZe zacinat na dvou tisicich za osobu mési¢né. Horni hranice je

prakticky neomezena. | zde jsou vSak ceny ovliviiovany aktudlni situaci na trhu.

Bydleni v najmu je zdlouhodobého hlediska nevyhodné. Léta najemnik plati
napriklad 5 tisic korun mésicné, ale byt jeho nikdy nebude. U vysSich najm0 je cena

prakticky srovnatelna s potencidlni splatkou hypoteéniho uvéru.

Podndjem ma ale i své svétlé stranky. Ndjemnik je v podstaté usetfen starosti
spojenych s provozem nemovitosti. Pronajimatel totiZz nese veskeré povinnosti spojené
s udrzovanim bytu nebo domu v obyvatelném stavu a se zajisténim veskerych sluzeb
spojenych s bydlenim. Ke kompromisnim dohodam ¢&asto dochazi u drobnych oprav,
jako je napfiklad praskld Zarovka nebo kapajici kohoutek v koupelné. V téchto
pfipadech se mizZe pronajimatel s ndjemnikem dohodnout, Ze opravy do 500 K¢ si
zajisti sam. Pripadnou cenu opravy lIze pak zpétné odecist z nasledujiciho najmu. Mezi
dalsi typické vyhody ndjemného patfi volnost. Je mnohem jednodussi prestéhovat se,
pokud bydlime v najmu, nez kdyZz nemovitost vlastnime a splacime hypotéku. Proto
mozZnosti najmu vyuZivaji nejCastéji lidé, ktefi chtéji z(stat nevazani a mobilni. Nevédi,

jestli budou Zit stale v daném mésté, nebo se za vyhodnéjsi praci pfestéhuji jinam.

Bydleni v ndajmu se doporucuje jako finanéné méné narocna varianta pro mladé

lidi, ktefi si nemohou dovolit vlastni byt. Jde o situace, kdy si nékolik pratel pronajme
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spolecné jeden byt. To je varianta hojné oblibena u studentl vysokych skol. Jedna se
vSak o docasné reSeni po dobu studia. Mladému pdru, ktery chce mit své soukromi,
neni tato varianta doporucovana. Jen v pfipadé, kdy je najem vyrazné nizsi nez

potenciondlni splatka hypotéky. [1]

Problematiku najemného a ndjemni smlouvy, stejné jako ukonceni ndjmu, resi

Obcansky zakonik, konkrétné Hlava 7 a § 663 - § 723.

Ndjem vznikda uzavienim pisemné najemni smlouvy. Na zakladé této smlouvy
prenechava pronajimatel nadjemci prostor k uzivani vyménou za uplatu, tedy najemné.
Najemni smlouva musi obsahovat: predmét najmu, vysi ndjemného a Uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivdnim. Nejde-li o ndjem na dobu neurcitou, tak i dobu,
na kterou se ndjem uzavird. Jde-li o ndjem sjednany k ucelu podnikani, musi najemni
smlouva obsahovat také Udaj o predmétu podnikdni v provozovné umisténé v
pronajatém nebytovém prostoru. Bez uvedeni téchto ndlezitosti je smlouva neplatna.
Mimo né je nutné uvést ve smlouvé naleZitosti, které se uvadi ve smlouvach béziné:
jméno a pfijmeni, bydlisté, datum narozeni, rodné Cislo. V pfipadé pravnické osoby:
obchodni firmu, sidlo, jméno a pfijmeni osoby, ktera je opravnéna zastupovat

pravnickou osobu. %

1.1.1 Vyhody najemniho bydleni
e minimalni pocatecni investice
e vhodné jako startovaci pozice pro mladé
o flexibilita, tzn. Ize v kratké dobé ménit bydlisté

e svoboda rozhodovani z hlediska ptipadného stéhovani, protoZze neni vazanost k

majetku

1.1.2 Nevyhody najemniho bydleni

e nelze provadét zZadné rozsahlé Upravy nebo rekonstrukce
e nutnost platit najemné
e dlouhodobé riziko vypovézeni smlouvy ze strany pronajimatele

e riziko nekorektniho jednani ze strany pronajimatele 3l
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1.2 Vlastni bydleni

PFi uvaZovani o vlastnim bydleni pfevlada pocit, Ze budeme davat penize do svého.
Budeme platit za néco, co bude jednou naSe. V pfipadé najmu mdame pocit, ze”
vyhazujeme penize z okna“, jak uvadi Petr Syrovy ve své publikaci Financovani

vlastniho bydleni.

V obou ptipadech si néco puj¢ujeme a za vypUjceni platime penize. V prvnim si
plGj¢ujeme byt a platime za to najem. Ve druhém si plijcujeme penize a platime za né
uroky. Pokud ovsem nemame dostatek vlastnich penéznich prostfedkd na Uhradu

vlastniho bydleni.

V pfipadé vlastniho bydleni ma mnoho lidi vétsi pocit jistoty, bydli ve svém,
problém je vyreSen. V ptipadé najmu maji lidé pocit nejistoty. Nevi, jakd bude situace

za rok nebo v nasledujicich letech. ¥

1.2.1 Vyhody vlastniho bydleni

e svobodné rozhodovani o bytu nebo o rodinném domku

e neplati se Zddné ndjemné

e nemovitost Ize vyuZit jako pfedmét zajisténi

e lzeji pronajmout a vyuZzit jako prostfedek k ziskani pasivniho pfijmu
e rUst hodnoty nemovitosti, vyssi hodnota nemovitosti pti prodeji

e uchovani hodnoty pro potomky

1.2.2 Nevyhody vlastniho bydleni

e vysoké porizovaci naklady
e (asto nutnost financovani z cizich zdroj(
e odpovédnost za udrzbu

o vedleji naklady (pojiéténi, dari) !
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2. Zpusob financovani bydleni

Vlastni bydleni vyZaduje zpravidla nejvétSi financni investici v Zivoté clovéka.
Produktem pro financovani bydleni jsou vlastni prostfedky, které jsou skoro vidy
dopliiovany ucelovymi uvérovymi produkty - stavebnim spofenim nebo hypotec¢nim

dvérem. 4

7 r 4

2.1 Hypotecni uvéry

2.1.1 Definice

Hypotecni Uvér je v podstaté vSude na svété chapdn predevSim jako uvér na
investice do nemovitosti, jeho? splaceni je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti.'®
Nejcastéji je vyuZivan u podnikatelskych i nepodnikatelskych subjektd, k financovani

pofizeni ¢i Uprav nemovitého majetku. [5]

Definice hypotecniho Uvéru podle zdkona o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb., §28,
odstavec 3 zni takto: ,Hypotecni uvér je uvér, jehoz splaceni véetné prislusenstvi je
zajisSténo zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestavéné, kdyz pohledavka z uvéru
nepfevyiuje dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené nemovitosti. Uvér se povaiuje za
hypote¢ni uUvér dnem vzniku pravnich Gcink( zastavniho prava. Pro ucely kryti
hypotecnich zdstavnich listl Ize pohleddvku z hypotecniho Uvéru nebo jeji ¢ast pouzit
teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listd o pravnich ucincich vzniku

zastavniho prava k nemovitosti dozvi.” [6]

2.1.2 Historie

Hypoteéni banky patfi k nejstar$im druh@im bank. Uvérové vztahy s pozemkovymi
vlastniky se rozvijely jiz v 1Gné feudalniho obdobi. Slechta a statka¥i utraceli penize
rychleji, nez jim pozemkovy majetek vyndasel. Protoze se pozemkl nechtéli zbavit,
radéji je zastavovali. Ukolem zaklddanych uUvérnich spolecenstev bylo sdruzovat

vlastniky pozemkovych statkl pro snazsi ziskavani investicnich prostiedkd. Tyto spolky
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poskytovaly svym ¢lendm hypotekarni zapujcky, jez financovaly vydavanim dluhopist

(hypoteénich zastavnich listd), za néz spolky ruéily. 118!

Ptiprava legislativy hypotec¢niho financovani probihala v obdobi let 1990 az 1995.
Podminkou formdlniho startu hypoték byl funkéni zakon o dluhopisech a vznik
kapitdlového trhu. Zakon o dluhopisech sice vznikl uz vroce 1990, ale pravé
nefunkénost kapitdlového trhu byla jednou z prekazek readlného startu hypoték. Az
vroce 1995 byly splnény podminky pro formalni start hypotecniho Uvérovani a dne
14. 9. 1995 doslo k udéleni prvniho opravnéni k vydavani hypotecnich zastavnich list(

Ceskomoravské hypoteéni bance (dnes Hypoteéni banka).

Prvnich pét let existence hypotecniho bankovnictvi bylo velmi naro¢nych a toto
obdobi mUizeme charakterizovat jako dobu hledani a obhajovdani existence hypotéky.
B&hem roku 1995 a7 1997 dala CNB zelenou k zahajeni hypoteéniho Gvérovani vétsiné
vyznamnych bank. Zacaly se rodit nové produkty a nové sluzby, banky také zacaly

profilovat jejich hypotecni strategie.

Rok 1996 pfinesl velmi pomaly, ale slibny rozjezd hypotecnich Gvérd. Banky
poskytly obcanlim 5 526 hypotecnich uvérl. Ale pak prisel rok 1997 a velka financni a
hospodarska krize, kterd se samoziejmé dotkla i hypotecniho bankovnictvi. Prakticky
vSechny ¢eské banky véetné hypotecniho sektoru zacaly bojovat o preZiti. V roce 1997
se celkem poskytlo ob¢anim pouze 3 362 hypotecnich uvérd, v roce 1998 pak 4 639
hypotecnich uvérl a teprve v roce 1999 se poskytlo o néco vice hypotecnich Uvérl nez

ve startovacim roce 1996 — bylo to 6 103 hypotecnich uveéru. (5]

2.1.3 Druhy hypotecnich tuvért

Hypotecni Uvéry jsou stejné jako komercni Uvéry ¢lenény dle rliznych hledisek. A to
z hlediska ¢&asového, uvérovaného objektu a Uvérovaného subjektu. Neméné
vyznamnym je, na rozdil od komercnich avérd, i hledisko zplsobu jejich kryti

nemovitostni zastavou.

Z hlediska ¢asu se v praxi mUzZeme setkat se tfemi zakladnimi druhy:

e hypotecnim Uvérem kratkodobym
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e hypotecnim Uvérem strednédobym

e hypotecnim Uvérem dlouhodobym

Kratkodobymi uvéry se obvykle rozumi Uvéry s dobou splatnosti do jednoho roku,
stfrednédobymi Uvéry se splatnosti od jednoho aZ do ctyr let a dlouhodobymi Uvéry se
splatnosti nad pét let. Kratkodobé a stfednédobé hypotecni uvéry, i kdyz jsou
v mensiné, jsou vyuZivany zejména pti opravach a rekonstrukcich jiz existujicich
nemovitosti. Rozhodujici vétSinu predstavuji hypoteéni tvéry dlouhodobé se splatnosti

delSi nez pét let.

Z hlediska uvérovaného objektu se hypotecni Uvéry déli na dvé velké skupiny:
e hypotecni Uvéry poskytované na bytové ucely

e hypotecni Uvéry poskytované na ucely nebytové

Tyto dva druhy hypotecnich Uvér(i se od sebe lisi podminkami, za kterych jsou
poskytovany. Hypotecni Uvéry poskytované na bytové ucely jsou vétSinou poskytovany

za pfiznivéjsich avérovych a urokovych podminek, nez uvéry na ucéely nebytové. [10]

Bytovymi ucely se rozumi:

e koupé nemovitosti, stavebniho pozemku

e vystavba nemovitosti

e rekonstrukce, modernizace ¢i opravy nemovitosti

e splaceni uvéru ¢i phjcky pouZité na investice do nemovitosti

e pripadné ziskani vlastnického podilu na nemovitosti (napf. vyporadani

spole¢ného jméni manzeld, vypotadani dédictvi atd.) !

Oba druhy hypotecnich uvérl se pak jesté rozlisuji podle toho, zda jsou vyuZivany
pro uspokojeni individualnich potfeb dluznika, nebo pro podnikani na:
e hypotecni Uvéry nepodnikatelské

e hypotecni Uvéry podnikatelské

| zde obvykle dochazi k diferenciaci podminek, za kterych jsou hypotecni uvéry
poskytovany. Vyplyva to mj. z toho, Ze hypotecni uvéry podnikatelského charakteru

jsou pro hypotecni banku rizikovéjsSi nez hypotecni Uvéry charakteru
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nepodnikatelského. Vyhodou firemni hypotéky je pfedevsim jeji dlouhodobost a s tim

spojené rozlozZeni splatek na dlouhé obdobi.

Clenéni hypoteénich Uvérd na podnikatelské a nepodnikatelské splyvd s €lenénim
podle GUvérovaného subjektu. Pouziva se kombinace ¢lenéni na:
e hypotecni uvéry pro fyzické nebo pravnické osoby

e hypotecni Uvéry pro podnikatelské nebo nepodnikatelské subjekty

Uvérové podminky se zde diferencuji podle stupné rizikovosti, kdy nejvy$si riziko

podle Doc. Pavelky predstavuje pro banky kombinace fyzickd osoba — podnikatel, nizsi

vy

riziko kombinace fyzicka osoba — nepodnikatel. [10]

2.1.4 Zivotni cyklus hypoteénich Gvéri

Ptipravna faze:
e 7adost o poskytnuti avéru
e provérka ndleZitosti zadosti

e doplnéni udaju

Schvalovaci faze:
e vypracovani Uvérové smlouvy
e stanoveni podminek Gvéru

e podpisy Uvérové smlouvy

Realizacni faze:
e Cerpani Uvéru
e splaceni Uvéru a uroku

e opatfeni v pfipadé nesplaceni Uvéru

2.1.4.1 Pripravna faze

Klient v Zaddosti uvadi zakladni informace o své osobé, popfipadé o spoluzadatelich,
o své platebni schopnosti, o zarukach, které maze poskytnout, o ucelu, na ktery by

chtél uvér poskytnout, o pozadované vysi Uvéru a dobé splatnosti, o svych zavazcich
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(zejména o dfive pfijatych uvérech). V pfipadé pravnické osoby se uvadi obor
podnikani, vynosy, naklady, zplsob ruceni. Banka zhodnoti doloZené udaje, v pfipadé
potfeby si jesté vyzada dalsi informace a dokumenty. Poté posoudi Zadost klienta.
Banka musi prezkoumat podklady k vlastni nemovitosti. Bude ji také zajimat stavebni
povoleni pfipadné Uzemni rozhodnuti, geometricky plan, vypis z katastru nemovitosti,
rozpocet stavby, ocenéni nemovitosti. Banky ¢asto vyzaduji, aby odhad byl proveden
odhadcem spolupracujicim s bankou. Nejdelsi dobu obvykle zabirda ocenéni
zastavované nemovitosti a vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti. Tato faze

moZe trvat i déle ne? dva mésice. 12123

2.1.4.2 Schvalovaci faze

V této fazi se vypracovdva uvérova smlouva. Dale banka posuzuje miru rizika
uvérového pripadu, stupen jeho zajisténi a vypracovavaji se podminky poskytnuti a
splaceni uvéru. Schvalovani Uvéru byva nékolikastupriové. Jednotlivé Zadosti jsou
povétSinou posuzovany kolektivné (v tzv. uUvérovych vyborech). Definitivnim
schvalenim jsou povérovani konkrétni pracovnici, pficemz jejich schvalovaci pravomoci
byvaji obvykle odstupriovany formou limitli objem( prostfedkd, do kterych mohou
uvéry schvalovat. Doba, po kterou jsou radné pfipraveny a ovéreny vSechny nezbytné
podklady, by neméla v dobfe organizované bance presdhnout dva tydny. V zahranidi,
kde ma hypotecni Uvérovani dlouhou tradici, schvalovaci faze ¢asto netrva déle nez

jeden den. [10]

2.1.4.3 Realizacni faze

V realizac¢ni fazi dochdzi po podpisu Uvérové smlouvy k Cerpani a splaceni uvéru.
Pro kontrolu splaceni banky vypracovavaji, pokud nejde o uvéry, které jsou splatné

jednorazové, splatkovy plan.

Hypotecni Uvéry lze Cerpat jednordzové nebo postupné. Jednordzové cerpani
hypotecnich avéra se obvykle uziva, jde-li o investici do jiz existujici nemovitosti. Déle
se uziva v pripadech, kde je hypotecni uvér pouzit ke splaceni jiného Uvéru pouzitého

na financovani nemovitosti nebo k ziskani majetkového podilu na nemovitosti, napfr.
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pfi vyplaceni dédického podilu. K postupnému cerpdani hypotecnich avéra se pristupuje
obvykle tehdy, dochazi-li k vytvareni nové nemovitosti formou jeji vystavby nebo ke

zhodnocovani jiz existujici nemovitosti prostfednictvim rekonstrukce, oprav apod.

Hypotecni Gvéry lze splacet, podobné jako je tomu u Cerpani. A to jednordzové,
postupné, nebo kombinaci obou metod. Metody jednordzového splaceni se u
hypotecnich uvérl pouZivaji jen ve specifickych pfipadech, a to u téchto typl

hypotecnich uvéra:

e terminované (s pevnou dobou splatnosti) v podobé odkladu splatek az na konec
doby splatnosti
e s neurcitou dobou splatnosti

e splatné na vidénou [10]

2.1.5 Uvérové riziko

S vykonem bankovniho femesla Uzce souvisi riziko, které je nutné presné

odhadnout a fidit. ¥

Uvérové riziko je historicky nejstarsim a nejvyznamnéjéi rizikem ze vdech
financnich rizik. Toto riziko spociva v nejistoté, zda klient, resp. protistrana obchodu,
dostoji svému zdvazku uhradit svij dluh véas a v plné vysi. Nesolventnimi dluzniky
mohou byt nejen firmy a jiné banky, ale také vlady a obce. ,Napf. v roce 2002 pfipadal
hlavni dil nesplacenych zavazk( na Argentinu, kterd na jafe 2002 pftiznala, Ze neni

schopna plnit dluhovou sluzbu spojeno s obligacemi v hodnoté 95 mld. USD.” [151116]

Neni moiné se Uvérovému riziku zcela vyhnout, nebot banka, pokud chce
dosahnout uréitého zisku, musi podstoupit také urcitou miru rizika. Pfiiny vzniku
uvérového rizika Ize rozdélit na externi a interni. Interni pficiny vzniku Uvérového rizika
zavisi na vlastnich rozhodnutich banky (napt., na které segmenty trhu se bude banka
zamérovat pfi Uvérovani). Externi priciny jsou zcela mimo plsobnost banky a jsou dany

vyvojem ekonomiky, politickou situaci v zemi apod. [15]
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2.1.6 Zajisténi hypotecnich tvéru

K tomu, aby hypotecéni banka poskytla uvér, nestaci, aby klient prokazal, Ze ma
dostatecné pfijmy pro to, aby uavér splatil. Od poskytnuti Uvéru do jeho Uplného
splaceni maze uplynout znacény casovy interval pocitajici se u hypotecnich Gvérd na
celd desetileti. Za tu dobu se mlze podstatnym zplsobem zmeénit financni situace
klienta, at uz k horSimu nebo lepsimu, napf. z divodu nemoci, nezaméstnanosti, Urazu,

nebo neldspéchu podnikatelského zaméru.

Podle publikace ,Jak spravné na hypotéky” je zlatym pravidlem podminka, aby
splaceni Uvéru bylo zajistovano tim objektem, na ktery je Uvér poskytovan. U
hypotecnich Gvérl jsou to ze zakona nemovitosti. AvSak se m(ze stat, Zze se banka
nespokoji jen se zadstavou Uvérované nemovitosti, ale bude poZadovat i jiné zplsoby
dozajisténi hypotecniho Gvéru. Dozajisténim se rozumi dalsi dodatecné zajisténi Uvéru

v s ’

v pfipadé, kdy plvodné poZzadované hlavni zajisténi neni shleddano bankou jako

dostate¢né. 17}

2.1.6.1 Ruceni

Ruceni tfeti osobou pouzivaji hypotecni banky jako formu dodate¢ného zajisténi
hypote¢niho Uvéru zejména v pfipadech, kdy Zadatel o Uvér je sam, bez dalSich
spoluzadatell, ktefi by mohli za dluznika prevzit splaceni hypotecniho Uvéru v pfipadé,
ze dluznik nebude schopen splacet. Rucitelem se tfeti osoba stane po podepsani tzv.
rucitelského prohlaseni, ve kterém se zavaie, Ze uspokoji véfitele, pokud dluznik
neuhradi svlj zavazek ve stanovené dobé. Banka vzdy peclivé provéfuje osobu rucitele,
predevsim z hlediska divéryhodnosti a schopnosti splacet za dluznika. Rucitelské
prohldseni je mozné také uzavrit i jako ruceni pouze do urcité vyse zavazku. Pokud toto
neni dojedndno, rudi rucitel za cely zdvazek dluznika, a to i véetné urok(, sank¢nich
urokl a poplatkl. Spini-li rucitel zajistény zavazek, nabyva vici dluzniku prava véritele.

To znamena, Ze to, co za dluZnika jako rucitel uhradil, na ném m{zZete poZadovat zpét.
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2.1.6.2 Bankovni zaruka

Bankovni zaruka predstavuje zvlastni typ ruceni. O bankovni zaruku zada klient u
banky. Mezi bankou a klientem je uzaviena smlouva a banka vystavi na zakladé Zadosti
tzv. zarucni listinu, ve které jsou uvedeny podminky bankovni zaruky. V zarucni listiné
se vystavujici banka zavazuje, Ze uspokoji véfitele (hypotecni banku) do vyse urcité
penéini ¢astky podle obsahu zarucni listiny, a to na zakladné pisemné vyzvy véfitele.
Zadost o bankovni zaruku se velmi podobd Zadosti o Uvér a banka zvaZuje, jestli je
ochotna za dluznika zdruku vystavit. Hypotecni banky vSak bankovni zaruky jako jednu

z moznych forem dozajisténi hypotecniho Uvéru pfilis nepouzivaiji.

2.1.6.3 Zastavni pravo

Zastavni pravo slouZzi k zajisténi pohledavky tim, Ze v pfipadé radného a v€asného
nesplnéni je véfitel oprdvnén domdhat se uspokojeni z véci zastavené. Na nemovitost,
kterou chceme rucit, nesmi byt vazano zdstavni pravo jiné treti osoby. Jinak receno -
pokud pozemkem jiz ruci bratr dluznika, tak za stejnym uUcéelem jiz nesmi byt pouzit.
Pokud vsak zastavni prdvo jiz ze zakona zaniklo plnym splacenim, banka nemovitost

nepovazuje za zatizenou, a jako zdastavu ji uzna. [a71118]

Podle Mgr. Petra Syrového musi byt hypotecni Uvér vidy zajistén zastavnim
pravem k nemovitosti. Neni mozné, aby se za hypotéku rucilo napf. ruciteli, jako je
tomu u stavebniho sporeni. Pfi financovani druzstevniho bytu hypotecnim Uvérem
vznika problém. Hypotecni Uvér neni nutné pouZivat pouze na koupi bytu, ale je mozné
jej pouzit i na koupi druzstevniho podilu. Onen problém vznikd pfi zajisténi Gvéru,
protoze druzstevnim bytem se za hypotecni Uvér neda rudit. Proto je nutné dat do

zastavy jinou nemovitost, ktera je v osobnim vlastnictvi. 4

2.1.7 Urokové sazby

Cena zdroju je hlavnim faktorem pro stanoveni urokové sazby hypotecniho Gvéru.
Na jeji vysi maji vliv i dalsi faktory - napf. doba splatnosti Uvéru, druh a kvalita

zastavované nemovitosti, Ucel pouziti aj.
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,Urokova sazba z hypoteénich Uvérli midze byt stanovena jako pevna sazba po
celou dobu splatnosti nebo jako pohyblivd sazba v zavislosti na vyvoji trinich
Urokovych sazeb. Casto se pouiivd i kombinace obou zplsob(, to znamend pevna
sazba pro nékolik pocatecnich let a sazba pohyblivd pro zbylou dobu do splatnosti

avéru.“ P!

2.1.7.1 Vyvoj urokovych sazeb

Stav k DRI LTS 2 Diskontni sazba Lombardni sazba
sazba
2.11.2012 0,05 0,05 0,25
7.5.2010 0,75 0,25 1,50
6.2.2009 1,75 0,75 2,75
8.2.2008 3,75 2,75 4,75
31.5. 2007 2,75 1,75 3,75
28.7.2006 2,25 1,25 3,25
28.1.2005 2,25 1,25 3,25
25.6.2004 2,25 1,25 3,25
31.1.2003 2,50 1,50 3,50
1.2.2002 4,25 3,25 5,25
23.2.2001 5,00 4,00 6,00
12 3.1999 7,50 6,00 10,00
14.8. 1998 14,00 11,50 16,00
21.6.1996 12,40 10,50 14,00

Tabulka 1 - vyvoj turokovych sazeb

Zdroj: ENB BB 1¢)
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Graf 1 - vyvoj urokovych sazeb
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2.1.7.2 Diskontni sazba

Diskontni sazba predstavuje urok z diskontniho Gvéru. Ceska narodni banka totiz
umoznuje ostatnim obchodnim bankdm uloZeni své prebytecné likvidity. Takto uloZzena
depozita jsou urocena diskontni sazbou, kterd obvykle predstavuje dolni mez pro

pohyb kratkodobych Urokovych sazeb na penéznim trhu.

2.1.7.3 Lombardni sazba

Lombardni sazba vyjadfuje vysi aroku z lombardniho Gvéru. Tento typ uvéru je
poskytovan centrdlni bankou ostatnim komerénim bankam proti zastavé cennych
papir(l. Lombardni sazba predstavuje horni mez pro pohyb kratkodobych urokovych

sazeb na penéznim trhu.

2.1.7.4 Dvoutydenni repo sazba

Repo operace jsou hlavhim ménovych néstrojem Ceské narodni banky. Banka
touto sazbou ovliviuje mnoZstvi penéz v ekonomice. Stahovani mény z obéhu provadi
banka prodejem svych cennych papiri, ménu uvoliuje naopak ndkupem cennych
papirli. Vyhlasend repo sazba slouzi jako maximalni limitni sazba, za kterou mohou byt

banky pfti repo operacich uspokojovany. [19]

2.1.8 Odpocet uroku od zakladu dané

»MozZnost odpoctu urokl z hypotecniho Uvéru (i z ivéru ze stavebniho sporeni) od
zdkladu dané z pfijma byla zavedena novelou zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z prijmQ, s platnosti od 1. Ledna 1998. Odpoditat Ize Uroky snizené o statni prispévek,
zaplacené poplatnikem — fyzickou osobou — ve zdanovacim obdobi z hypotecniho
Uvéru, pouzitého poplatnikem na financovani bytovych potreb. Poplatnik musi dany
Uvér radné splacet a predmét bytové potreby vlastni a v dobé po nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti téz uziva ke svému trvalému bydleni nebo bydleni manzela,
potomkd, rodi¢l nebo prarodi¢d. Uhrnna &astka urokd, o kterou Ize snizit zaklad dané,

nesmi prekrocit u poplatnik( v téZze domdcnosti ¢astku 300 000 K¢.“ 5l
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2.1.9 Vyhody hypotecniho tvéru

e dostupnost
e dlouhodoba splatnost
e neninutné predchozi sporeni

e moznost poskytnuti vysSich ¢astek tvéru

2.1.10 Nevyhody hypotecniho uvéru

e nutnost prokazat vysi pfijma
e povinnost doloZit, kam byly penize investovany

e administrativni naro¢nost 2% 2

e zajiténi nemovitosti, o kterou v pfipadé neplaceni maze dluznik pijit *%!

2.2 Stavebni sporeni

2.2.1 Definice

Stavebni spofeni je Ucelové sporeni spocivajici v pfijimani vkladd od ucastnik(
stavebniho sporeni, v poskytovani uvérl uacastnikim stavebniho sporeni a
v poskytovani statniho prispévku fyzickym osobdam — ucastniklim stavebniho spofreni.
Provozovatelem stavebniho spofeni miZe byt pouze banka, které bylo udéleno
povoleni, pokud predmétem ¢innosti je pouze stavebni spofeni a dalsi ¢innosti podle

zakona o bankdach. Takova banka se nazyva stavebni spofitelna. [23]

v

Stavebni sporeni upravuje zakon ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni

podpofre stavebniho sporeni

2.2.2 Historie

Sporitelny predstavuji podniky, které provozuji vsechny druhy bankovnich obchodu
s tim, Ze pasivni operace se tykaji zvlasté soustfedovani uspor obyvatelstva a mezi
aktivni obchody spadaji dlouhodobé pujcky obyvatelstvu, samospravnym celkim a

statu.
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Vznik spofitelen souvisel s Uvahami zaloZit penézini Ustav, ktery by poskytoval
moznosti chud$im vrstvdm obyvatelstva spofit si bezpecné drobné penéini obnosy,

obdrzZet Urok a mit v penéznim Ustavu pohotovou rezervu na nejhorsi ¢asy.

Prvni spofitelny vznikaly v Anglii a Némecku jiz ve druhé poloviné 18. stoleti.
Historicky viibec prvni stavebni spofitelna nesla ndzev Building Society a byla zaloZena
v Birminghamu roku 1775. Prvni spofitelny nemély pevnou organizaci ani presné

upravené cinnosti.

Nasledkem rdstu poctu spofritelen se v dalsSim vyvoji zfizovaly jiz spofitelny, které
mély stalejSi organizaci a spravu, pfijimaly Grocené vklady a postupné zacaly rozvijet
dalsi aktivni penéini obchody. Organizaci a Cinnosti spofitelen bylo nutné upravit
zakonem. VSeobecnd zdkonnd Uprava spofitelen se datuje ve Francii od roku 1835,

v Prusku od r. 1838, v Rakousku od r. 1844 atd.

V prvni poloviné devadesatych let se stavebni spofeni zacalo rozvijet i ve vychodni
Evropé&, zejména v Ceské republice, na Slovensku a v Madarsku. Pozitivni zkudenosti

s fungovanim systému v téchto zemich vedly k zajmu dalSich statd o jeho zavedeni.

Formalni ramec pro rozjezd stavebniho sporeni na ¢eském trhu vznikal rovnéz, jako
u hypoték, na pocatku devadesatych let Fakticky start stavebniho sporeni umoznilo
schvaleni Zakona ¢islo 96/1993 Sh., o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho
sporeni. Stavebni spofitelny zahadjily svoji ¢innost s dvouletym predstihem oproti
hypote¢nimu financovani. Neslo vsak logicky o Uvérovani, nebot na pocatku bylo
prvotnim cilem vybudovat oblast spofeni a nasledné pozvolna rozjet Uvérovani. To se
stavebnim spofitelnam zacalo pomalu dafit v druhé poloviné devadesatych let, kdy se

zacaly poskytovat prvni Uvéry ze stavebniho spofeni.

Ackoli je stavebni sporeni v Ceské republice jednim z nejmladsich bankovnich
produktll, vydobylo si na trhu finan¢nich instrument( jiz od pocatku své existence
nezastupitelné misto. Dnes ma stavebni sporeni pevnou pozici uz i v Chorvatsku a

Rumunsku. Pomalu za&ina ziskavat na oblibé i v Cing. ! [241 18]
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2.2.3 Princip stavebniho sporeni

Zakladni princip stavebniho spofeni spociva v tom, Ze Ucastnici stavebniho sporeni
po jistou dobu spofi a nasledné ziskavaji zpét nejen své zirocené Uspory, ale i narok na
poskytnuti Ucelového stavebniho uvéru (pfi spIinéni uréitych podminek). Pokud jsou
fyzickymi osobami, ziskaji i statni podporu. U¢astnikem stavebniho spofeni mdze byt

vedle fyzické osoby i osoba pravnicka, kterd oviem nemd narok na statni podporu. °!

Jednotlivé platby je moZiné odvadét jednak v mési¢nim intervalu, nepravidelnég,
nebo jednou za rok. Ke své nasporené castce klient obdrzi jesté statni podporu,
v soucasné dobé ve vysi 10% z ro¢ni usporené ¢astky, maximalné vsak 2 000 K¢ rocné.
Optimalni ro¢né usporend Castka je tedy 20 000 K¢. Na jedno rodné cislo mlze byt
vjednom roce poskytnuta statni podpora ve vysSi maximalné 2 000 K¢E. MUZe byt
uplatnéna u vice smluv stavebniho spofeni. Statni podpora je, stejné jako vklad,
urocena sazbou dle smlouvy o stavebnim sporeni. Narok na statni podporu vsak vznika
pouze pfi dodrzeni vazaci doby 6 let, tzn., Ze klient nemUZe penize vybrat dfive neZz za 6
let. Toto plati pro smlouvy uzaviené po 1. 1. 2004. U smluv uzavienych pred timto
datem, byla vazaci doba 5 let. Po uplynuti vazaci doby si klient mGze naspofené penize
spolu se statni podporou vybrat prozatim kdykoliv. V soucasnosti se ve vladé totiz

hovofi o ¢erpani podpory pouze pro ucely bydleni. [26]

2.2.4 Prabéh stavebniho sporeni

Cely proces stavebniho sporfeni ma dveé faze. Fazi spofici a fazi uvérovou.

2.2.4.1 Sporici faze

Nejprve je nutné uzavfit se stavebni spofitelnou smlouvu. Vedle obvyklych

nalezitosti je ve smlouvé o stavebnim spofeni upravena zejména:

e vySe cilové ¢astky
e vyse urokovych sazeb z vklad( a avéru
; ve yxi s s v [25]
e podminky pro pridéleni Gvéru
Sporeni je dobrovolné a klient m(iZe zasilat penize na ucet kdykoli. V pfipadé, ze
klient penize nem3, tak ulozky nezasild. Pokud ale klient penize nema a neposila je
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pfilis dlouho, mizZe se ozvat stavebni spofitelna kvuli nedodrzeni smluvnich podminek,
které klient podepsal pfi zaloZeni stavebniho spofeni a smlouvu klientovi vypovédét.
Diky vypovézeni smlouvy muze klient pfijit i o dosud pfipsanou ¢astku statni podpory.
Castka, kterou klient musi pravidelné spofit, zaleZi na konkrétnim tarifu a stavebni

spofitelné. Minimalni mési¢ni vklad se pohybuje od 0,15% az do 0,5% z cilové ¢astky.
[27]

Vysi cilové ¢astky si ucastnik zvoli pfi uzavirani smlouvy o stavebnim sporeni. Cilova
Castka predstavuje celkovou ¢astku, kterou bude mit Ucastnik pfi splnéni podminek
spofitelny k dispozici k feSeni bytovych potteb. Je to tedy celkova suma penéz, kterou
Ucastnik stavebniho spofeni obdrZzi od stavebni spofitelny v okamZiku, kdy pfechazi
z faze sporeni do faze splaceni, tzn. vlastni vklady stradatele, uroky z téchto vklad,
Castky statnich podpor, uroky ze statnich podpor snizené o dan z pfijmu z téchto uroku
a Uhrady uctované stavebni spofitelnou plus vySe uUvéru. VysSe cilové castky tedy
nepredstavuje, jak se nékdy vSeobecné véri, vysi Uspor Ucastnika na konci stavebniho
sporeni. Uspory, resp. Uspory a statni podpora, pfedstavuji obvykle pouhych 40 a7 50%
cilové ¢astky. Zbyvajicich 50 az 60% cilové ¢astky predstavuje prostor pro cerpani Uvéru

ze stavebniho spofeni.

Smlouva o stavebnim spofeni musi obsahovat Urokovou sazbu z vklad( a Urokovou
sazbu z Uvéru ze stavebniho sporeni. Rozdil mezi témito dvéma sazbami muize Ccinit
nejvyse 3%. V praxi to znamen3, Ze je-li sazba pro vkladani 3% p.a., mdze byt sazba

z Uvéru v tomto pripadé nejvyse 6% p.a.

2.2.4.2 Uvérova faze

Uvéry ze stavebniho spofeni funguji jinak neZ hypoteéni Uvéry. Hypotecni Uvéry
vétsSinou resi pripady klientl, ktefi potiebuji do nékolika dnl pujcit radové miliony
korun. Pro stavebni sporeni je typicka klientela, ktera néjakou dobu spofti, uklada

penize, a pak chce penize pujcit.

Zatimco na hypotéky si banky pUjci penize na mezibankovnim trhu prostrednictvim
vydanim dluhopisli, na uvéry ze stavebniho sporeni stavebni spofitelny pouZivaji

penize vlozené klienty.
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Poskytnuti ivéru je Ucelové vdzané, tzn., Ze stavebni spofitelna poskytuje Uvéry
zasadné na bytové ucely. PouZiti Uvéru na vymezené Ucely stavebni spofitelna
kontroluje. Pouziva-li ucastnik pajéené penize na jiny uUcel, stavebni spofitelna je

opravnéna pozadovat okamZité vraceni takto pouzité ¢astky zpét. [28] [29] [4]

Na poskytnuti Uvéru ze stavebniho spofeni ma klient ze zdkona ndrok pti splnéni
nasledujicich podminek:

e nasporeni urcitého procenta z cilové ¢astky

e minimalni doba sporeni (obycejné kolem 2 let)

e dosazeni urcité vysSe hodnoticiho Cisla (tj. specificky ukazatel, pomoci néhoz

spofitelny urcuji narok klienta na avér)

s 7 v

Nez stavebni spofitelna klientovi pGjci, provéri si také jeho bonitu a zajisténi tvéru:
e bonita (tzn., klienti musi prokazat, Ze jsou schopni pokryt vydaje i splatky)
e zajiSténi (ruciteli, zastavou nemovitosti v osobnim vlastnictvi, zastavou

finanénich pohledavek) (2611301 311

2.2.5 Urokova sazba

Urokovou sazbu z Gvéru ma klient jistou jiz pfi podpisu smlouvy o stavebnim
spofeni. Urokova sazba je znama dopfedu a za celou dobu splaceni se neméni.
Urokova sazba zavisi na konkrétni stavebni spofitelné a na tarifu spofeni. Stavebni
sporitelna mlze klientovi nabidnout jednak nizsi sazbu v dobé sporeni a zaroven nizsi

sazbu z Uvéru, nebo vyssi sazbu v dobé spofeni a zaroven vyssi sazbu z avéru.

2.2.6 Preklenovaci uvér

Casto se stava, Ze klient potiebuje penize predtim, nez ma narok na radny uvér ze
stavebniho sporeni a mlzZe pro néj byt nepfijatelné cekat na uvér nékolik let, proto

stavebni spofitelny pfisly s nabidkou preklenovaciho Uvéru, jinak také mezidvéru.
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Uzavreni smlouvy Splaceni preklenovaciho

uveéru

Faze sporeni
—

Cerpdni

A
v

. , Faze Uvéru
preklenovaciho

uvéru . o
Preklenovaci uvér

Schéma 1 - preklenovaci uvér

Zdroj: finance.idnes.cz 321

Uzavre-li klient se stavebni spofitelnou smlouvu s cilovou ¢astkou 300 000 K¢ a
uvér by potifeboval cerpat ihned, poskytne mu stavebni spofitelna Uvér ve vysi
300 000 K¢. Soucasné s platbou urok( z preklenovaciho uvéru, klient zaroven spofi. Po
nasporeni urcité ¢astky, potifebné pro pridéleni radného Uvéru ze stavebniho sporeni,

zacina klient splacet uvér klasickym zplsobem.

2.2.7 Vyhody stavebniho spoieni

e Prispévek od statu az 2 000 K¢ ro¢né.

o Urokové sazby jsou pevné stanoveny pfi uzavieni smlouvy a nelze je (bez
dohody klienta a spofitelny) v pribéhu ménit.

o Uspory jsou ze zakona pojistény.

e Spofeni neni omezeno vékem, kazdy ¢len rodiny muze spofit a ziskat statni
podporu.

e Moznost vyuziti preklenovaciho uvéru.

e Pfi Cerpani uvéru stavebniho spofeni a preklenovaciho Uvéru je mozné odepsat
zaplacené uroky ze zakladu dané z pfijmu.

e Po 6 letech mlZe klient nasporenou ¢astku vybrat a pouZit podle viastniho

uvazeni
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2.2.8

Nevyhody stavebniho sporeni

Omezeni ro¢ni vyse statni podpory ¢astkou 2 000 K¢ u roc¢nich vklad( nad

20 000 K¢.

Klient nem(iZe vybrat penize dfive nez za 6 let.

Ztrata zdloh statni podpory pfi ukonceni stavebniho spofeni bez ¢erpdni avéru
do 6 let od uzavieni smlouvy.

Relativné vysoké roky u preklenovacich tvéra. 33
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3. Metodika

V praktické ¢asti bakalarské prace budu pracovat s 8 modelovymi klienty. Tyto
klienty charakterizuji 3 faktory: naspofenou ¢astkou, vysi pfijm0 a vékem viz tabulky
2 — 5. Téchto 8 klientl jsem rozdélila do dvojic tak, aby se vidy dva charakteristické
rysy shodovaly a jeden byl odlisny. VSichni z téchto klientl kupuji novy byt v hodnoté
1 600 000 K¢. Pro kazdého z téchto klientl budu hledat nejvhodnéjsi uvérovy produkt
financovani vlastniho bydleni. Pro ndzornost budu pracovat se 3 bankami a 3
stavebnimi spofitelnami. Zvolila jsem tyto banky a stavebni spofitelny: Hypotecni
banka, Komer¢ni banka, Ceskd spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna,

Ceskomoravska stavebni spofitelna a stavebni spofitelna Wiistenrot.

Vypocty budu provadét v programu Microsoft Office Excel. Pro vSechny modelové
klienty vytvofim splatkové kalendare uvérovych produktl nabizenych bankami a
spofitelnami. Splatkovy kalendar je tvoren sloupci: Cislo splatky, splatka, urok, amor a
zUstatek dluhu. Pro vypocet vySe splatky jsem pouZila funkci PLATBA, pro kterou je
potieba znat vysi Urokové sazby, celkovy pocet splatek pljcky a soucasnou hodnotu

dluhu. Na vypocet Uroku jsem pouzila nasledujici vzorec:

rocni Urokova sazba

urok = 17 * hodnota dluiné Castky

Hodnotu Umoru jsem vypocitala rozdilem splatky a uroku. Vysi zGstatku dluhu jsem

zjistila rozdilem mezi pfedchozi hodnotou dluhu a aktualni vysi dmoru.

Pro stavebni sporeni bude jesté potieba sestavit spofici kalendar. Spoftici kalendar
vytvorim taktéZ v programu Microsoft Office Excel. Spofici kalendar je tvoren témito
sloupci: ¢&islo vkladu, vklad, drok, navy$eni a zlistatek. Cislo vkladu znamena, o kolikaty
mésicni vklad se jednd. Vklad znazorniuje ¢astku, kterou klient mésiéné vklada na ucet.
Dale je ve sloupci vklad v prlbéhu roku zahrnuta statni podpora ve vysi
2 000 K¢ a poplatky za vedeni Uctu, at uz meésicni, Ctvrtletni nebo rocni. Zalezi na

spofitelné. Ve sloupci Urok jsem pouzila obdobny vzorec jako u splatkového kalendare:
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) rocni arokova sazba | »
urok = 1 * zUstatek na uctu * 0,85

Hodnota 0,85 predstavuje 15% zdanéni vynosového uroku. Sloupec navyseni
vyjadfuje soucet hodnoty vkladu a uroku. Sloupec zUstatk( je souctem hodnoty
zGstatku v minulém mésici a hodnotu navyseni v aktudInim mésici. Na zacatku sporeni

je vtomto sloupci zapocitana nasporena ¢astka klienta a poplatek za uzavieni smlouvy.
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4. Prakticka cast

4.1 Charakteristika modelovych klientd

Klienta A a B charakterizuje primérny pfijem ve vysi 25 000 K¢ mési¢né. Oba jsou
ve véku 25 let. Klienti se od sebe odliSuji pouze naspofenou ¢astkou. Klient A ma jiz

nasporeno 300 000 K¢, zatimco klient B nemd nasporeno nic (viz tabulka 2).

Cisty pfijem Nasporena ¢astka Vék
Klient A 25000 K¢ 300 000 K¢ 25
Klient B 25 000 K¢ 0 K¢ 25

Tabulka 2 - charakteristika klienti A a B

Klienti C a D jsou taktéz ve véku 25 let. Jeden z nich jiz ma nasporfenou urcitou

Castku, druhy z nich nic naspofeno nema. Tito dva klienti se od predeslych dvou klientt

odlisuji pouze vysi pfijmu, kterd ¢ini 100 000 K& mési¢né (viz tabulka 3).

Cisty prijem Nasporena ¢astka vék
Klient C 100 000 K¢ 300 000 K¢ 25
Klient D 100 000 K¢ 0 K¢ 25

Tabulka 3 - charakteristika klient C a D

Klienti E a F jsou totozni s prvni dvojici klientl, odliSuji se pouze vékem 50 let

(viz tabulka 4).

Cisty prijem Nasporena ¢astka vék
Klient E 25 000 K¢ 300 000 K¢ 50
Klient F 25 000 K¢ 0 K¢ 50

Tabulka 4 - charakteristika klientd E a F

Dvojice klientd z tabulky 5 se shoduje s klienty C a D, opét kromé véku. Klienti G a

H jsou ve véku 50 let.

Cisty pfijem Nasporena ¢astka Vék
Klient G 100 000 K¢ 300 000 K¢ 50
Klient H 100 000 K¢ 0 K¢ 50

Tabulka 5 - charakteristika klienti G a H

Vsichni z téchto klientl kupuji byt v hodnoté 1 600000 K¢E. Pujéené penize od

banky chtéji splacet 30 let a na zacatek voli fixaci urokové sazby na 3 roky.
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4.2  Analyza hypotecnich uvérua

4.2.1 KlientA
ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)

Ceska spofitelna Hypotecni banka Komercni banka
Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢ Vyse uvéru: 1 300 000 K¢ Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢
Urokova sazba: 4,29% p.a. Urokova sazba: 3,44% p.a. Urokova sazba: 3,69% p.a.

Fixace: 3 roky Fixace: 3 roky Fixace: 3 roky
Mésicéni splatka: 6 426 K¢ Mésicni splatka: 5 794 K¢ Mésic¢ni splatka: 5 976 K¢
Splatnost: 30 let Splatnost: 30 let Splatnost: 30 let
Tabulka 6 - zdkladni urokové sazby hypotecnich uvérd pro klienta A
SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska spofritelna Hypotecni banka Komercni banka

Vyse uvéru: 1 300 000 K¢ Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢ Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢
Sazba: 3,29% Sazba: 3,14% Sazba: 2,79%
Fixace: 3 roky Fixace: 3 roky Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 5 686 K¢ Mésicni splatka: 5 580 K¢ Mésicni splatka: 5 335 K¢

Splatnost: 30 let Splatnost: 30 let Splatnost: 30 let

Tabulka 7 - urokové sazby hypotecnich tvérd po slevdch pro klienta A
Klient A ve véku 25 let, s ¢istym pfFijmem 25 000 K¢ mésicné a nasporenou ¢astkou
300000 K& maze ziskat od Ceské sporitelny hypoteéni uGvér ve vysi
1 300 000 K¢ s ro¢ni urokovou sazbou 4,29% fixovanou na 3 roky. Tato sazba je pouze
zakladni. V pfipadé, Zze by klient vyuzZil dalSich sluzeb banky, je moiné tuto zakladni

sazbu sniZit o dalsi desetinky. V p¥ipadé Ceské spofitelny rovnou o celé procento.

Sluzby, které muze klient vyuzit, aby snizil zakladni sazbu, zahrnuiji:

e Aktivni Ucet, tj. provadéni aktivniho platebniho styku na béZzném ucétu vedeném
financujici hypotecni bankou — zasilani mzdy, trvalé prikazy apod.

e Uvérové pojisténi, tzn., e v pFipadé smrti &i Grazu mGZe byt Gvér zcela nebo
¢astec¢né splacen pojistovnou.

e Pojisténi nemovitosti, tj. sjednani pojistky nemovitosti s bankou preferovanou

pojiéfovnou. 7!

V pripadé Hypotecni banky Cini zakladni sazba 3,44% rocné, opét s fixaci na 3 roky.
Pti vyuZziti jiz zminovanych sluzeb, mize klient A u Hypotecni banky dosahnout na
sazbu 3,14% rocné. U Komercni banky Cini zakladni sazba 3,69% p.a. Snizena sazba po

slevach dosahuje vyse 2,79% p.a.
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Pfeplatek na urocich za 3 roky splaceni by v pfipadé Ceské spofitelny ¢inil
163 137 K¢ (viz obrazek 1), kde je vidét hodnota prvni a posledni splatky, droku, dmoru
a zbyvajici dluind ¢&astka. V pfipadé snizené sazby by klient A preplatil u Ceské

sporitelny 124 528 K¢ (viz obrazek 2).

CESKA SPORITELNA 4,20%
koaneény zlstatek
Cislo splatky  splatka trok amor 1300 000,00 K¢
1 642570 K¢ ABAT,S0KE 1778,20 K¢ 1298 221,80 K¢
36 642570 KE 464114 KE 1784,55 K¢ 1296437,25 K¢
PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 163 137,89 K¢

Obrdzek 1 - spldtkovy kalenddr hypotecniho tvéru se zdkladni trokovou sazbou od Ceské sporitelny

CESKA SPORITELNA 3,29%
koneény zhstatek
Cislo splatky  splatka urok umor 1 300 000,00 KE
1 5686,26 K& 3564,17KE 2122,09Ke 129787791 K¢
36 5686,26 K& 3558,35KE 2127,91Ke 129574999 K¢
PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 124 528,10 KE

Obrdzek 2 - spldtkovy kalenddF hypotecniho tvéru s trokovou sazbou po slevdch od Ceské spofitelny
U hypotecni banky by klient A preplatil za 3 roky 130 301 K¢, tj. 0 32 836 K& méné
nez u Ceské spofitelny (viz obrazek 3), pfipadné 118 761 K& pfi uplatnéni slev, tj. o

5 767 K& méné nez u Ceské spofitelny (viz obrazek 4).

HYPOTECNI BANKA 3,44%

koneiny zhstatek

tislo splatky  splatka urok amor 1300000
1 5794,13 K¢ 3726,67KE 206746KE 129793254 KE
36 5794,13 K¢ 3720,74KE 2073,39KE 1295839,15KE

PREPLATEK NA UROQCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 130 301,93 K&

Obrdzek 3 - splatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zdkladni urokovou sazbou od Hypotecni banky
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HYPOTECNI BANKA 3,14%

koneény zhstatek

Cislo splatky  splatka urok umor 1300000
1 557950 KE  340167KE 217783 KE 1297822, 17KE
36 557950 KE 3393,97KE 21B353KC 129563804 KE

PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 118 761,04 K¢

Obradzek 4 - spldtkovy kalendar hypotecniho uveéru s urokovou sazbou po slevdch od Hypotecni banky

Preplatek na urocich u Komeréni banky by po 3 letech splaceni Cinil 139 939 K¢, tj.
0 9 638 K¢ vice neZz u Hypotecni banky (viz obrazek 5). V pfipadé Ze by klient A vyuzil u
Komercni banky i dalSich sluzeb, pak by na drocich preplatil 105 332 K¢, tj. nejméné

z téchto tfi bank (viz obrazek 6).

Ze zakladnich urokovych sazeb bank, by pro klienta A vysSel nejlépe hypotecni uvér

od Hypotecéni banky. Pfi vyuZiti dalSich produkt( banky, by klient A za 3 roky preplatil

nejméné u Komercni banky.

KOMERC NI BANKA 3,60%

koneiny zhstatek

Cislo splatky  splatka urok umor 1300000
1 5976,33 KE 399750 KE 1978,83 KE 1298 021,17 KE
36 5976,33 KE 399142 K& 198491 K¢ 1296 036,26 KE
PREPLATEK NA UROCICH

Z4 3 ROKY SPLACENI: 130 030,46 Ki

Obrdzek 5 - splatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zdkladni urokovou sazbou od Komercni banky

KOMERCNI BANKA 2,79%
koneény zhstatek
tislo splatky  splatka urok umor 1300000
1 5334,72KE 3022,50KE 2312,22 KE 1297 687,78 KL
36 5334,72KE 3017,12KE 2 317,60 KE 1255 370,19 K¢

PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 105 332,20 K¢

Obrdzek 6 - splatkovy kalendar hypotecniho uvéru s urokovou sazbou po slevdach od Komeréni banky
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4.2.2 KlientB

Klient B se od prvniho modelového klienta odlisuje naspofenou ¢astkou. Na rozdil
od klienta A nema nic nasporeno. Uvér ve vysi 1 600 000 K¢, tedy 100% Gvér poskytne
klientovi B pouze Komeréni banka, a to se zakladni sazbou 4,69% p.a., v pfipadé slev

3,79% p.a. U Ceské sporitelny by musel klient B naspofit alespori

160 000 K¢, protoie Ceskd spofitelna poskytuje hypoteéni Gvéry od 90% hodnoty
nemovitosti. Hypote¢ni banka, stejné jako Ceska spofitelna, 100% uvér neposkytne,

klient by opét musel nasetfit 160 000 K¢.

ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)

Ceska spofritelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse uvéru: 1 440 000 K¢

Vyse avéru: 1 440 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 5,29% p.a.

Urokova sazba: 4,54% p.a.

Urokova sazba: 4,69% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 7 987 K¢

Meésicni splatka: 7 331 K¢

Mésicni splatka: 8 289 K¢

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Tabulka 8 - zdkladni urokové sazby hypotecnich uvérd pro klienta B

SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska sporitelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse uvéru: 1 440 000 K¢

VySe uvéru: 1 440 000 K¢

Vyse uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 4,49% p.a.

Urokova sazba: 4,24% p.a.

Urokova sazba: 3,79% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 7 288 K¢

Mésicni splatka: 7 076 K&

Mésicni splatka: 7 446 K¢

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Tabulka 9 - urokové sazby hypotecnich tvéru po slevdch pro klienta B

Za 100% uavér od Komercni banky by klient B za 3 roky preplatil na urocich

219 879 K¢, pripadné 176 983 K¢ pfi vyuziti dalSich sluzeb (viz obrazek 7 a 8)

KOMERCNI BANKA 4,69%

tislo splatky  splatka
1 8 288,59 KE
36 B 288,59 KE

drok umor

f 253,33 KE 2035,26KE
204321 KE

f 245,38 KE

koneény zhstatek
1 600 000,00 KE
1597 964,74 KE
15955921,53 KE

PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI:

219 879,37 KE

Obrdzek 7 - splatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zdkladni urokovou sazbou od Komercni banky
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KOMERCNI BAMKA 3,79%

koneény zhstatek

Cislo splatky  splatka urok umor 1 600 000,00 KE
1 744621 K& 5053,33KE 2392,88Ké 159760712 KE
36 7446,21 Ké 504578 KE 240044 Ké 1595 206,68 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 176 983,81 K&

Obradzek 8 - spldtkovy kalenddr hypotecniho uvéru s urokovou sazbou po slevdch od Komeréni banky

Pokud by klient B s vyfizenim Uvéru néjak nespéchal a byl by ochotny vzit si néjaky
¢as na nasporeni 160 000 K¢, vysla by nejlépe nabidka od Hypotecéni banky. Ale pouze
v pfipadé vyuziti zakladni sazby pred slevami. U Hypotecni banky by klient B za 3 roky
preplatil 191 442 K¢ (viz obrazek 9). V ptipadé, Ze by klient B mél zdjem i o dalsi sluzby
poskytované bankou, mohl by se u Komeréni banky dostat az na sazbu
3,79% p.a. Preplatek za 3 roky, za Uvér ve vysi 1 440 000 K¢, by tedy u Komeréni banky
Cinil 159 285 K¢.

HYPOTECNI BANKA 4,54%

koneény zlstatek

tislo splat splatka urok umor 1440 000,00 K&
1 7330,53 K& 544800 KE 1882,53 K& 143811747 KE
36 7330,53KE  5440,88 KE 1 889,66 KE 143622781 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 191 442,44 K&

Obrdzek 9 - splatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zdkladni urokovou sazbou od Hypotecni banky

4.2.3 KlientC

Klient C je ve véku 25 let, ma nasporeno 300 000 K¢ a jeho mésicni prijem Cini
100 000 K¢. U klienta C jsou podminky poskytnuti uvéru stejné jako u klienta A, jen
muzZe byt rozdil napf. v tom, Ze klientovi C poskytne banka vyfizeni ivéru zdarma nebo

odhad zdarma, a to kvili pfijmu 100 000 K¢ mésicné.

Zadna banka aktualné nema slevu, kterd by byla pfimo vazana na bonitu klienta.
Klient ma samozfejmé moznost s bankou o cené jednat. Takové individualni slevy
ovsem musi byt schvaleny odpovidajicim manaZerem banky. A ten chce slySet

argumenty, pro¢ by mél schvalit slevu nad rdmec béznych postupl. Jsou dva
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nejdulezitéjsi argumenty: velmi kvalitni zajisténi a bonita. Klient s nadprimérnymi

pfijmy ma lepsi mozZnost vyjednat si v bance lepsi podminky, neZ klient s nizsi bonitou.

ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)

Ceska spofitelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse uvéru: 1 300 000 K¢

Vyse avéru: 1 300 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢

Urokova sazba: 4,29% p.a.

Urokova sazba: 3,44% p.a.

Urokova sazba: 3,69% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Meésicni splatka: 6 426 K¢

Meésicni splatka: 5 794 K¢

Mésicni splatka: 5 976 K¢

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Tabulka 10 - zakladni urokové sazby hypotecnich uvéri pro klienta C

SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska spofitelna

Hypotecni banka

Komercni banka

VySe uvéru: 1 300 000 K¢

VySe uvéru: 1 300 000 K¢

Vyse uvéru: 1 300 000 K¢

Urokova sazba: 3,29% p.a.

Urokova sazba: 3,14% p.a.

Urokova sazba: 2,79% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 5 686 K¢

Mésicni splatka: 5 580 K¢

Mésicni splatka: 5 335 K¢

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Tabulka 11 - Urokové sazby hypotecnich tivéri po slevdch pro klienta C
Ze zakladnich urokovych sazeb bank, by pro klienta C vysel nejlépe hypotecni uvér
od Hypotecni banky, kde by klient za 3 roky preplatil na trocich 130 301 K¢ (viz obrazek
10). U Ceské spofitelny by klient pFeplatil o 32 836 K& vice nez u Hypoteéni banky. U
Komeréni banky by preplatek cinil 139 939 K¢, tj. o 9 638 K¢ vice nez u Hypoteéni
banky.

HYPOTECNI BANKA 3,44%

koaneény zlstatek

tislo splatky  splatka trok amor 1300000
1 579413 KE  3720,67KC 2067 46KE 129793254 KE
36 579413 Ke  3720,74KE 2073,39KE  1295859,15 KL

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 130 301,93 K¢

Obrdzek 10 - spldatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zakladni urokovou sazbou od Hypotecni banky
Pti vyuZziti dalSich produktl banky by klient C za 3 roky preplatil nejméné u
Komeréni banky, a to 105 332 K¢, tj. o 13 429 KE méné nez u Hypotecni banky a o

19 196 K& méné nez u Ceské Spofitelny (viz obrazek 11).
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KOMERCNI BANKA 2,79%

koneény zhstatek

Cislo splatky  splatka urok umor 1300000
1 5334, 72KE 3022,50KE 2312,22KE 1297 687,78 KE
36 5334, 72KE 301712 KE 2317,60KE 1295370,19 KE
PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI:

105 332,20 K¢

Obrdzek 11 - splatkovy kalenddr hypotecniho tvéru s urokovou sazbou po slevach od Komercni banky

4.2.4 KlientD

Pfipad klienta D je obdobny jako v situaci klienta B. Klient nema nic naspofeno a

100% uvér je ochotna poskytnout jen Komeréni banka. Podminky poskytnuti Gvéru

budou stejné jako u klienta B. Opét, jako v pripadé klientd A a C, mUze byt rozdil napft.

v tom, Ze klientovi D poskytne banka vyfizeni Uvéru zdarma nebo odhad zdarma, diky

nadprdmérnému prijmu 100 000 K¢ mésicné.

ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)

Ceska sporitelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse Uvéru :1 440 000 K¢

Vyse uvéru :1 440 000 K¢

Vyse uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 5,29% p.a. p.a.

Urokova sazba: 4,54%p.a.

Urokova sazba: 4,69%p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 7 987 K¢

Mésicni splatka: 7 331 K¢

Mésicni splatka: 8 289 K¢

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Tabulka 12 - zdkladni trokové sazby hypotecnich uvéri pro klienta D

SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska spofritelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse uvéru :1 440 000 K¢

Vyse uvéru :1 440 000 K¢

Vyse uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 4,49% p.a.

Urokova sazba: 4,24% p.a.

Urokova sazba: 3,79% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka :7 288 K¢

Mésic¢ni splatka: 7 076 K¢

Mésic¢ni splatka: 7 446 K¢

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Splatnost: 30 let

Tabulka 13 - urokové sazby hypotecnich uvéri po slevdch pro klienta D

V pripadé poskytnuti 100% uvéru od Komercni banky, by preplatek za 3 roky Cinil

219879 K& (viz obrazek 12),

(viz obrazek 13).

pfipadné 176983 K¢

pfi vyuZziti dalSich sluzeb
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KOMERCNI BANKA 4,69%

koneény zhstatek

tislo splatky  splatka trok amor 1 600 000,00 KE
1 8288,59KE  £253,33KE 2035,26KE 1597964, 74KE
36 8288,59 K& 624538 KE 2043,21KE 1595 921,53 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 219 879,37 K&

Obrazek 12 - splatkovy kalendar hypotecniho uvéru se zakladni urokovou sazbou od Komercni banky

KOMERCNI BAMKA 3,79%

koneény zastatek

Cislo splatky  splatka Grok amor 1 600 000,00 KE
1 744621 K¢ 5053,33KE 2392,88Ké  1597607,12 K¢
36 7446,21 Ké 504578 KE 2400,44 K& 1595 206,68 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 176 983,81 K&

Obrdzek 13 - spldtkovy kalenddr hypotecniho tvéru s tirokovou sazbou po slevdch od Komeréni banky
Pokud by se klient D rozhodl s Uvérem pockat a naspofit 160 000 K¢ pro poskytnuti
90% uvéru, vysla by nejlépe nabidka od Hypotecni banky, ale pouze v ptipadé vyuziti
zakladni sazby pred slevami. U Hypotecni banky by klient D za 3 roky preplatil
191 442 K¢ (viz obrazek 14). V pfipadé, Ze by klient D mél zdjem i o dalsi sluzby
poskytované bankou, mohl by se u Komeréni banky dostat na sazbu 3,79% p.a.

Preplatek za 3 roky, za uvér ve vysi 1440000 K¢, by tedy u Komeréni banky cinil

159 285 K¢.
HYPOTECNI BANKA 4,54%
koneény zhstatek
tislosplat  splatka urok umor 1440 000,00 K&
1 7330,53KE 544800 KE 1882,53 KE 143811747 KE
36 7330,53KE  5440,88 K& 1889,66 KE 143622781 KE
PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 191 442,44 K¢

Obrdzek 14 - spldatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zakladni trokovou sazbou od Hypotecni banky

4.2.5 KlientE

Klienti E, F, G a H se od predeslych klientt lisi vékem. Tito 4 klienti jsou ve véku 50

let a opét jsem tvofrila kombinace:

42



. prameérny pfijem a nasporeno 300 000 K¢
. pramérny pfijem a nasporeno 0 K¢
. nadprlimérny pfijem a naspofeno 300 000 K¢

° nadprdmérny prijem a nasporeno 0 K¢

Klient E je ve véku 50 let, jeho Cisty pfijem je 25000 K& a naspofeno ma
300 000 K¢&. Urokové sazby jsou v tomto pripadé shodné jako u klienta A. Vék tedy na
vySi Urokové sazby nema vliv. Pokud by existoval néjaky vztah mezi vékem a vysi
urokové sazby, domnivam se, Ze by to bylo nepfijatelné a jednalo by se o diskriminaci

klienta z ddvodu véku.

Je pravda, Ze banky k véku klienta pfihlizi. Nékteré banky uvadi maximalni vék
klienta, do kterého musi byt uvér splacen. Nékteré banky takovy vék neuvadi (zfejmé
proto, aby se vyhnuly podezieni, ze klienty timto zplsobem diskriminuji kvuli véku),

nicméné v praxi hypotecni Uvér se splatnosti napf. v 90 letech véku klienta neschvali.

U Zadnych ztéchto tfi bank neprojde splatnost 30 let, tedy do 80 let véku.
Hypoteéni banka s Komeréni bankou poskytuji hypoteéni ivéry pouze do 70 let a Ceska
sporitelna je ochotna pUjcit penize maximalné do 67 let véku klienta. Oproti klientu A

se v tomto pripadé zvedne vyse splatky kvuli kratsi dobé splatnosti.

ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)

Ceska spofritelna Hypotecni banka Komercni banka

Vyse uvéru: 1 300 000 K¢

Vyse avéru: 1 300 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢

Urokova sazba: 4,29% p.a.

Urokova sazba: 3,44% p.a.

Urokovd sazba: 3,69% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 8 987 K¢

Mésicni splatka: 7 499 K¢

Meésicni splatka: 7 667 K¢

Splatnost: 17 let

Splatnost: 20 let

Splatnost: 20 let

Tabulka 14 - zakladni urokové sazby hypotecnich uvéra pro klienta E

SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska spofritelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢

Vyse avéru: 1 300 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢

Urokova sazba: 3,29% p.a.

Urokova sazba: 3,14% p.a.

Urokova sazba: 2,79% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 8 328 K¢

Mésicni splatka: 7 301 K¢

Meésicni splatka: 7 074 K¢

Splatnost: 17 let

Splatnost: 20 let

Splatnost: 20 let

Tabulka 15 - drokové sazby hypotecnich uveéri po slevdch pro klienta E
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Nejméné klient E pfeplati na urocich u Hypotecni banky, pouze ale za predpokladu,
Ze nevyutzije dalSich sluzeb banky pro ziskani slevy. U Hypotecni banky Cini pfeplatek na

urocich za 3 roky splaceni 127 119 K¢ (viz obrazek 15).

HYPOTECNI BANKA 3,44%

koneiny zhstatek

tislo splatky  splatka urok amor 1 300 000,00 K&
1 749946 K 3 726,67 KE 3772,79KE 129622721 Ki
36 7499 46 K 3715,85KE 3783,61KE 1292443 60 KE

PREPLATEK NA URQCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 127 119,64 K&

Obradzek 15 - splatkovy kalenddr hypotecniho tvéru se zdkladni drokovou sazbou od Hypotecni banky
Vyuziti hypotecniho uvéru bez dalSich produkti Komercéni banky by vyslo

klienta E na 136 547 K¢, tj. 0 9 428 K& méné nez u Hypotecni banky (viz obrazek 16).

KOMERCNI BANKA 3,60%

koneény zastatek

tislo splatky  splatka urok umor 1 300 000,00 KE
1 7667,02KE  3997,50KE 3689,52KE 129633048 KE
36 7667,02KE  3986,22 KE 3680,80KE 1292 649,68 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 136 547,08 K¢

Obradzek 16 - splatkovy kalenddr hypotecniho tvéru s urokovou sazbou po slevdch od Komercni banky

Nejdrazsi by byl pro klienta E hypotecni uvér s urokovou sazbou 4,29% p.a. od
Ceské spofitelny. Zde by klient za 3 roky preplatil na tGrocich 157 128 K¢, tj. o 30 009 K¢&

vice nez u Hypotecni banky (viz obrazek 17).

CESKA SPORITELNA 4,29%
koneény zhstatek
tislo splatky splatka urok amor 1 300 000,00 KE
1 8987,17Kt  4647,50 K¢ 4339,67KE 1295 660,33 KE
36 8987,17K¢  4631,99 K& 4355,19KE 1291 305,14 K¢
PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 157 128,01 KE

Obrdzek 17 - spldtkovy kalenddr hypotecéniho tvéru se zdkladni irokovou sazbou od Ceské spofitelny
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4.2.6 KlientF

Klienta F charakterizuje vék 50 let, priimérny mésicni prijem 25 000 K¢ a nasporena

¢astka O K¢.

Klient F by pfed moznymi slevami u Hypotecni banky mél problém dostat 90%
uvér, coz je 1 440 000 K¢, takZze by se musel Gvér ponizit na 1 400 000 K¢, Udélala jsem
propocet (viz tabulka 16), ale po ndslednych slevach by dosahl na vysSi uvéru
1420000 KE. Komeréni banka, jak jiz bylo fe¢eno, poskytuje 100% hypotecni uvéry,
avér ve wydi 1600000 K¢ projde u této banky bez problémd. Na uvér od Ceské

spofritelny by klient F musel nejdfive nasetfit 160 000 K¢.

ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)

Ceska spofitelna Hypotecni banka Komercni banka

Vyse uvéru :1 440 000 K¢

Vyse avéru :1 400 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 5,29% p.a.

Urokova sazba: 4,54% p.a.

Urokova sazba: 4,19% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 10 717 K¢

Meésicni splatka: 8 887 K¢

Mésicni splatka: 9 856 K¢

Splatnost: 17 let

Splatnost: 20 let

Splatnost: 20 let

Tabulka 16 - zdkladni urokové sazby hypotecnich uvéri pro klienta F

SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska spofritelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse Uvéru :1 440 000 K¢

Vyse Uvéru :1 420 000 K¢

Vyse uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 4,49% p.a.

Urokova sazba: 4,34% p.a.

Urokova sazba: 3,59% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 10 105 K¢

Meésicni splatka: 8 861 K¢

Meésicni splatka: 9 354 K¢

Splatnost :17 let

Splatnost: 20 let

Splatnost: 20 let

Tabulka 17 - urokové sazby hypotecnich uvéri po slevdch pro klienta F

Preplatek 100% uvéru od Komercni banky, by za 3 roky Cinil 191 344 K¢ v pfipadé

zakladni sazby. Snizend sazba po slevach 3,59% p.a. by pro klienta F znamenala

preplatek 163 413 K¢ (viz obrazek 18 a 19)

KOMERCNI BANKA 4,19%

koneény zastatek

tislo splatky  splatka Grok dmor 1 600 000,00 K&
1 9856,62KE 558667 KE 4269,95KE 1595 730,05 KE
36 9856,62 K  S557L,76KE 4284,86KE 159144518 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 191 344,52 Ki

Obrdzek 18 - splatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zakladni urokovou sazbou od Komercni banky
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KOMERCNI BAMKA 3,59%

koneiny zastatek

Cislo splatky  splatka urok umor 1 600 000,00 KE
1 9353,52K¢  AT786,67KE 4566,85KE 159543314 KE
36 9353,52K¢  4773,00KE 4580,52K¢  15908352,63 KE

PREPLATEK NA UROCICH

74 3 ROKY SPLACENI: 163 413,44 K¢

Obrdzek 19 - splatkovy kalenddr hypotecniho tvéru s urokovou sazbou po slevach od Komercni banky
Klient F md moZnost nasetfit 160 000 K¢, tj. 10% z hodnoty Uvéru, aby mél vétsi
moznost vybéru mezi produkty ostatnich bank. V pripadé nasich 3 bank by si ale stejné

nepolepsil, Komercni banka nabizi v tomto pripadé Urokové sazby nejvyhodnéji.

4.2.7 Klient G

Klienta G charakterizuje Cisty mési¢ni pfijem ve vysi 100 000 K¢, nasporena ¢astka

300 000 K¢ a vék 50 let.

ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)

Ceska spofitelna Hypotecni banka Komercni banka

VySe uvéru: 1 300 000 K¢ Vyse uvéru: 1 300 000 K¢ VySe uvéru: 1 300 000 K¢

Urokova sazba: 4,29% p.a. Urokova sazba: 3,44% p.a. Urokova sazba: 3,69% p.a.

Fixace: 3 roky Fixace: 3 roky Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 8 987 K¢ Mésicni splatka: 7 499 K¢ Mésicni splatka: 7 667 K¢

Splatnost: 17 let Splatnost: 20 let Splatnost: 20 let

Tabulka 18 - zdkladni urokové sazby hypotecnich uvéri pro klienta G

SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska spofritelna Hypotecni banka Komercni banka

Vyse uvéru: 1 300 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 300 000 K¢

Urokova sazba: 3,29% p.a.

Urokova sazba: 3,14% p.a.

Urokovd sazba: 2,79% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 8 328 K¢

Mésicni splatka: 7 301 K¢

Mésicni splatka: 7 074 K¢

Splatnost: 17 let Splatnost: 20 let Splatnost: 20 let

Tabulka 19 - Urokové sazby hypotecnich tvérd po slevdch pro klienta G
U Ceské spofitelny by klient G mohl ziskat Gvér ve vysi 1300000 K& dUroéeny
sazbou 4,29% p.a., popfipadé 3,29% p.a., pii vyuZiti daldich sluzeb banky. Ceskd
spofitelna je ochotna poskytnout hypotecni Uvér maximalné do 67 let véku klienta.
Vyse splatky u této banky bude proto o néco vyssi, nez u Hypotecni a Komeréni banky,
které by mohly poskytnout Gvér do 70 let véku. Pfeplatek u Ceské spofitelny by za 3
roky ¢inil 157 128 K¢, v pfipadé uplatnéni slev 119 819 K¢ (viz obrazek 20 a 21)
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CESKA SPORITELNA 4,20%
koneény zastatek
Cislo splatky  splatka urok tumor 1 300 000,00 KE
1 8987,17Ke  A647,50KE A4339,67KE 1295660,33 Ki
36 8987,17K¢  A631,99KE 435519KE 129130514 Ké
PREPLATEK NA UROCICH
74 3 ROKY SPLACENI: 157 128,01 K&

Obrdzek 20 - spldtkovy kalenddr hypotecniho tvéru se zdkladni drokovou sazbou od Ceské spofitelny

CESKA SPORITELNA 3,20%
koneény zlstatek
Cislo splatky  splatka trok amor 1300 000,00 KE
1 832840 K¢ 356417 KE A 764,23KE 129523577 KE
36 8328,40KE  355L,10KE 4777,30KE 129045847 Kt
PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 119 819,40 K

Obrdzek 21 - spldtkovy kalenddF hypotecniho tvéru s tirokovou sazbou po slevdch od Ceské spofitelny
U Hypotecni banky by klient G preplatil na urocich za 3 roky 127 119 K¢, tj. o

30009 K& méné nez u Ceské spofitelny. V pFipadé uplatnéni sazby po slevach by

preplatek €inil 115 836 K&, tj o 3 983 K& méné nei u Ceské spofitelny.

HYPOTECNI BANKA 3,44%
koneény zastatek
tislo splatky  splatka Grok damor 1 300 000,00 KE
1 7499 A6 KE 3 726,67 KE 3772,79KE 129622721 KE
36 749946 K¢ 3715,85KE 3783,61KE 129244360 Ki
PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACENI: 127 119,64 Ké

Obrdzek 22 - splatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zdkladni urokovou sazbou od Hypotecni banky

HYPOTECNI BANKA 3,14%
koaneény zlstatek
Cislo splatky  splatka urok amor 1300 000,00 K&
1 73001,22 K¢ 340167 KE 3899,55KE 1295 100,45 K¢
36 7301,22 K¢ 339146 KE 3909,75KE  1292190,70 K¢
PREPLATEK NA UROCICH
ZA 3 ROKY SPLACEN: 115 836,77 K&

Obrdzek 23 - splatkovy kalenddr hypotecniho tvéru s urokovou sazbou po slevdach od Hypotecni banky
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Uvér od Komeréni banky vyjde klienta G nejlépe v piipadé sazby po slevéch, tzn.,
Ze by klient musel vyuzit i dalSich sluzeb banky. Vyse preplatku po 3 letech by dosahla

hodnoty 102 716 K¢, tj. 0 13 120 K& méné nez u Hypotecni banky a o 17 103 K& méné

nei u Ceské spofitelny.

KOMERCNI BANKA 2,79%
koneény zhstatek
Cislo splatky  splatka urok umor 1300 000,00 KC
1 7073,87KE  3022,50KE 4051,37KE  1295948,63 KE
36 7073,87KE  3013,08KE 4060,79 K 129188784 KE
PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 102 716,34 K&

Obradzek 24 - splatkovy kalenddr hypotecniho tvéru s urokovou sazbou po slevach od Komercni banky
V pfipadé, Ze by klient nemél zajem vyuzit dalSich produktd banky, pak by nejméné

preplatil u Hypotecni banky, kde by klient pfeplatil na Urocich 127 119 K¢, tj. 0 9 428 K¢

méneé nez u Komeréni banky.

KOMERCNI BANKA 3,60%

koneény zhstatek
tislo splathy

splatka urok umor 1 300 000,00 KE
1 7667,02KE  3997,50KE 3669,52KE 129633048 KE
el THAT702KE 3986,22 KE 3 680,80 KE 1292 549,68 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACEMI:  136547,08 K¢

Obrdzek 25 - spldatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zdkladni urokovou sazbou od Komercni banky

4.2.8 KlientH

Klienta H charakterizuje mésic¢ni prijem ve vysi 100 000 K¢, nulova uspora a vék 50
let.

ZAKLADNI SAZBA (PRED MOZNYMI SLEVAMI)
Hypotecni banka

Ceska spofitelna

Komercni banka

Vyse uvéru: 1 440 000 K¢ Vyse uvéru: 1 440 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 5,29% p.a. Urokova sazba: 4,54% p.a.

Urokova sazba: 4,19% p.a.

Fixace: 3 roky Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 10 778,- Meésicni splatka: 8 887,-

Mésicni splatka: 8 887,-

Splatnost: 17 let Splatnost: 20 let

Splatnost: 20 let

Tabulka 20 - zakladni urokové sazby hypotecnich uvérd pro klienta H
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SAZBA PO SLEVACH (UVEROVE POJISTENI, BEZNY UCET)

Ceska spofritelna

Hypotecni banka

Komercni banka

Vyse uvéru: 1 440 000 K¢

Vyse uvéru: 1 440 000 K¢

Vyse Uvéru: 1 600 000 K¢

Urokova sazba: 4,49% p.a.

Urokova sazba: 4,34% p.a.

Urokovd sazba: 3,59% p.a.

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Fixace: 3 roky

Mésicni splatka: 10 155 K¢

Meésicni splatka: 8 861 K¢

Mésicni splatka:8 861 K¢

Splatnost: 17 let

Splatnost: 20 let

Splatnost: 20 let

Tabulka 21 - drokové sazby hypotecnich uvéri po slevdch pro klienta H

U klienta H je ziskani Gvéru bez problémud a podminky opét stejné jako u klienta F

s tim, Ze by mél opét odhad zdarma, vytizeni Uvéru zdarma, atd.

Klient H nemd Zadné Uspory a potfebuje pUjcit od banky plnou kupni cenu
nemovitosti, tj. 1 600 000 K¢&. 100% uvér poskytne pouze Komeréni banka se zakladni
sazbou 4,19% p.a., za 3 roky tak na udrocich preplati 191 344 K¢ (viz obrazek 26).
V pfipadé, ze by klient H vyuZil dalSich sluzeb banky, pfeplatil by 0 27 931 K& méné (viz
obrazek 27).

KOMERCNI BAMKA 4,19%

koneény zhstatek

Cislo splatky  splatka urok umor 1 600 000,00 KE
1 9 856,62 K 558667 HE A4289,95KE 159573005 KE
36 9 856,62 KE 557176 KE 4284,86KE 159144518 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 191 344,52 K¢

Obrazek 26 - splatkovy kalenddr hypotecniho uvéru se zakladni urokovou sazbou od Komercni banky

KOMERCNI BAMKA 3,59%

koneény zhstatek

Cislo splatky  splatka urok umor 1 600 000,00 KE
1 9353,52 K¢ A786,67HE A566,86KE 159543314 KE
36 9353,52 K¢ 4773,00 K¢ 4380,52KE  1590832,63 KE

PREPLATEK NA UROCICH

ZA 3 ROKY SPLACENI: 163 413,44 K¢

Obrdzek 27 - spldatkovy kalenddr hypotecniho uvéru s urokovou sazbou po slevdch od Komercni banky

4.3  Analyza uvért ze stavebniho sporeni

Vsichni z klientt, které jsem vytvorila, maji také moznost financovat své bydleni
preklenovacim Uvérem ze stavebniho sporeni. Stejné jako jsem v pfipadé hypotecnich

uvérlh pracovala se 3 bankovnimi instituty, vyberu i nyni 3 stavebni sporitelny, se
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kterymi budu pracovat. Vybrala jsem Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, Raiffeisen
stavebni spofitelnu a stavebni spofitelnu Wistenrot. Tyto stavebni spofitelny jsou

velmi solidni a nejvyznamnéjsi na ceském trhu, proto budu pracovat pravé s nimi.

4.3.1 Klient A

Raiffeisen stavebni spofitelna mize klientovi A nabidnout preklenovaci uvér
Hypospldtka se spoficim tarifem U 143. Minimalni vySe tohoto Uvéru je 300 000 K¢ a
Gvér musi byt zajitén zastavnim pravem k nemovitosti. Urokovd sazba z tohoto
preklenovaciho Gvéru zdvisi na nasporené ¢astce v dobé poskytnuti preklenovaciho
Uveéru. 3,6% p.a. je zakladni sazba, pokud ma vsak klient nasporeno alespon 10% cilové
160 000 K¢, klient A ma nasporeno 300 000 K¢ a dosahne tak na vyhodnéjsi urokovou

sazbu. Tuto sazbu Ize jeSté o néjaké desetinky sniZit:

e 0 0,1% p.a. vpfipadé zajiSténi Uuvéru pojisténim pro pfipad smrti a trvalych
nasledk( urazu

e 00,2% p.a. v pfipadé zajisténi Uvéru pojisténim sjednanym u pojistovny UNIQA
pro pripad smrti a trvalych nasledk( Urazu a dlouhodobé pracovni neschopnosti

e 00,3% p.a. v pfipadé zajisténi Uvéru pojisténim sjednanym u pojistovny UNIQA
pro pfipad smrti a trvalych nasledkd Urazu, dlouhodobé pracovni neschopnosti

a nedobrovolné ztraty zaméstnani

Poplatek za poskytnuti avéru Cini 1% cilové ¢astky, minimalné vsak 1 000 K¢ a
maximalné 10 000 K¢. Ctvrtletné si Raiffeisen stavebni spofitelna strhava 90 K¢ za

vedeni Uctu.

Urokova sazba z G¢tu stavebniho spofeni je ve vy3i 0,5% p.a. Za uzavieni smlouvy si
spofitelna strhava 1% cilové ¢astky, maximalné viak 15 000 K&. Ctvrtletné si spofitelna

Uctuje 80 K¢ jako poplatek za vedeni uctu.

Podminkou pro pfidéleni fadného Uvéru ze stavebniho spofeni je nasporeni 35 %
cilové &astky. Urokova sazba z Gvéru ze stavebniho spofeni je 2,99% p.a. Poskytnuti

Uveéru je zdarma a Ctvrtletné si spofritelna uctuje 90 K¢ za vedeni Uctu.
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Za tento Ucelovy produkt na bydleni klient A preplati celkem na Uurocich
810936 KC. V porovnani s nejlepsi variantou hypotecnich avérd je to o 190 438 K¢ vice,
nez u Komercni banky, kde klient preplati na drocich 620 498 K. (Pozn. budu-li poditat
se sazbou, kterou zndm ted. Sazba se po konci fixace mlzZe zménit, mlzZe se zvysit,
muze klesnout nebo muze zlstat priblizné stejna. Zalezi na tom, jaka bude po konci

fixace, tj. za 3 roky, situace na trhu.)

Na obrazku 28 je vidét modelace spoficiho uctu. Klient A mésicné vklada
4 500 K¢, V prvni poloviné kazdého roku je mu pfipisovana statni podpora ve vysi
2 000 K¢ a ctvrtletné si spofitelna strhava 80 K¢, proto ¢astka 4 420 KE. Klient A ma
nasporeno 300 000 K¢ a spofitelna si strhdva 15 000 K¢ za uzavieni smlouvy, proto tedy
Castka 285 000 K¢ ve sloupci pro zlstatek. Ve sloupci pro urok mam nastaveny vzorec
pro vypocet uUroku, ktery jsem jiz zmifovala v metodice. Ve sloupci navyseni je
nastaven vzorec pro soucet vkladu a uroku. Zlstatek je vypocitan souctem hodnoty

minulého zUstatku a aktualni hodnoty navyseni.

Soucasné s vkladanim uloZzek na spofici ucet klient plati drok z preklenovaciho
Uvéru (viz obrazek 29), tj. hodnota 4 533 K¢. Dokud klient nenaspofi 35% cilové ¢astky,
tak zatim nic nespldci, plati pouze uroky, proto je ve sloupci splatka 0 K¢. Placenim
urokll se hodnota dluhu nesnizuje, proto zlstal zlstatek ve stejné wvysi, a to
1 600 000 K¢. Kdyz klient A naspofil 35% cilové castky, tj. 570 418 K¢, splatil touto
Castkou ¢ast dluhu. Nyni tedy klient dluzi jen 1 033 568 K¢. Od dalSiho mésice zacal
uvér pravidelné splacet ¢astkou 4 351 KE. Hodnotu pravidelné splatky jsem ziskala

pouzitim funkce PLATBA v MS Excel. Za 30 let tj. 360 mésic bude uGvér zcela splacen.
[38]

RSTS Hyposplatka + U 143 spofeni
zlstatek
tislo vkladu vklad trok navyseni 285 000,00 K&
1 4 500,00 K¢ 100,94 KE 4 600,94 KE 289 600,94 K&
16 6 500,00 K& 125,30 K& 662530 Ke 360 409,87 K¢

60 aag0,00ké 200,39 ké _ 45620,39 <& [

Obrdzek 28 - klient A - sporici ucet od Raiffeisen stavebni sporitelny
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RS5TS Hyposplatka + U 143 splatkovy kalendar

koneény zhstatek

tislo splatky  splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0 0,00 KE 453333 KE 0,00 KE 1600 000,00 KE

o [ o0s07xc se64315k¢ 1033568,5KE

1 4351,99 K¢ 2575,3KE 1776, 7KE  1031791,BKE

360 4 351,99 K¢ 10,8 KE  4341,2KE 0,0 Ké

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 810 936,1 KE

Obrdzek 29 - klient A - spldatkovy kalenddr tvéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni sporitelny

Ceskomoravska stavebni spofitelna mdze klientovi A poskytnout preklenovaci Gvér
TopHypo se spoficim tarifem Variant 25. Uvér je opét nutné zajistit nemovitosti. Aby
mohl byt tento preklenovaci avér poskytnut, musi mit klient nasporeno 1 000 K¢.
Vzhledem k tomu, Ze tato podminka je snadno splnitelna, budu u téch klientl, ktefi

nemaji nic nasporeno, predpokladat, Ze je tato podminka automaticky splnéna.

Urokové sazba z preklenovaciho Gvéru je v rozmezi 3,2% p.a. — 3,5% p.a. podle
vyse Uvéru. V naSem pripadé je urokova sazba ve vysi 3,3% p.a. Tuto sazbu lze jesté
sniZit o dalsi desetiny v pfipadé uzavieni smlouvy na néktery z dalSich produktl (osobni
Ucet, rizikové Zivotni pojisténi, investi¢ni Zivotni pojisténi nebo pojisténi majetku a
odpovédnosti). Urokova sazba se snizuje o 0,1% za kaidy produkt, maximalné viak o
0,4%. Za poskytnuti Uvéru si Ceskomoravska stavebni spofitelna strhava 0,5% cilové
¢astky, minimalné 1 000 K¢ a maximalné 15 000 K¢. Dale si spofitelna Uctuje poplatek

za vedeni uctu ve vysi 330 K¢ rocné.

Ucet stavebniho spofeni je Urocen sazbou 1,50% p.a. Za uzavieni smlouvy si
sporitelna strhava 1% cilové ¢astky, maximalné 15 000 K¢ a rocné si opét uctuje 330 KC

za vedeni Uctu.

Podminkou pro ptidéleni fadného Gvéru je naspofeni 40% cilové ¢astky. Uvér ze
stavebniho spofeni je Urocfen sazbou 4,3% p.a. a poplatek za vedeni uctu je 330 K¢

rocné. Za tento uUcelovy produkt na bydleni Klient A preplati na drocich celkem
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1 076 857 K¢ (viz obrazek 30), tj. 0 265 921 K¢ vice nez u Raiffeisen stavebni spofitelny.

CMSS TopHypo (fix 2) + Variant 25 splatkovy kalendaF
koneiny zhstatek
tislo splatky splatka urok umor 1 600 000,00 KE
0 0,00 KE 12 400,00 K& 0,00 KE  1600000,00 KE
o [ c:333xe 6457445aKE 95325546 KE
1 4717,39 KE 3415,83 K& 1301,56 K¢ 951 953,90 K&
360 4717,39 KE 16,84 KE  4700,55 K& 0,00 K&
CELKOVY PREPLATEK
(39 NA UROCICH: 1076 857,9 K¢

Obrdzek 30 — klient A - spldtkovy kalenddr uvéru ze stavebniho sporeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny

Stavebni spofitelna Wistenrot mize klientovi A poskytnout preklenovaci uvér
Partner se spoficim uétem OF. Opét je vyZzadovano zajisténi Uvéru zastavnim pravem
k nemovitosti. Preklenovaci uvér Partner je uréen pro ty klienty, ktefi nespliuji
podminky pro vyhodnéjsi preklenovaci uvér Superavér. Superuvér je pro klienta, ktery
je alespon jeden rok ucastnikem stavebniho spofeni nebo klientem nékteré ze

spoleénosti Wiistenrot.

Preklenovaci uvér Partner je uroen sazbou 3,8% p.a. Stavebni spofitelna
Wistenrot si za poskytnuti Uvéru strhava 1% cilové castky, minimalné 900 K¢ a

maximalné 15 000 K¢&. Mésicné si spofitelna Uctuje 25 K¢ za vedeni uctu.

Ucet ze stavebniho spofeni je Urogen sazbou 1,50% p.a. Za uzavieni smlouvy si
sporitelna opét strhava 1% cilové ¢astky, maximalné vsak 30 000 K¢. Mésicni poplatek

za vedeni Uctu je opét 25 K¢.

Podminkou pro pridéleni radného uvéru ze stavebniho sporeni je nasporeni 40%
cilové ¢astky. Uvér ze stavebniho spofeni je Grocen sazbou 4,20% p.a. a m&si¢né si

spofitelna Uctuje 25 K¢ jako poplatek za vedeni uctu.

Woistenrot poskytuje Uvéry pouze na 21 let, na véku klienta nezdlezi. Za tento
Ucelovy produkt na bydleni klient A preplati na Grocich méné, nez u Ceskomoravské
stavebni spofitelny, konkrétné 892 352 K¢ (viz obrazek 31). Tato skutecnost je dana

kratsi dobou splatnosti. Kdyby Wistenrot poskytoval dvéry na 30 let, pfi téchto
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sazbach by byl preplatek vy3$i ne? u Ceskomoravské stavebni spofitelny, a to o

58 366 k&. 149

Preklenovaci Uvér vychazi nejlépe u Raiffeisen stavebni spofitelny. V porovnani
s hypotecnim Uvérem od Komeréni banky vychazi ale preplatek preklenovaciho Uvéru

zhruba o 190 000 K¢ vice. Pfeklenovaci uvér bych v tomto ptipadé nedoporucdila.

WIUST PARTNER H (OF 1,5%) splatkovy kalendaf
koneény zhstatek

tislo splatky splatka urok tumor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K& 20 091,67 K& 0,00 KE 1600 000,00 KE

o [ o000 643 138,48 956 861,52

1 5720,82  3343,02 2371,81 954 489,71

252 5 720,82 19,95 5 700,87 0,00

CELKOVY PREPLATEK
NA UROCICH: 892 352,7 K¢

Obrazek 31 — klient A - spldatkovy kalenddr uvéru ze stavebniho sporeni od stavebni sporitelny Wiistenrot

4.3.2 KlientB

Klientu B muZe Raiffeisen stavebni spofitelna poskytnout preklenovaci Uvér
Hyposplatka se spoficim tarifem U 143. Parametry tohoto produktu zlstavaji stejné
jako v pfedchozim pfipadé, az na uUrokovou sazbu z pfeklenovaciho Uvéru, ktera je

v tomto pfipadé 3,6% p.a., z toho dlivodu, Ze klient nema nic nasporeno.

Pfi vyuZziti tohoto produktu preplati klient B na udrocich celkem 1144021 K¢
(viz obrazek 32). V porovnani s nejlepsi variantou hypotecnich uvérud je to o 63 385 K¢
vice, nez u Komercni banky, kde klient preplati na urocich 1 080 636 K¢. (Pozn. opét

budu-li pocitat se sazbou, kterou znam ted).
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RSTS HYPOSPLATKA + U143 splatkovy kalendaf

koneény zhstatek

Cislo splatky splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0 0.00 K& 14 800,00 KE 0,00 KE 1 600 000,00 KE

0 564 998,76 KE 3986, 7KE 5361012,1KE 10389879 KE

1 437481 KE 2588.8KE 17860 KE 10372019 KE

360 437481 KE 10,9 KE 4363,9 KE 0,0 KE

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 1144 021,6 KE

Obrdzek 32 - klient B - spldatkovy kalenddr uvéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni sporitelny

Parametry preklenovaciho uUvér TopHypo se spoficim tarifem Variant 25 od
Ceskomoravské spofitelny zlistavaji stejné jako u klienta A. Vklad na spoficim Gétu je
urocen sazbou 1,5% p.a. Pfeklenovacimu uvéru ndlezi sazba 3,3% p.a. a fadny uvér ze
stavebniho sporeni je Urocen sazbou 4,3% p.a. Za tento produkt klient B celkové

preplati 1353 958 K¢, tj. o 209 937 K¢ vice neZ u Raiffeisen stavebni spofitelny (viz

obrazek 33).
CMSS TopHypo (fix 2) + Variant 25 splatkovy kalend4f
koneény zhstatek
tislo splat splatka urok amor 1 600 000,00 KE
0,00 KE 12 400,00 K¢ 0,00 K& 1600 000,00 K&
B - o:okc sa33s3eke 9sEE4BAKE
1 4 734,17 Ké 3428,0KE 13062 KE 955 340,2 K&
360 4734,17 KE 16,9KE 47173 K¢ 0,0 KE
CELKOVY PREPLATEK
NA UROCICH: 1353 058,1 K¢

Obrdzek 33 — klient B - spldtkovy kalenddr tvéru ze stavebniho sporeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny

Za preklenovaci uvér od stavebni spofitelny Wiistenrot klient B preplati celkem

1188 381 K¢, ale uvér klientovi poskytne opét pouze na 21 let.
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WUST PARTNER H (OF 1,5%) splatkovy kalendar

koneény zastatek

cislo splatky splatka urok tumor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K&  20091,67 Ké 0,00 K& 1600 000,00 KE

o [ cccooxe sa17321k  958267,9k¢

1 5729,23 KE 3353,9KE  2375,3KE 955 892,6 KE

252 5729,23 KE 20,0 KE  5709,2KE 0,0 KE

CELKOVY PREPLATEK

MA UROCICH: 1188 381,9 K

Obrazek 34 - klient B — spldtkovy kalenddr uveru ze stavebniho sporeni od stavebni sporitelny Wiistenrot
Z preklenovacich avérl vychazi nejlépe opét uvér od Raiffeisen stavebni spofitelny,
ale v porovnani s hypotec¢nim Uvérem preplati klient na preklenovacim uvéru pfriblizné

0 60 000 K¢ vic.

4.3.3 KlientC

Preklenovaci uvér Hyposplatka od Raiffeisen stavebni spofitelny se parametry
shoduje s pfipadem klienta A. Urok z pteklenovaciho Gvéru je nizdi, a to 3,4% p.a.
z toho dlvodu, Ze klient C jiz ma naspofenou urcitou ¢astku. Klient C by za tento
produkt preplatil celkem 574 573 K¢ (viz obrazek 36), tj. o 45925 KE méné nez u
nejlepsi varianty hypoteéniho Uvéru od Komeréni banky, kde klient preplati na drocich
620 498 KE. (Pozn. opét budu-li poditat se sazbou, kterou zndm nyni). Pfredpokladala
jsem, Ze ¢lovék s mésiénim prijmem ve vysi 100 000 K¢ bude chtit na stavebni sporeni
vkladat vic nez 4 500 K¢, jak tomu bylo u klientd s mési¢nim prijmem 25 000 K¢.
Mésicnim vkladanim 30 000 K¢ naspoti klient C 35% cilové ¢astky za necely rok, presné
za 10 mésicl. Za 10 mésicu tak klient C splatil 586 249 K¢ (viz obrazek 35) z celkové
dluziné &astky 1 600 000 K¢. Radny Uvér ze stavebniho spofeni by klient C urcité mohl
splacet vétsi mésicni splatkou nez je 4 285 K¢, a tedy i kratSi dobu, ale pro srovnani

nechavam dobu splatnosti na 30 let.
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RSTS Hyposplatka + U 143 spoieni

rastatek
tislo vkladu vklad urok navyseni 285 000,00 K&
1 30 000,00 KE 100,94 KE  30100,94 K¢ 315 100,54 K¢

10 30 000,00 KE 196,94 K& 30 196,94 KE

Obrdzek 35 - klient C — spofrici ucet od Raiffeisen stavebni sporitelny

RSTS Hyposplatka + U 143 splatkovy kalendar

koneény zastatek

Eislo splatk splatka arok amor 1 600 000,00 KE

0 0,00 KE 4533,33KE 0,00 K¢  1600000,00 KE

o [ :osco7xé 582260,56KE  1017737,44Ké

1 4285,34K¢ 253586 KE  174947KE  1015987,97KE

360 4 785,34 KE 10,65 KE 4 274,68 KE 0,00 K&

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 574 573,2 K¢

Obrdzek 36 - klient C — spldtkovy kalenddr uvéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni spofitelny

U preklenovaciho Gvéru od Ceskomoravské stavebni spofitelny jsem poufila stejny

postup jako v predchozim pripadé, tzn. vklad do stavebniho spofeni 30 000 K¢ a poté

splatnost fadného Uvéru ze stavebniho spofeni 30 let. Za tento Uvérovy produkt na

bydleni klient C preplati celkem na urocich 813 463 K¢.

CMSS TopHypo (fix 3) + Variant 25 splatkovy kalendaF

koneény zhstatek

tislo splatky splatka urok tmor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K& 12400,00 K& 0,00 KE 1600 000,00KE

o | 733« 62470295k 955297,05 K¢

1 472749KE 3423,15KE  1304,34KE 953 992,71 KE

360 472749 KE 16,88 K& 4 710,61 KE 0,00 KE

CELKOVY PREPLATEK

MA UROCICH: 813 463,5 K¢

Obrdzek 37 - klient C — spldtkovy kalenddr tivéru ze stavebniho spofeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny

Nizsi preplatek na uUrocich u stavebni spofitelny Wiistenrot je dan kratsi dobou

splatnosti. Wistenrot poskytuje Uvéry maximalné na 21 let (viz obrazek 38).
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WIST PARTNER H {OF 1,5%) splatkovy kalendar

koneény zlstatek

tislo splat splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0,00 K& 20 091,67 K¢ 0,00 KE 1600 000,00 KE

B -cooo0kc 640212,80k¢ 959 787,20 KE

1 5738,32 K& 335926 K&  2379,06 K 957 408,14 K¢

252 5738,32 K 20,01 KE  5718,30 K¢ 0,00 K&

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 567 968,3 KE

Obrdzek 38 - klient C — spldtkovy kalenddr tveru ze stavebniho sporfeni od stavebni spofitelny Wiistenrot
Z hypotecnich avéra vysel opét nejlépe uvér od Komeréni banky, ovsem preplatek
na urocich u pfeklenovaciho uvéru je pfiblizné o 36 000 K¢ nizsi, nez u hypotecniho

uvéru od Komeréni banky.

V tomto ptipadé nem(zZu uplné fici, kterd varianta je lepsi. PfestoZe preplatek na
urocich vysel nizsi u preklenovaciho uvéru, tak redlny klient s témito parametry by
mohl zvolit jiny postup, napf. kratsi dobu splaceni a vy3Si mési¢ni splatku u
hypotecnich produktll. Potom by mohly vysledky byt jiné. J4 jsem ve vSech pfipadech

volila pro srovnani splatnost 30 let.

4.3.4 KlientD

Preplatek na udrocich u Raiffeisen stavebni spofitelny za preklenovaci uvér
Hyposplatka celkové &ini 634 378 K¢ (viz obrdzek 39), tj. o 446 258 K& méné, nez u
hypotecniho Uvéru od Komeréni banky, kde klient D preplati na uUrocich 1 080 636 K¢.
(Pozn. pocitam-li s urokovou sazbou, kterou zndm nyni). Opét jsem predpokladala, ze
klient bude chtit vkladat do sporeni vétsi ¢astku nez 4 500 K¢. Dobu splatnosti jsem
nechala na 30 let pro srovnani, i kdyz ¢lovék s pfijmem 100 000 K& mési¢né by mohl

mit vétsi mésicni splatky, a tedy i kratSi dobu splatnosti.

58



RSTS HYPOSPLATKA + U143 splatkovy kalendaf

koneény zastatek

tislo splat splatka trok umor 1 600 000,00 KE

0,00 K& 14 800,00 K& 0,00 K& 1600 000,00 KE

B - oco.67« ssa4s63a%E 101554366 Ke

1 427610 K¢ 2530,40KE 1745 70KE 1013 797,96 KE

360 4276,10K¢  10,63KE  426547KE 0,00 K¢

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 634 378,3 K¢

Obrdzek 39 - klient D — spldtkovy kalenddr uvéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni spofitelny

Za preklenovaci Uvér TopHypo od Ceskomoravské stavebni spofitelny preplati
klient D celkem 854 068 K¢ (viz obrazek 40), tj. o 219 690 K¢ vice nez u Raiffeisen

stavebni spofitelny.

CMSS TopHypo (fix 3) + Variant 25 splatkovy kalendai

koneény zhstatek

tislo splatky splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K& 12 400,00 Ké 0,00 KE 1600 000,00 KE

o [ - :ccc e 6004683k 950953,16KE

1 4706,00 KE 340758 KE 129841 KE 949 §54,74 KE

360 4 706,00 KE 16,80 K& 4 689,19 KE 0,00 K¢

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 854 068,6 KE

Obrdzek 40 - klient D — spldtkovy kalenddr tvéru ze stavebniho sporeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny

U stavebni spofitelny Wistenrot preplati klient D za 21 let splaceni 615 491 K¢.

WIST PARTNER H (OF 1,5%) splatkovy kalendar

koneény zhstatek

tislo splatky splatka arok amor 1 500 000,00 KE

0 0,00 KE 20091,67 K¢ 0,00 K¢ 1600 000,00 K¢

o [ scoo000ke 646911,33ke 95308867 ke

1 5 698,27 KE  3335,81KE 236246 KE 950 726,21 Kt

252 5 698,27 KE 19,87 KE  5678,39 KE 0,00 K¢

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 615 491,2 K¢

Obrdzek 41 — klient D - spldatkovy kalenddr tvéru ze stavebniho sporeni od stavebni sporitelny Wiistenrot
Pfeplatek preklenovacich uvérd vychdzi opét nizsi nez u hypotecnich uvérl

vzhledem k hodnoté vkladu a dobé splatnosti, kterou jsem zvolila.
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4.3.5 KlientE

Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje uvéry maximalné do 76 let véku klienta.
Pravidelnym mési¢nim vkladem 4 500 K¢ naspofi klient E 35% cilové ¢astky po 5 letech
sporeni. V této dobé bude nasemu klientovi jiz 55 let, na splaceni fddného Gvéru mu
tedy zbyvd 21 let, tj. 252 mésicl. Za 21 let preplati klient E 647 257 K¢, tj. 0 249 528 K¢
vice nez u nejlepsi varianty hypotecniho uvéru od Komercéni banky. Komeréni banka ale

poskytuje Uvéry pouze do 70 let véku klienta, proto tak vysoky rozdil v pfeplatku.

RSTS Hyposplatka + U 143 splatkovy kalendai

koneény zastatek

Cislo splat splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K& 14 533,33 KE 0,00 KE 1600 000,00 K&

o [ osc7xc se6431,5k¢ 10335685 ke

1 5527,94KE  25753KE  2952,6KE 10306159 KE

252 5527,94 KE 13,7KE  5514,2KE 0,0 Ké

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 647 257,9 K¢

Obrdzek 42 - klient E — spldatkovy kalenddr uvéru ze stavebniho spofeni od Raiffeisen stavebni spofitelny
Ceskomoravska stavebni spofitelna poskytuje Gvéry maximalné do 70 let véku
klienta. Pravidelnym mési¢nim vkladem 4 500 K¢ naspoti klient E 40% cilové ¢astky po
71 mésicich tj. po 5 letech a 11 mésicich. Na splaceni uvéru tak klientovi E zbyva 169

mésicl. Za tento Uvérovy produkt klient E preplati 648 329 K¢.

CMSS TopHypo (fix 2) + Variant 25 splatkovy kalend4f

koneény zhstatek

tislo splatky splatka urok amor 1 600 000,00 K&

0 0,00 K& 12 400,00 K& 0,00 K& 1600 000,00 K&

o [ s7:333333 64188645 9581135536

1 7568,0 K& 3433,24023 4134,7KE 953 978,8 K¢

169 7568,0KE 27,0217957 7541,0KE 0,0 Ké

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 648 320,8 K¢

Obrdzek 43 - klient E — spldtkovy kalenddr dvéru ze stavebniho spofeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny
Stavebni spofitelna Wistenrot poskytuje Uvéry maximalné na 21 let a maximalni
vstupni vék klienta je 60 let. Pfi poskytovani uvéru tedy klientovi nesmi byt vic nez 60

let. Pravidelnym mési¢nim vkladem 4 500 K¢ naspofi klient E 40% cilové Castky za 76
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mésicd, tj. 6 let a 4 mésice. Radny Uvér potom bude splacet 21 let. Za tento Uvérovy

produkt celkem preplati 892 352 K¢

WIIST PARTNER H {OF 1,5%) splatkovy kalendar
koneény zhstatek
tislo splatky splatka Grok damor 1 600 000,00 KE
0 0,00 K& 20 091,67 KE 0,00 KE 1600 000,00 KE
o | scoco0 s43i3sas 956 861,52
1 5720,82  3349,02 2371,81 954 489,71
252 5 720,82 19,95 5 700,87 0,00
CELKOVY PREPLATEK
NA UROCICH: 892 352,7 K¢

Obradzek 44 - klient E - spldtkovy kalenddr uvéru ze stavebniho sporeni od stavebni sporitelny Wiistenrot

Nejvyhodnéjsi sazbu hypotecnich Gvérld nabizi Komercni banka. U této banky by
klient E za 20 let preplatil na Urocich 397 729 K¢ (pocitam-li se sazbou, kterou znam
nyni). U preklenovaciho tvéru Ceskomoravské stavebni spofitelny preplati viak klient
skoro jednou tolik, nez u Komeréni banky. Navic by mél klient u Ceskomoravské
stavebni spofitelny dvojndsobné vyssi splatky. Je to dano tim, Ze klientovi by nejprve
trvalo zhruba 6 let, nez by naspofil 40% cilové castky a dosahl tak na radny uvér ze
stavebniho spofeni. Na splaceni by mu tedy potom zbyvalo jen 14 let. Pfeklenovaci

uvér v tomto pripadé neni vyhodnéjsi nez hypotecni avér.

4.3.6 KlientF

40% cilové ¢&astky naspofi klient F u Ceskomoravské spofitelny pravidelnym
mésic¢nim vkladem v hodnoté 4 500 K¢ za 134 mésicq, tj. 11 let a 2 mésice. Na splaceni
Gvéru mu tak zbyvd 106 mésict, tj. 8 let a 10 mésic, protoze Ceskomoravska
spofitelna poskytuje Uvéry maximalné do 70 let véku klienta. Kvili takto kratké dobé
splatnosti bude vyssi mésicni splatka, a to 10 863 K¢. Za tento Uvérovy produkt by

klient F preplatil celkem 801 153 K¢.
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CMSS TopHypo (fix 3) + Variant 25 splatkovy kalendai
koneény zhstatek
tislo splatky splatka urok umor 1 600 000,00 KE
0 0,00 K& 12 400,00 K& 0,00 KE 1600 000,00 KE
o [ -:ackc o43zsaské 9566464KE
1 10863,17 K 3428 0KE  7435,2KE 949 211,72 K¢
82 10 863,17 K¢ 38,8 KE 108244 KE 0,0 K&
CELKOVY PREPLATEK
NA UROCICH: 801 153,0 K¢

Obrdzek 45 - klient F — spldtkovy kalenddr tvéru ze stavebniho sporeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny

U Raiffeisen stavebni spofitelny nebude vtomto ptipadé mésicni splatka tak
vysokd, jako u Ceskomoravské stavebni spofitelny. Je to dano tim, Ze Raiffeisen
stavebni spofitelna poskytuje Gvéry do 76 let véku klienta. Pravidelnymi mési¢nimi
vklady ve vysi 4 500 K¢ naspofi klient F 35% cilové ¢astky za 123 mésicQ, tj. 10 let a 3
mésice. Na splaceni uvéru zbyva klientu F 189 mésic(, tj. 15 let a 9 mésicU. Za tento

uvérovy produkt preplati klient F celkem 873 120 K.

RSTS HYPOSPLATKA + U143 splatkovy kalendar

koneény zlistatek

Cislo splatky splatka arok amor 1 600 000,00 K¢

0 0,00 K& 14 800,00 K& 0,00 K¢ 1600 000,00 K&

o | :oso7ke se1012,1kE  1038987,9KE

1 6899,64 KE  2588,8KE  4310,8KE 1034 677,1KE

189 6 899,64 KE 17,1  6832,54¢ 0,0 K&

CELKOVY PREPLATEK

MA UROCICH: 873 120,4 K¢

Obrdzek 46 - klient F —splatkovy kalenddr tvéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni sporitelny
Pravidelnym mési¢nim vkladem 4 500 K¢ naspofi klient F 40% cilové castky u
Wiistenrot stavebni spofitelny za 134 mésicd, tj. 11 let a 2 mésice. Radny Uvér potom

bude splacet 21 let. Za tento Uvérovy produkt celkem preplati 1 188 381 K¢.
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WUST PARTNER H (OF 1,5%) splatkovy kalendar

koneény zhstatek

islo splatky splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0 0,00 KE 2009167 KE 0,00 KE 1600 000,00 Ké

o [ scoooke sa17321ke 958267,9KE

1 5729,23 KE 3353,9KE  2375,3K¢ 955 892,6 K¢

252 5729,23 KE 20,0KE  5709,2KE 0,0 Ké

CELKOVY PREPLATEK

MNA UROCICH: 1 188 381,9 K

Obradzek 47 — klient F - spldtkovy kalenddr uveéru ze stavebniho sporeni od stavebni sporitelny Wiistenrot

Nejvyhodnéji pro tohoto klienta vychdazi hypotecni uvér od Komercni banky.
Nejvyhodnéji co se tyCe uUrokové sazby a hodnoty Uvéru, protoze 100%, jak jiz bylo
feceno, poskytne pouze Komercni banka. Preplatky na urocich u pfeklenovacich uvéru
vychazeji u vSech spofitelen zhruba o 200 000 K¢ vice, nez u hypotecniho uvéru od

Komercni banky.

4.3.7 KlientG

U klientl G a H budu opét predpokladat, Ze vzhledem ke svému mési¢nimu prijmu
budou chtit do spofeni vkladat vic nez 4 500 K¢ mésic¢né. Budu tedy pocitat s mési¢nim
vkladem ve vySi 30 000 K¢&. 35% cilové castky naspofi klient G u Raiffeisen stavebni
sporitelny za 10 mésicl. Na splaceni radného uvéru tak klientovi G zbyva 302 mésicu,

tj. 25 let a 2 mésice. Za tento Uvérovy produkt preplati klient G celkem

491 290 K¢.
RSTS Hyposplatka + U 143 splatkovy kalendar
koneény zhstatek
tislo splatky splatka urok amor 1 600 000,00 K&
0 0,00 K& 14 533,33 K& 0,00 KE 1600 000,00 K&
o[BI :osccvxe ss226236KE  1017737,44KE
1 4799,46 KE 253586 KE  2263,60KE  1015473,84 K&
302 4799,46 KE 11,93 KE 478753 K¢ 0,00 K¢
CELKOVY PREPLATEK
NA UROCICH: 491 290,3 K¢

Obradzek 48 - klient G — spldtkovy kalendar tveéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni sporitelny
Pravidelnym meési¢nim vkladem 30 000 K¢ naspoti klient G 40% cilové castky u
Ceskomoravské stavebni spofitelny za prvni rok spofeni. Na splaceni Fadného tvéru tak
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klientovi G zbyva 228 mésicy, tj. 19 let. VySe splatky je v tomto pfipadé o néco vyssi
nei u Raiffeisen stavebni spofitelny. Je to dano tim, Ze u Ceskomoravské stavebni
spofitelny musi byt avér splacen do 70 let, kdezto u Raiffeisen stavebni spofitelny az

do 76 let véku klienta. Za tento Uvérovy produkt klient G preplati celkem 511 276 K¢.

CMSs TopHypo (fix 3) + Variant 25 splatkovy kalendai

koneény zhstatek

Cislo splatky splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K& 12 400,00 K¢ 0,00 K& 1600 000,00 Ké

o | s:2.:3«c 6aa702,95ke  955297,05ke

1 6139,08 KE 3423,15KE 271593 KE 952 581,12 K¢

228 6 139,08 K& 21,92 K¢ 611716 KE 0,00 K¢

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 511 276,5 KE

Obrdzek 49 — klient G - spldtkovy kalenddr tivéru ze stavebniho sporeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny
Pravidelnym mési¢nim vkladem 30 000 K¢ naspofi klient G 40% cilové ¢astky u
Wiistenrot stavebni spofitelny za prvni rok spofeni. Raddny uvér bude poté splacet 21

let. Za tento Uvérovy produkt klient G preplati celkem 567 968 K¢.

WIIST PARTNER H {OF 1,5%) splatkovy kalendar

koneény zhstatek

Eislo splatky splatka arok amor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K& 20 091,67 K¢ 0,00 KE  1600000,00 KE

o [ -ccoooki s1w21280k¢ 959 787,20 KE

1 5738,32KE  3359,26KE  2379,06 KE 957 408,14 K¢

252 5738,32KE 3350,93KE  5718,30KE 0,00 K&

CELKOVY PREPLATEK

MA UROCICH: 567 968,3 KE

Obrdzek 50 — klient G - spldtkovy kalenddr tuvéru ze stavebniho sporeni od stavebni spofitelny Wiistenrot
Z hypotecnich uvéra opét vysel nejlépe uvér od Komercéni banky, kde by klient za
20 let preplatil na drocich 397 729 K¢ (pocitam-li se sazbou, kterou zndm nyni).

Preplatky na preklenovacich uvérech vychazeji o 100 000 K¢ vice.

4.3.8 KlientH

U Raiffeisen stavebni spofitelny naspofi klient H 35% cilové castky pravidelnym

mési¢nim vkladem 30 000 K& za 20 mésicG spofeni. Radny Uvér potom bude splacet
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292 meésicy, tj. 24 let a 4 mésice. Za tento Uvérovy produkt klient H preplati celkem

525 583 K¢.
RSTS HYPOSPLATKA + U143 splatkovy kalendaf
koneény zlstatek
tislo splatky splatka trok amor 1 600 000,00 KE
0 0,00 K& 14 800,00 K¢ 0,00 K¢ 1600 000,00 Ké
o [ -osco7«e ssaaseaaxi  1015543,66KE
1 4899,32 K¢ 2530,40KE  2368,92KE 1013 174,74 KE
292 4 899,32 KE 12,18 K& 4 887,14 K¢ 0,00 K&
CELKOVY PREPLATEK
NA UROCICH: 525 583,0 K¢

Obrdzek 51 — klient H - spldtkovy kalenddr uvéru ze stavebniho sporeni od Raiffeisen stavebni spofitelny

40% cilové &astky naspofi klient H u Ceskomoravské stavebni spofitelny za 22
mésich spofeni, bude-li pravidelné uklddat 30000 K& mésicné. Radny uvér ze
stavebniho sporeni poté bude splacet 218 mésicll, tj. 18 let a 2 mésice. Za tento

uvérovy produkt klient H preplati celkem 531 781 K¢.

CMSS TopHypo (fix 3) + Variant 25 splatkovy kalendaF

koneény zlistatek

tislo splat splatka urok amor 1 600 000,00 K&

0,00 K& 12 400,00 K& 0,00 K¢ 1600 000,00 KE

B - c:coc sasosssake 95095316 ¢

1 6292,99 K& 340758 KE 2 885,41 K¢ 948 067,75 K&

218 6 292,99 KE 22,47KE 627052 KE 0,00 K¢

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 531 781,6 K¢

Obrdzek 52 — klient H - spldtkovy kalenddr tivéru ze stavebniho spofeni od Ceskomoravské stavebni spofitelny
U stavebni sporitelny Wistenrot naspofi klient H 40 % cilové ¢astky za 22 mésicU.
Radny uvér potom bude splacet 21 let, tedy 252 mésicl. Za tento Uvérovy produkt

klient H preplati celkem 615 491 K¢.
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WIUST PARTNER H (OF 1,5%) splatkovy kalendar

koneény zhstatek

Cislo splatky splatka urok umor 1 600 000,00 KE

0 0,00 K& 20 091,67 K& 0,00 KE 1600 000,00 KE

o | sco0.00ke 64691133k 953088,67Ke

1 5698,27KE 3335,81KE 2362,46KE 950 726,21 K&

252 5 698,27 KE 19,87 K¢ 567839 KE 0,00 K&

CELKOVY PREPLATEK

NA UROCICH: 615 491,2 Ki

Obrazek 53 - klient H — spldtkovy kalenddr tveéru ze stavebniho sporeni od stavebni spofitelny Wiistenrot
Stejné jako u klienta D (mlady ¢lovék, nulové Uspory, mési¢ni pfijem 100 000 K¢)
vychazi i vtomto ptipadé |épe preklenovaci Uvér a to zhruba o 100 000 K& méné nez u

hypotecnich tGveérd.
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Zaveér

Cilem této bakalarské prace bylo ziskat data od rlznych bank a stavebnich
spofitelen a porovnat jimi nabizené Uvérové produkty na bydleni. Posléze pouzit tato
ziskand data a informace pro nalezeni optimalniho feSeni financovani bydleni pro

modelové klienty.

V prvni fadé jsem zvolila postup seznameni se s problematikou Uvérovani bytovych
potfeb. Nejprve jsem tedy nastinila problematiku bydleni, od ¢ehoz jsem se dostala
k moznostem financovani vlastniho bydleni a dédle jsem se podrobnéji soustfedila na
charakteristiku aspektli stavebniho sporeni a hypotecnich uvérl. Pfi popisu téchto
dvou moznosti financovani vlastniho bydleni jsem jednak definovala dany uUvérovy
produkt, poté jsem se snazila zjistit néco o jejich historii a ,,Zivotnim“ cyklu. Déle jsem
tyto produkty roz€lenila podle rliznych hledisek a také jsem popsala, jaké jsou vyhody a

nevyhody jak stavebniho sporeni, tak hypotecnich uvéra.

V praktické casti této bakalarské prace jsem si vytvofila 8 modelovych klientd,
které jsem charakterizovala 3 hlavnimi faktory: vékem, mési¢nim pfijmem a
naspofenou ¢astkou. Tyto 3 faktory mély vliv na to, v jaké vysi by byl klientovi uvér
poskytnut, na jak dlouho by byl poskytnut, na vysi splatky, na pripadné vyhody a slevy
poskytnuté ze strany banky, Ci stavebni spofitelny a tim padem tedy na koneény vybér
uvérového produktu. Vsichni z téchto klientd kupuji novy byt v hodnoté 1 600 000 K¢.
Pro kazdého z téchto klientl jsem hledala nejvhodnéjsi produkt financovani vlastniho
bydleni. Pro ndzornost jsem pracovala se 3 bankami a 3 stavebnimi spofitelnami.
Zvolila jsem Hypoteéni banku, Komeréni banku, Ceskou spofitelnu, Raiffeisen stavebni

spofitelnu, Ceskomoravskou stavebni spofitelnu a stavebni spofitelnu Wiistenrot.

Analyza uUvérovych produktd na bydleni u 8 modelovych klientd dopadla

nasledovné:

Klienta A jsem charakterizovala jako mladého Clovéka s priimérnym pfijmem a
nasporenou ¢astkou ve vysi 300 000 K¢. Na avér ve vysi 1 300 000 K¢ a splatnosti 30 let
poskytne nejvyhodnéjsi zakladni Urokovou sazbu Hypotecni banka (3,44% p.a.). Tato
zakladni sazba muZe byt snizena o nékolik desetin v pripadé vyuZiti dalSich sluzeb
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banky (napf. bankovni Géet, pojisténi). Urokova sazba po slevach vychazi nejlépe u
Komercni banky ( 2,79% p.a.). Z tohoto vyplyva, Ze urcité neni dobré hned odsoudit
banku, kterd ma vyssi zakladni sazbu nez banka jina, protoZe tato sazba neni konec¢na.
U vSech klientl jsem pocitala s Urokovymi sazbami fixovanymi na 3 roky. Po téchto 3
letech se mliZe tato sazba zménit. MlzZe se zvysit, mlze klesnout, nebo muze zUstat
pfiblizné stejna. To jakou sazbu by mohla banka klientovi nabidnout po téchto 3 letech,
se ted bohuzel nikde nedozvim. Abych ziskala konecny preplatek na urocich pro
porovnani s preklenovacimi Uvéry, pocitala jsem se sazbou, kterou zndm nyni.
Pfeklenovaci uvér u klienta A vychazi nejlépe u Raiffeisen stavebni spofitelny.
V porovnani s hypote¢nim uUvérem od Komeréni banky vychazi ale preplatek
preklenovaciho uvéru zhruba o 190000 K¢ vice. Preklenovaci Uvér bych vtomto

pripadé nedoporucdila.

Klient B je mlady ¢lovék s primérnym pfijmem a nulovymi Usporami. 100% uUvér
poskytne tomuto klientovi pouze Komeréni banka. U Hypoteéni banky a Ceské
sporitelny by klient musel nejprve naspofit 10% hodnoty uvéru, tj. 160 000 K¢. Pokud
by klient B s vyfizenim Uvéru nespéchal a byl by ochotny vzit si néjaky ¢as na nasporeni
160 000 K¢, vysla by nejlépe nabidka od Hypotecni banky. Ale pouze v pfipadé vyuZiti
zakladni sazby pred slevami. V pfipadé, Zze by klient B mél zdjem i o dalsi sluzby
poskytované bankou, pak by pro néj vysel nejlépe hypotecni Uvér od Komercni banky.
Z preklenovacich uveérl vychazi nejlépe opét uvér od Raiffeisen stavebni sporitelny, ale
v porovnani s hypotecnim Uvérem od Komercni banky preplati klient na preklenovacim

Uvéru priblizné o 60 000 K¢ vic.

Klient C je mlady ¢lovék s nadpriimérnym meési¢nim prijmem ve vysi 100 000 K¢ a
nasporenou ¢astkou 300 000 K¢. V pripadé klienta C jsou podminky poskytnuti Gvéru
stejné jako u klienta A, pouze stim rozdilem, Ze klientovi C mize byt poskytnuto
vyfizeni Uvéru zdarma nebo odhad zdarma, a to diky mési¢nimu pfijmu 100 000 K¢.
Aktudlné Zadnd banka nema slevu, ktera by byla vdzand na bonitu klienta. Klient ma
samoziejmé moznost s bankou o cené jednat. Takové individudIni slevy ovSsem musi
byt schvaleny odpovidajicim manazerem banky. A ten chce slySet argumenty, pro¢ by
mél schvdlit slevu nad rdmec béZnych postupu. Jsou dva nejdllezitéjsi argumenty:

velmi kvalitni zajisténi a bonita. Klient s nadprimérnymi pfijmy ma lepSi moznost
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vyjednat si v bance lepsi podminky, nez klient s nizs$i bonitou. Z hypotecnich Gvéru
vychdzi opét nejlépe Uvér od Komercni banky, v pfipadé vyuZiti dalSich sluzeb.
Nejvyhodnéjsi zakladni sazbu muizZe tomuto klientovi nabidnout Hypotecni banka.
V pfipadé preklenovacich uvérl jsem predpokladala, Ze klient s takto vysokym ptijmem
bude chtit do sporeni vkladat vice nez 4 500 K¢, jak tomu bylo u klient s priimérnym
pfijmem. Pocitala jsem tedy s pravidelnym mésicnim vkladem ve vysi 30 000 K¢.
Ztohoto dlvodu se vyrazné =zkratila doba, kdy klient plati pouze uroky
z preklenovaciho uvéru, diky kterym je konecny preplatek na drocich vidy tak vysoky.
Z divodu pravidelného mésicniho vkladu ve vysi 30 000 K¢ klient rychle splatil velkou
¢ast uvéru a konecny preplatek na urocich byl pak pfiblizné o 36 000 K¢ nizsi, nez u
hypotec¢niho Uvéru od Komeréni banky. Vtomto pfipadé nemUzZu uplné fFici, ktera
varianta je lepSi. Ano, preplatek na urocich vysel nizsi u preklenovaciho uvéru, ale to
z téch davodl, které jsem uvedla vyse. Redlny klient s témito parametry by mohl zvolit
jiny postup, napt. kratsi dobu splaceni a vyssi mésicni splatku u hypotecnich produkta.
Potom by vysledky mohly byt jiné. Ja jsem ve vSech pfipadech volila pro srovnani

splatnost 30 let.

Klient D je mlady ¢lovék s nadprimérnym prijmem ve vysi 100 000 K¢ a nulovymi
Uusporami. 100% uvér poskytne tomuto klientovi opét pouze Komeréni banka.
Hypote&ni banka s Ceskou spofitelnou mZou poskytnout Uvér na 1 440 000 K¢, klient
by tedy musel nejdfiv nasetfit 160 000 K¢. | kdyby se klient rozhodl pockat a tuto
Castku nasetfit, stejné by vzhledem k Urokové sazbé po slevach dopadla nejlépe
Komercéni banka. Nejvyhodnéjsi zakladni Urokovou sazbu by mohla klientovi nabidnout
Hypotecni banka. Preplatek preklenovacich Gvérd vychazi opét Iépe nez u hypotecnich

uvérd vzhledem k hodnoté vkladu a dobé splatnosti, kterou jsem zvolila.

Klient E je starSi Clovék s primérnym pfijmem a nasporenou cdstkou ve vysi
300 000 K¢. Hypotecni banka s Komercni bankou mohou tomuto klientovi poskytnout
avér ve vysi 1 300 000 K& maximalné na 20 let. Do 70 let véku klienta musi byt Uvéry u
téchto bank splaceny. Uvéry u Ceské spofitelny musi byt splaceny do 67 let véku
klienta. Uvér ve vysi 1 300 000 K& by klientovi E poskytla Ceskd spofitelna maximalné
na 17 let. Nejvyhodnéjsi urokovou sazbu po slevach nabizi Komercni banka, u této

banky by klient E za 20 let preplatil na urocich 397 729 K¢ (pocitam-li se sazbou, kterou
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zndm nyni). Raiffeisen stavebni spofitelna ma maximalni vékovou hranici pro splatnost
nastavenou na 76 let, Ceskomoravska stavebni spofitelna na 70 let véku klienta a
stavebni spofitelna Wistenrot poskytuje Gvéry maximdlné na 21 let stim, Ze
maximalni vstupni vék klienta je 60 let. U Ceskomoravské stavebni spofitelny, kterd ma
stejné jako Komeréni banka maximadlni vékovou hranici splatnosti do 70 let véku
klienta, preplati klient skoro jednou tolik, nez u Komeréni banky. Navic by mél klient u
Ceskomoravské stavebni spofitelny dvojndsobné vyssi splatky. Je to dano tim, Ze
klientovi by nejprve trvalo zhruba 6 let, nez by naspofil 40% cilové ¢astky a dosahl tak
na fadny uvér ze stavebniho sporeni. Na splaceni by mu tedy potom zbyvalo jen 14 let.

Pfeklenovaci uvér v tomto pfipadé neni vyhodnéjsi nez hypotecni tvér.

Klient F je starsi ¢lovék s priimérnym prijmem a nulovymi Usporami. Nejvyhodnéji
pro tohoto klienta vychazi hypotecni uvér od Komercni banky. Nejvyhodnéji, co se tyce
urokové sazby a hodnoty uUvéru, protoze 100%, jak jiz bylo feceno, poskytne pouze
Komercéni banka. Preplatky na urocich u preklenovacich uvér( vychazeji u vsech

spofitelen zhruba o 200 000 K¢ vice, nez u hypoteéniho Uvéru od Komeréni banky.

Klient G je starsi clovék s mésicnim prijmem 100 000 K& a nasporenou castkou
300 000 K&. Z hypotecnich uvér( opét vychazi nejlépe uvér s urokovou sazbou po
slevach od Komeréni banky, kde by klient za 20 let preplatil na drocich 397 729 K¢
(pocitdam-li se sazbou, kterou zndm nyni). Preplatky na preklenovacich Uvérech

vychazeji zhruba o 100 000 K¢ vice

Klient H je starsi ¢lovék s nadprdmérnym mési¢nim prijmem ve vysi 100 000 K¢ a
nulovymi Usporami. Stejné jako u klienta D (mlady clovék, nulové uUspory, mésicni
pfijem 100000 K¢) vychdzi i vtomto pripadé lépe preklenovaci uvér, zhruba o
100 000 Ké. K tomuto vysledku u klienta D a H pfispél mésicni vklad do sporeni ve vysi

30 000 K¢ a také vyse urokovych sazeb.

Timto povazuji cile, které jsem si vytycila, za spInéné. Zjistila jsem potfebna data
od rtznych bank a stavebnich spofitelen pro provedeni komparace. Na zakladé téchto
dat jsem nasla optimalni produkty pro financovani vlastniho bydleni modelovych

klientd.
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Zpracovani této bakalarské prace na téma ,Komparace uvérovych produktl na
bydleni“ mi hodné dalo. Nyni se urcité orientuji |épe v této problematice. Jednou se mi
takto nasbirané poznatky a védomosti z prostfedi stavebnich spofitelen a hypotecnich

avérh urcité budou v Zivoté hodit, az si budu realizovat vlastni bydleni.
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Summary

The aim of this bachelor thesis was to find optimal solution for funding of private
housing. | created eight model clients. | defined these clients with three main factors:
age of a client, savings and net income. | worked with three banking institutes and
three building societies. They are: Hypoteéni banka, Komeréni banka, Ceska spofitelna,
Raiffeisen stavebni spofitelna, Ceskomoravskd stavebni spofitelna and stavebni
spofitelna Wistenrot. | compared loan products from all of these banks and building
societies, | created payment schedules in Microsoft Office Excel for all of the clients

and | found the best loan product for them.

| consider the aim | set, to be satisfied. Working on this thesis has been very
beneficial for me. | can use the informations and knowledge that | have gathered while

realizing my own home.

Key words: funding of private housing,building savings, mortgage, bridge loan
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