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1 Uvod

Leasing vCeské republice neméa dlouhou tradici. Obrovsky bowstal teprve po
roce 1989, kdy doSlo krozvoji trzniho hospistéi. Podnikatelé i ptiznivé
podminky pro vstup na trh, avSak chiyfim pocateini kapital. Od roku 19924sobi
na naSem Gzemi Asociace leasingovych spoisti Ceské republiky. Jejim hlavnim

ukolem je @ast na pipraw dalezitych pravnich fedpidi, tykajici se leasingu.

Leasing vCeské republice je jasrdefinovan — vyuzivani majetku pocenou dobu
za UOplatu, kdy pronajimatelitigtava majetek v jeho vlastnictvi. Nejzaklg@dmmi
druhy jsou finatini a operativni a blize budéegistaven pouze finani leasing.

Finartni leasing se vyziaje tim, Ze po skamni doby dlouhodobého pronajmu
najemce odkoupi najatod¥w a vlastnicka prava jsougvedena na nijemce. Jednou
ze zakladnich vyhod je, Ze ndjemce nemusi atko disponovat celkovou sumou
na pdizeni majetku. Na druhé stkam porovnani s Wrem, je leasing draZzsi, protoze
jednotlivé splatky obsahuji kramsplatek také finami sluzbu a zisk leasingové

spole&nosti.

Jiz v roce 1973 byl zaloZzen Vybor pro Mezinarod¢gtai standardy a jeho Ukolem
bylo vytvarit kvalitni globalni @etni standardy tak, aby bylycéini zaérky
prihledné a srovnatelné. Podkkhto standanid maji povinnost &tovat subjekty,
jejichz dluhopisy nebo akcie jsou reg¢ obchodovany. Téma Mezinarodnich
Ucetnich standarkdv doke globalizace, skovani nadnarodnich podiikinvestovani
na mezinarodnich fin&nich trzich je vysoce aktudlni, protoZe nelze paataitetni
pravidla jednotlivych zemi. Dochazelo by k hefplednostem pro investora a také ke
zvySovani transakich naklad pii provadni analyz o koneném rozhodnuti o

investici.

Definovat leasing a stanovit realnou hodnotu (falue) podle mezinarodnich
standard je obtizrgjSi. Musi byt pevadna vSechna rizika a odimy na njemce,

vlastnictvi aktiva pevedeno az na konci najemni doby, &mma hodnota



minimalnich leasingovych plateb musi byt srovnaedrredlnou hodnotou aktiva a
doba leasingu musi byt sjednana na podstatidsti ekonomické Zivotnosti aktiva.

Fair value majetku je stanovovana podle Wpsowasné hodnoty splatek.



2 Cil a metodika prace

Cilem prace je porovnatétovani leasingu podl€US a IFRS ve vybranécétni
jednotce. Nelze obsahnout celou problematiku, al@Zita jsem se poukazat na

z&kladni rozdily.

Toto téma jsem si vybrala, protoZe je zajimavé&iagsné. Chila jsem se dozdét
vice o fungovani Mezinarodnicketnich standafdn, by’ jen o velmi malé&asti.
Domnivam se, Ze znalost Mezinarodnialetdich standafd bude postupentasu
podniky poZzadovana.

Na fakta o leasingu navazuje praktickést. Zangtila jsem se pouze na finam
leasing. Podle zvolenych vstupnich dat jsem pravedypaty leasingu pro
pronajimatele a najemce podi&)S a IFRS.

VSechna data vychazela z nabidky leasingové &podti. Firma OSTRA, spol.
sr. 0. si zvolila akontaci ve vysSi 40 % ziff@ovaci ceny a od toho se odvijela i
meésicni splatka. Satasti ngsicni splatky byla finaéni sluzba a posia cast
havarijniho poji&ni a povinného reni. Podle CUS byl vytvaen splatkovy
kalend& Ucetni gipady vychazi z vypaii a z pravidel pro &ovani finagniho
leasinguCUS a IFRS. S tim souvisi vypracovani rozvah a vifkagku a ztrat.

V mezinarodnim &etnictvi musi prokhnout dophujici vypaity. Vychozi bod je
spravie stanovena fair value majetku. V tomtéigadt byla stanovena sétem
porizovaci ceny majetku a finani sluzby. Fair value musi byt diskontovana na

sowasnou hodnotu splatek. Poté dochazi Kiadni a zaznamenani ve vykazech.

Zawr prace vychazi z porovnani postupypoiti a vypracovanych vykazzisku a
ztrat a rozvah u najemce podi#JS a IFRS. Najemce je zvolen z&ms, protoZe
rozdil (Eetnich operaci a vykazovani majetku meeskymi a mezinarodnimi

standardy je markantni.



3 Leasing

Od paatku 50. let v USA se leasing pouziva jako zdroutibdobého financovani
podnikovych pateb. Casto se vyuziva ve viech modernich trznich ekorehik
Dovoluje investorovi uplatnit novéédecké poznatky a technicky rozvoj do praxe.
Investice se nasledmprojevi v produkci a trzbach.

Paizovani aktiv formou leasingu nemaCeské republice dlouhou tradici.gBem
60. let v zapadni Evreépzataly vznikat prvni leasingové spdélesti. AZ po
dlouhych ticeti letech se leasing &l vyvijet i vCeské republice. Teprve po roce
1989 nastal obrovsky leasingovy @istra zéal se vytvéet leasingovy trh.

Jiz od roku 1992 na nasem Uzemsgbi Asociace leasingovych spiiesti Ceské
republiky. (Bastni se na ifpraw dalezitych pravnich fedpisi, které upravuji
nebankovni finatni produkty, postaveni spdleosti poskytujicich leasing,
spotebitelské G¥ry, splatkové prodeje a faktoring. Podporuje &e@y pi uplatreni
platnych pravnich jedpigi. Dale se angaZuje v dodrZovani tzv. Etického kodex
jednani ¢lenskych spolénosti. Vede listinu rozhode ktei se zabyvaji
rozhodovanim spérz leasingovych a splatkovych smluv. Velmi podstatnikolem

je zastupovantlenskych spoknosti se zahraémimi sdruzenimi s jinymi cizimi
subjekty. Slouzi ktomuclenstvi v Evropské federaci leasingovych asociaci
(LEASEUROPE).

Podle uvéejrénych dat na www strankach Asociace leasingovychespostiCeské
republiky je Zejmé, Ze se financovani pomoci leasingu &aje nejvice na osobni
automobily, stroje a ¥&eni, nakladni automobily.



Graf 1: Zaméfeni leasingu movitych redméti v CR v 1. - 3.&tvrtleti 2010 podle
komodit

Zaméfeni leasingu movitych gredméta v CR
v 1. - 3.¢tvrtleti 2010 podle komodit

m 1. osobni automobily - 32,6 %
B m 2, nakladni automobily - 19,9 %
7’10/4’ ’ = 3. motocykly - 0,1 %

m 4, uzitkové automobily - 5,2 %
25,3% = 5. autobusy, trolejbusy - 1,5 %

H 6. ostatnidzsi silnénf vozidla - 1,8 %

7. loc, letadla, vagony, lokomotivy -

/2,7(y 2,7%
2,2% 8. IT, kancel&ska a komunikeni
technika - 2,2 %
19 9. stroje a zézeni - 25, 3

10. fotovoltaicka zézeni - 7,1 %

11. ostatni komodity - 1,6 %

Zdroj: Data dostupna z WWW: <http://clfa.cz/indexp@textiD=64>, vlastni Uprava.

3.1 Obecna charakteristika leasingu podi€SU

Leasing (pronjem) je nastrojem vyuZzivani majetkuugenou dobu, kdy majetek
neni vedeny ve vlastnictvi podniku. Z pravniho rdkd je v leasingu pravni vztah
mezi dodavatelem, pronajimatelem a najemcem. Hroatgl kupuje od dodavatele
majetek a dale ho za Uplatu poskytuje najemci. &novateli Zistdva pronajimany

majetek ve vlastnictviZ finan‘niho hlediska Wzeme leasing charakterizovat jako



alternativni specialni formu financovani peb podniku cizim kapitalém

Pronajimatel (¥ftitel) je vlastnikem zboZzi, které najemce vyuzivavécinnosti.
3.2 ZA&kladni pravni Uprava leasingu

— zakon ¢. 40/1964 Sb., atansky zakonik (smlouva o v§jgce, ndjemni
smlouva, najem a podnajem nebytovych prostor)atngim zgni,

— zakon ¢. 513/1991 Sh., obchodni zakonik (smlouva o najnodniku,
smlouva o koupi najatéc¢ei, smlouva o najmu dopravniho prastku),
v platném zani,

— zakon¢. 563/1991 Sb., odétnictvi, v platném zmi,

— vyhlasSkac¢. 500/2002 Sb., kterou se pro¥fidnéktera ustanoveni zakoria
563/1991 Sb., odetnictvi, v platném zmi,

— ceské detni standardy pro podnikatele, v platnéranin

— zakon¢. 586/1992 Sb., o danich #jmda, v platném zani,

— zakon¢. 235/2004 Sb., o dani zigané hodnoty, v platném &mi.

3.3 Druhy leasingu

V praxi i vliteratde se niZzeme setkat siznymi typy leasingu. Neépstji
zminovanymi jsou provozni (operativni) leasing, fitian (kapitalovy) leasing a
zpetny leasing. Leasingy @iieme dlit podle miznych hledisek a proiedstavu

uvadim pouze ¢ktera z nich:

a) zmena vlastnictvi pedn®tu leasingu na p@tku a konci najemni
smlouvy (finarni, operativni a zfiny leasing),

b) dle teritoria (domaci a zahr&ni leasing),

c) dle predmetu leasingu (dopravni technika, giace, software, stroje a

zarizeni, nemovitosti).

LWVALACH, J. Investini rozhodovani a dlouhodobé financovéhigrepracované vydani. Praha:
Ekopress, 2006, str. 389.



3.3.1 Finaréni (kapitalovy) leasing
Financnim leasingem se obetrozumi pronajem, udmoz dochazi po skeeni doby

prondjmu k odkupu najatései najemcerh Finartni pronajem s naslednou koupi
najaté ¥ci je typicky tim, Ze se jedna o dlouhodoby proméjgrednetu leasingu.
Doba leasingu se v podstakryje s dobou ekonomické Zivotnosti pronajimaného
majetku a leasingoveé splatky pokryvajFigovaci cenu pronajatého daeni (etre

ev. Uroku za (& leasingové spolmosti od banky) a ziskovou marzi pronajimatele

Najemce nemusi disponovat velkyméatenim kapitalem, aig@sto si niZze pdidit
pozadovany majetek. Je povinen platit leasingouvétisp které se poté v uhrnu
rovnaji ce® pronajimanéhoiednttu nebo suma fize byt i vysSi. Splatky mohou
zahrnovat nap havarijni poji&ni, povinné rdeni. Smlouvou riize pronajimatel
prevadit na najemce rizika a povinnosti vyplyvajici z daynebo oprav pronajaté
véci. V leasingové smlouwvje obvykle ujednano pravo pronajimatele na odkoupe
majetku po sko¥eni doby leasingu.

Pfi leasingu se pizeny majetek nestava vlastnictvim podnikwtSinou jej

neodepisuje a splatky jsou vedeny jakaal& uznatelné.

3.3.2 Provozni (operativni) leasing
Vyzn&uje se kratkodobym pronajmem, kdy doba pronajmkrgsi nez Zivotnost

majetku. Majetek je poskytovan za sjednanou Upldtiera ntize obsahovat
amortizaci pedmetu, finartni sluzby, které spodeosti poskytuji, pojigni. Po
skorteni leasingu je majetek vracen pronajimateli. AvZakutitych podminek
muze dojit k odkupu. Pronajimatel zajige udrzbu, opravy a servis majetku.
Provozni leasing se vyz&ige tim, Ze leasingova smlouva je vypditelna a ze
vSechna rizika, ktera plynou z vlastnictvi majethkese pronajimatel. Negsgji je

operativni leasing pouzivan u osobnich autondopit¢itact aj.

2VALOUCH, P.Leasing v praxi: prakticky givodce.Praha: GRADA Publishing, 2005, str. 9.
¥ VALACH, J. Investini rozhodovani a dlouhodobé financovéhigrepracované vydani. Praha:
Ekopress, 2006, str. 392.



3.3.3 Zpitny (nepiimy) leasing
Jedné se o specifickou formu firkaiho leasingu. Nejmy leasing sp&iva v prodeji

piednttu uzivatelem leasingové spoimsti. Ta nasledntomuto stejnému uzivateli
predntt zpétné pronajme.Leasingova spotmost zaplati firmd trzni cenu majetku.
Firma pak plati leasingové spateosti splatky, které postupruhrazuji nejen trzni
cenu, ale i naklady a zisk leasingové spotest. Splatky fFevysuji trzni cenu
majetku. Transakce je uzana na zéklad smlouvy o finatinim leasingu. Tato

forma se pouziva kiiu novych, nebo pouzivanyckal.
3.4 Leasing a odpisy

Zda je finagni leasing daoveé uznatelny, upravuje 8§ 24 odst. 4 ZDP a dle pigm. a
musi byt dodrZzena miniméalni doba nafhfuiz tabulka¢. 1) hmotného majetku dle

piilohy ¢. 1 k zdkonu.

Tabulka 1: Minimalni doba najmu pro rok 2010

Odpisova skuping  Doba odpisovani
1 36
2 54
3 114

Zdroj: 8 24 odst. 4 pism. a) ZDP
Pozn.: Doba ngjmu vésicich.

U nemovitosti je tato minimalni doba najmu stanavea 30 let.

Pro nazornost bude uvedeno p#kladi majetki, které pati do danych odpisovych
skupin:
Skupinat. 1 - kancel#skeé stroje a potace, televizni kamery, jizdni kola, stroje

a [fistroje zemdelskeé, zahradnicke, lesnické

*VALACH, J. Investini rozhodovani a dlouhodobé financovéhipgepracované vydani. Praha:
Ekopress, 2006, str. 393.

® Definice doby najmu dle § 24 odst. 4 pism. a) ZibPtakto: Doba najmu se pita ode dne, kdy
byla wc najemci penechana ve stavuizgobilém k obvyklému uzivani.
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Skupina¢. 2 - motorova vozidla protppravu deseti a vice osob, motorova vozidla
pro nakladni dopravu, hudebni nastroje, sportoutiepy

Skupinac. 3 - trezory, turbiny, klimatizai z&izeni

Skupinat. 4 - budova zeigva a plast, oploceni

Skupina¢. 5 - budovy (které nejsou uvedeny ve gk.4 a 6), dalnice, silnice,
mosty,
tunely, gehrady

Skupinac. 6 - budovy hoteél a podobnych ubytovacichizzeni, administrativni
budovy, budovy obchodnich ddémbudovy pro spokgenské a kulturni

acely

Dale pism. b) stanovipo ukomeni doby najmu podle pismene a) nasleduje
bezprostedre prevod vlastnickych prav k@dmetu najmu mezi vlastnikem
(pronajimatelem) a ndjemcemgifmm kupni cena najatého hmotného majetku neni
vySSi neZistatkova cena vyptend ze vstupni ceny evidované u vlastnika, kieyou
prednet ndjmu nal psi rovnonerném odpisovani podle § 31 odst. 1 pism. a) tohoto
zakona k datu prodeje.

Na toto ustanoveni navazuje pism.pD):ukomeni finar'niho prondjmu s naslednou
koupi najatého hmotného majetku zahrne poplatnékeny v 8 2 odkoupeny majetek

do svého obchodniho majetku.

Hmotnym majetkem se pro¢ély Zakona o danich zijmta rozumi samostatt
movité ¥ci, popipad soubory movitych dei se samostatnym technicko-
ekonomickym uenim, jejichZ vstupni cena (8 29) je vy3Si neZOOOKY a maji
provozr-technické funkce delsi neZ jeden °robale do hmotného majetku
zarazujeme budovy, domy a byty, stavby (s vyjimkouingpovoznich dinich dl),
péstitelské celky trvalych porasts dobou plodnosti delSi ne# troky, dosgla

zvirata, jejichz vstupni cena je vySSi nez 40 000 K

®§ 26 odst. 2 pism. a) ZDP, v platnéngmin

11



Vstupni cenou hmotného majetku se rozumi:
a) porizovaci cena, je-li majetek piaen Uplatd (obsahuje cenu
potizeni a vedlejSi naklady, nagloprava, montaz, clo),
b) vlastni naklady, jestlize je paen nebo vyroben ve vlastni rezii,
c) reprodukni pdizovaci cena (rozumi se cena, za kterou by byl
majetek poizen v dob, kdy se o 8m (Ktuje) — pouzije se u majetku
nabytého darovanim, név zjistneho a v Getnictvi dosud

nezachyceného.

3.5 Vyhody a nevyhody leasingu

3.5.1 Vyhody leasingu
— sjednani leasingu tie byt rychlejSi nez ziskani &,

— existuje riziko inflace, které obvykle nese leasvg spolénost,

- Vv pripac, Ze je pedntt leasingu pouzivan pouzéhem sezony, existuje zde
moznost dohody s leasingovou spolesti sjednat nepravidelné splatky,

— pii porizovani majetku neni nutné disponovat celou sumaupdizeni
investice, pe&ni prostedky pak mohou byt pouzity na jinéely,

v

— niz8i administrativni natmost v porovnani s gvem.

3.5.2 Nevyhody leasingu
— leasingové splatky obsahuji finam sluzbu a zisk leasingové sp@iesti,

proto byva tato forma gzeni majetku drazsi nez ippeni prostednictvim
avéru nebo koup za hotové,

— po celou dobu splaceni neni majetek ve vlastnichygmce, z toho vyplyvaji
omezena vlastnicka prava a nemoznost odepisovani,

- v pripact jakékoli Upravy majetku je nutny souhlas pronajitey

— néktera vlastnicka rizika jsou alegnesena na najemcdjkpadem niize byt
odcizeni nebo Uplné zr@ni predmetu,

— vysoké penale za vypéxeni smlouvy,

- jestlize se leasingova spol®st dostane do Spatné figan situace, musi

najemce pedntt leasingu vratit z§ a jednat o vyrovnani.
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3.6 Obecna charakteristika leasingu podle IFRS

3.6.1 IFRS
V roce 1973 byl zaloZen Vybor pro Mezinarodigtai standardy (IASC) na zakkad

dohody detnich organizaci zacélem vyvoje jediného souboru vysoce kvalitnich
globalnich w@etnich standard, jejichz pouziti zajisti, aby bylycétni zaerky
podniki transparentni a srovnatelfé

Povinnost vykazovat svéceétni zavrky v souladu s IFRS maji pouzeskteré
jednotky. Jedna se o subjekty, jejichz akcie neHohapisy jsou viejné
obchodovany.

Cilem je poskytovat informace potencidlnim investor &ritelim nebo jinym
subjekfim, aby jejich rozhodovani bylo efektivni. Takénasi informace, které jsou
porovnatelné a poskytnou obraz spalesti a pomohou odhadnout budouci vyvoj

jednotky.

3.6.1.1 Nazvoslovi
Do konce roku 2002 byly mezinarodni standardy vyaidvpod zkratkou IAS

(Mezinarodni detni standardy). Ke kazdé zkratce IAS se vazeadgmveé islo a
nazev (nap IAS 17 LEASINGY). Od roku 2003 Zaly byt mezinarodni standardy
vydavany pod zkratkou IFRS. Prvni IFRS mdgalmvécislo 1 tzn., Ze nenavazuje na
IAS. Aktualni IAS jsou platné do té doby, nez budainrazeny IFRS.

3.7 IAS 17 — LEASINGY

Cilem tohoto standardu je stanovit pro najemce @ngimatele vhodné ¢atni

postupy pro zobrazeni leasingudetnich zagrkach.

" Mezinarodni standardyétniho vykaznictvi (International Financial RepegtiStandards).
8 SRAMKOVA, A.; JANOUSKOVA, M.; VOJACKOVA, H. Mezinarodni standardyc@tniho
vykaznictvi — praktické aplikace (Aktualizovanéanjicgro etni obdobi 2009-2010pPraha:
INSTITUT CERTIFIKACE UCETNICH, a. s., 2009, str. 7.
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IAS 17 je uplatiovan u vSech leasifg vyjimkou:
a) leasingi za elem pfizkumu nebo vyuZiti nerostnych surovin,

b) licencnich smluv na filmy, videonahravky, patenty, autarprava.

Tento standard neie byt pouZit jako z&klad pro aaevani:
a) nemovitosti poskytovanych pronajimateli nebo driéngidgjemci, o
kterych je @étovano v souladu s IAS 40 Investice do nemovitosti,
b) biologickych aktiv poskytovanych pronajimateli neldrzenych

najemci, o kterych jediovano v souladu s IAS 41 Zenglstvi.

3.7.1 Definice
Leasing (Lease)je dohoda, kde pronajimatel poskytne najemci zatuppravo

uzivat aktivum po stanovenou dobu.

Finanéni leasing (Finance leasqg leasing, ktery f@nasi na ndjemce vSechna rizika
a odngény spojené s vlastnictvim aktiva. Vlastnické prawiize a nemusi byt

prevedeno.

Operativni leasing (Operating leasgg leasing, ktery nesflje podminky pro

finanéni leasing.

Nevypo¥ditelny leasing (Non-cancellable leas@dna se o leasing, kteryieme

Zrusit pouze:

a) pokud by nastala velice malo pr&pddobna udalost,

b) se souhlasem pronajimatele,

c) pokud najemce uza® u stejného pronajimatele novy leasing na stejné

nebo podobné aktivum,
d) pokud je nadjemcem zaplacena nagiku ndjmu tak vysokéastka,

podle které je jisté, Ze bude pokwaat v najmu.

Pocatek leasingu (Inception of the leasge okamzik, ktery nastandide — datum
podpisu leasingové smlouvy anebo termin vazandstn shlavnimi ujednanimi o

leasingu. K tomuto datu:
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a) je leasing klasifikovan kiljako operativni nebo fin&ni leasing,
b) pokud se jedna o finani leasing, jsou stanovergstky pro vykazani

leasingu.

Zahdjeni leasingu (Commencement of the lease tejne datum, od kterého ma
ndjemce pravo aktivum uzivat. V tento okamzik jenduzanést leasing do aktiv,

pasiv, naklad a vynos.

Doba trvani leasingu (Lease term)ie doba, po kterou neni mozné leasingovou
smlouvu vypo¥dét a dale lkity, které souvisi s opci, kdy ma najemce moznost na
prodlouZeni jiz uzaené smlouvy, jestlize je na fiku leasingu dostatee jisté, Zze

toto pravo uplatni.

Minimalni leasingové platby (Minimum lease paymentgsjsou platby, které maji

byt najemcem uhrazeny v dolrvani leasingu, nebo kteréuie pronajimatel

pozadovat s vyjimkou veSkerych plateb, placenygeméem za sluzby poskytnuté
pronajimatelem (opravy apod.) a podimiého najmd, a:

a) v piipact najemce <astky zardené ndjemcem nebo stranou spojenou
S ndjemcem,
b) v pripac pronajimatele — zbytkova hodnota, zami& pronajimateli:
i.  najemcem,
ii.  stranou spojenou s najemcem,
iii.  nezavislouiteti stranou, ktera je schopna splnit zavazky

spojené se zarukou.

Realna hodnota (Fair value)je ¢astka, za kterou @ize byt aktivum sgnéno mezi
znalymi a ochotnymi stranami za obvyklych podminek.

° Cast leasingovych plateb, ktera neni stanovena pesasikou. Nafiklad se utuje z procenta
budouciho prodeje, rozsahu budouciho vyuziti, batlsani arokové miry.
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Ekonomicka Zivotnost (Economic life)je bud:

a) obdobi, Bhem rthoz se pedpoklada, Zze bude aktivum uZivano
jednim nebo vice uzivateli, nebo
b) ocekdvané mnozstvi produkce nebo jinych podobnychgedk, které

je mozno ziskat jednim nebo vice uzivateli.

Doba pouzitelnosti (Useful life) je predpokladané obdobi od @iku leasingu,

béhem kterého lze spi@bovavat ekonomickérimosy z aktiva spotmosti. Doba

pouZzitelnosti neni nijak omezena obdobim, po Keaéing trva.
Zaru ¢ena zbytkova hodnota (Guaranteed residual valugg:

a) v pripade najemce — tacast zbytkové hodnoty, kterou se zavazal
uhradit bu najemce, nebo strana spojena s najemcem,

b) v pripade pronajimatele —¢ast zbytkové hodnoty, kterou se zavazal
uhradit buz ndjemce nebaoeti strand’.

Nezaruwtena zbytkova hodnota (Unguaranteed residual valugg tacast zbytkove
hodnoty najatého aktiva, jejiz realizace neni pjonateli zarwena nebo je

zaru’ena pouze stranou spojenou s pronajimat&lem

Pocateéni primé naklady (Initial direct costs) jsou girastkové naklady, které jsou
piimo piraditelné ke sjednani a uzawi leasingové smlouvy. Vyjimku t¥ionaklady

vynaloZzené vyrobcem (pronajimatelem).
Hruba investice do leasingu (Gross investment in thlease)e souet:

a) minimalnich leasingovych plateb obdrzenych od pjiomsele
z finartniho leasingu, a

b) mozné nezaktené zbytkové hodnotyipadajici na pronajimatele.

1 SRAMKOVA, A.; JANOUSKOVA, M.; VOIJA'KOVA, H. Mezinarodni standardycétniho
vykaznictvi — praktické aplikace (Aktualizovanéanjicgro etni obdobi 2009-2010pPraha:
INSTITUT CERTIFIKACE UCETNICH, a. s., 2009, str. 157 — 158.
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Cista investice do leasingu (Net investment in thesdse)je hrubéa investice do
leasingu diskontovand implicitni trokovou mirousiegu.

Nerealizovany finanéni vynos (Unearned finance incomeje rozdil mezi:

a) hrubou investici do leasingu, a

b) cistou investici do leasingu.

Implicitni Grokova mira leasingu (Interest rate implicit in the lease)je diskontni
sazba, ktera je na p@tku leasingu stanovena tak, aby secebsowasné hodnoty
minimalnich leasingovych plateb a nezsme zbytkové hodnoty rovnal sdu

realné hodnoty pronajimaného aktiva &gieinich gimych naklad pronajimatele.

Prirastkova vypijéni Urokova sazba u najemce (Lessee’s incremental
borrowing rate of interest) je irokova mira, kterou by najemce zaplatil zaghooy

leasing. Pokud nelze stanovit irokovou miru, pakwa urokova mira, za kterou by
bylo mozné na pmtku leasingu vyfcit perézni prostedky ke koupi aktiva na

stejreé dlouhé obdobi a s podobnym §stm.

3.7.2 Klasifikace leasing
Z&kladni podminkou pro klasifikaci leasinge dopad rizik a odn souvisejici

s vlastnictvim pronajatého aktiva na pronajimataekbo ngjemce. Mezi rizika
muzeme z#adit moznost ztraty z nevyuZzité vyrobni kapacigghnickou zastaralost
a ztraty vznikajici znami ekonomickych podminek. Odnmami rozumime ziskové
operace Bhem ekonomické Zivotnosti aktiva a zisk z prodegbajiného updebeni

zastatkové hodnoty.

Leasing nizeme oznét jako finartni leasing, jestlize jsourpvadna vSechna rizika
a odnény vyplyvajici z vlastnictvi aktiva. Vifpads operativniho leasingu nedochazi
k pievodu vSech rizik a odén vyplyvajici z vlastnictvi aktiva.

Zda je leasing finatmim leasingem nebo operativnim leasingem zéleZaustat

transakce nezZ na pravni fofieasingové smlouvy.
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3.7.3 Indikatory finanéniho leasingu
IAS 17 — LEASINGY uvadi nasleduijicitiplady situaci, které vedou ke klasifikaci

leasingu jako finaéni:

a) do konce najemni smlouvy je vlastnictvi aktiveyedeno na najemce,

b) najemce drzi opci na ndkup aktiva za cenu, ktedebwrazg nizSi nez
realna hodnota aktiva k tomuto datu,

c) doba trvani leasingu je vyraznoasti ekonomicke Zivotnosti aktiva,

d) na paatku leasingu se seéasnd hodnota minimélnich leasingovych plateb
rovna anebo jedtsi nez redlnd hodnota pronajatého aktiva,

e) je-li aktivum tak specifické, Ze jej Wwe pouZzivat pouze najemce bez

realizace vyznamnych Uprav.

Dale IAS 17 uvadi situace, které jednatlianebo v kombinaci mohou vést ke

klasifikaci leasingu jako finamiho:

a) dojde-li ke zruSeni leasingu, ndjemce nese proégiovy ztraty s timto
spojené,

b) zisky nebo ztraty zZjsobené pohybem realné zbytkové hodnoty nalezi
najemci,

c) pokud je najemce schopen nadale péévat v leasingu v dalSim obdobi za

najemné, které je vyragmizsi nez trzni ndjemné.
3.8 Finartni leasing dle IAS 17 - LEASINGY

3.8.1 Finartni leasing z pozice najemce
Finartni leasing je najemcem v rozvaze zachycen na jetta& jako aktivum a na

druhé jako zavazek. Na @htku leasingu najemce akceptuje aktivum a zavazek
v redlné hodneét pronajatého aktiva, anebo s$asnou hodnotu minimalnich
leasingovych splatek, pokud je nizSi. ¥pgadt sowasné hodnoty minimalnich
leasingovych splatek pouzijeme jako diskontni sambplicitni Urokovou miru
leasingu, pokud jsme schopni jicir V opaném gipadt je pouzivana irastkova

vyputjéni urokova mira.
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Pokud by se veSkeré leasingové operace neprojevibzvaze najemce, doslo by
k podhodnoceni aktiv a zavazkicetni jednotky a tim ke zkresleni firtrich
ukazatel. Z téchto divodi je dilezité, abych finaéni leasing byl zachycen

V rozvaze najemce.

Vedlejsi naklady, které vzniknou v souvislosti gerastedkovanim a zaji8him
leasingové smlouvy, jsou zahrnuty do osr@raktiva. Jako vedlejSi nakladige byt
povazovan pausalni poplatek za ueav leasingové smlouvy, ktery je hrazen na

pocatku leasingu.

Predmet finanéniho leasingu podléha amortizaci a ndjemce ho mpasilobu jeho
Zivotnosti odepisovat. Odpisy byehg byt ictovany v souvislosti s tim, o jaky druh
majetku se jednd, tj. IAS 16 Pozemky, budovy idzeai a IAS 38 Nehmotna aktiva.
Neni-li dostaténé jisté, zda ndjemce ziska vlastnické pravo na kaiodly trvani
leasingu, musi byt aktivum pinodepsano kil béhem leasingu anebo jeho

ekonomické Zivotnosti. Vi zavisi na kratSi datrvani.

Jednou ze zasad je zasada opatrnosti. Proto aktbudeame testovat dle IAS 36
Snizeni hodnoty aktiZtrata ze snizeni hodnoty vznikaApade, kdy je Zstatkova

hodnota aktiva vy$i, neZ jehostrg ziskatelnéastkd”. Dale se postupuje podle
mirgného IAS 36.

Najemce musi splnit poZzadavky IFRS 7 Fir@nnastroje: zvieejnovani a zviejnit

nasledujici informace tykajici se leasingu:

a) pro kazdou ifidu aktiv uvést ¢istou &etni hodnotu aktiv
k rozvahovému dni.
b) rozdil mezi budoucimi minimalnimi leasingovymi flami a jejich

sowasnou hodnotou k rozvahovému dni. Daleetdi jednotka

1 SRAMKOVA, A.; JANOUSKOVA, M.; VOIJA'KOVA, H. Mezinarodni standardycétniho
vykaznictvi — praktické aplikace (Aktualizovanéanjicgro etni obdobi 2009-2010pPraha:
INSTITUT CERTIFIKACE UCETNICH, a. s., 2009, str. 127.
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zveejiiuje celkovou hodnotu minimalnich leasingovych pdaltedatu
rozvahy a jejich satasnou hodnotu pro obdobi:
I. ne delSi nez jeden rok,
ii. delSi nez jeden rok a kratSi ne# |et,
iii. vice jak gt let.
c) podmiréné najemné, které je vykazané jako néklad v dar#old.
d) souhrn budoucich cekavanych minimalnich plateb
Z nevypovditelného leasingu, které budotetni jednotkou obdrzeny
z poskytnutych sub-leasifig (najata aktiva formou fin&niho
leasingu najemce prodava dal).
e) obecny popis vyznamnych leasingovych smluv, ktenskgtuje
nasledujici informace:
i. zaklad, podle kterého je stanovena vySe placeného
podmiréného najemného,
ii. existenci a podminky prodlouzeni nebo kupni opce a
eskal&ni dolozku,
iii. omezeni stanovena leasingovymi smlouvami, které
souviseji nap s dividendami, dodataym dluhem a

dalSim leasingem.

3.8.2 Finartni leasing z pozice pronajimatele
Predmet leasingu neni detni jednotkou (pronajimatelem) vykazovan v rozvaze

Hodnota aktiva je zohledna jako pohledavka &astce rovnajici séisté finareni

investici do leasingu.

Prijaté leasingové platby snizuji hodnotu pohledawkyjsou vykazovany jako

finan¢ni vynos.
Finartni leasing z pozice pronajimatelézeme rozdlit do dvou skupin:

a) prodejni typ leasingu (sales type lease),
b) ptimy typ leasingu (direct type lease).

20



add a) Prodejni typ leasingu

Predstavuje druh leasingu, kde na strpronajimatele stoji vyrobce nebo distributor,
ktery misto leasingu poskytuje také moznositmgho prodeje. Zna tedy vyrobni
naklady aktiva, naklady na jeho ifmeni a prodejni cenu. Vyrobci nebo prodejci

vznikaji diky finargnimu leasingu dva druhyipmau:

a) zisk nebo ztrata rovnajici se zisku nebo tsatplyvajici z gimého
prodeje aktiva, které jerpdmétem leasingu, ip bézné prodejni ceh
piicemz se zohladiji pripadné mnoZstevni nebo obchodni slevy, a

b) finan¢ni vynos (Urok) po dobu trvani leasingu.

Metody (Etovani prodejniho typu leasingu se odviji odsgbu @tovani prodeje na
splatky. V IAS 18 Vynosy je popsan igob Etovani zisk a ztrat ze splatkovych
prodeji (Sales Type Lease). Hotime o &chto metodach:

a) akrudlni metoda (Accrual Method), ktera v okamfkadeje vykazuje
zisky z prodeje,

b) splatkova metoda (Installment Method), ktera vyjazaisky
v zavislosti na vySifjatych splatek,

c) metoda Uhrady naklad(Cost Recovery Method), kterd vykazuje zisky
zprodeje az vdeh kdy pijaté splatky pevySi naklady u
prodavajicihd?.

add b) Primy typ leasingu

Piimy typ leasingu je pouzivan typickymi leasingovyspiol&nostmi. Aktivum je
témito leasingovymi spolmostmi pdizeno za Gelem pouziti do finatniho
leasingu. V pitb¢hu doby trvani leasingu jim plyne pouze fitahvynos ve form

aroki, nedosahuji vSak Zzadného prodejnihdistributorského zisku.

Patateni piimé naklady pro pronajimatele znamenaji nakladgrékisouviseji se

vstupem do leasinguiiRladem mohou byt zprastdkovatelské odsmy nebo pravni

12 KRUPOVA L. Mezinarodni standardycétniho vykaznictvi - Aplikace v podnikové praxvsta
k 1. 1. 2009Praha: VOX, 2009, str. 286.
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poplatky. Nejsou vykazovany ve vysledovce, ale @ajiise do hodnoty aktiva a jsou

postupr rozpousny ve forne odpisi po celou dobu leasingu.

Pronajimatel musi splnit pozadavky IFRS 7 Fiminnastroje: zv@jnovani a

zveaejnit nasledujici informace tykajici se leasingu:

a)

porovnani hrubé investice do leasingu na kor@tniiho obdobi a
souwasné hodnoty pohledavek z minimélnich leasingowletteb na
konci etniho obdobi. Dale musi bytetni jednotkou uvejnéna
hrubd investice do leasingu a &asnd hodnota pohledavek
z minimalnich leasingovych plateb na kongietniho obdobi, pro
kazdé z nasledujicich obdobi:

i. ne delSi nez jeden rok,

ii. delSi nez jeden rok a kratSi ne# |et,

iii. vice jak @t let.
nerealizovany finaimi vynos,
nezargdenou zbytkovou hodnotu fipadajici ve prosfh
pronajimatele,
kumulovanou hodnotu  opravnych  polozek k nedobytnym
pohledavkam z minimalnich leasingovych pohledavek,
podmirgné najemné uznané jako vynos v daném obdobi,

obecny popis vyznamnych leasingovych smluv u pioretgle.

3.9 Operativni leasing dle IAS 17 — LEASINGY

3.9.1 Operativni leasing z pozice najemce
Operativni leasing je charakteristicky tim, Ze \akth, které je pednmttem

operativniho leasinguigtava v rozvaze pronajimatele. Najemce evidujarigasé

platby jako naklad po celou dobu trvani leasingu.

Najemce prosednictvim operéniho leasingu ziska pravo k uzivani. Piedstavu,

muze se jednat o kratkodoby pronajem vozu, pronajencédd@skych prostor, kde je
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leasingova smlouva uz#ena na relativh kratkou dobu v porovnani s Zivotnosti

budovy. Poji&ni, udrzba atd. jsou zafidvany pronajimatelem.

Najemce musi splnit pozadavky IFRS 7 Firdnnastroje: zviejnovani a zviejnit

nasledujici informace tykajici se leasingu:

a) souhrn budoucich minimalnich leasingovych platelplymajicich
z nezruSitelného operativniho leasingu pro kazdéastedujicich
obdobi:
i. ne delSi nez jeden rok,
ii. delSi nez jeden rok a kratSi ne# |et,
iii. vice jak @t let.
b) souhrn budoucich ¢ekavanych minimalnich plateb, které budou
obdrzeny z nezruSitelného sub-leasingu na ko¥etiniho obdobi,
c) leasingové a sub-leasingové platby, které jsou n&Znjako naklad
v daném obdobi s od@nym vyislenim minimalnich leasingovych
plateb podmi#gného ndjemného a sub-leasingovych plateb,
d) obecny popis vyznamnych leasingovych smluv najemiepis
zahrnuje:
I. zaklad, na #&mz je stanoveno placené podsria
najemné,
ii. existenci a podminky prodlouzeni nebo kupni opce a
eskal&ni dolozku, a
iii. omezeni zahrnuta v leasingovych smlouvach, tykajici
se nap. dividendami, dodatmym dluhem a dalSiho

leasingu.

3.9.2 Operativni leasing z pozice pronajimatele
Aktivum, predmét leasingu, vykazuje pronajimatel v rozvaze. Jddea-o aktivum,

které se musi odepisovat, pronajimatel aktivum dgp po celou dobu trvani
leasingu. Pronajimatel s aktivem zachazi v sousslstandardy IAS 16 Pozemky,

budovy a z&zeni a IAS 38 Nehmotna aktiva. Na tato aktiva&e &iztahuji pravidla
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IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv. \fipad pronajmu nemovitosti bereme v Gvahu IAS

40 Investice do nemovitosti.

Najemce pravidekn plati pronajimateli najemné. VedlejSi naklady, ré&tenohou

vzniknout i uzavirani smlouvy, navySuji hodnotu pronajimanakiiva.

Pronajimatel musi splnit poZzadavky IFRS 7 Fi#mnnastroje: zu@jiovani a

zveaejnit nasledujici informace tykajici se leasingu:

a) souhrn budoucich minimalnich leasingovych platebplymajici
Z nevypo¥ditelného operativniho leasingu pro kazdé z nagieidu
obdobi:

i. ne delSi nez jeden rok,
ii. delSi nez jeden rok a kratSi ne |et,
iii. vice jak @t let.
b) celkové podmi&né najemné uznané jako vynos v daném obdobi,

c) obecny popis vyznamnych leasingovych smiuv proretgte.
3.10 Prodej a zgtny leasing

Podstatou z§iného leasingu je prodej aktiva a nasledny prondgmato aktiva. Tato
transakce se blizi svym smyslem ziskardiruna aktivum zde vystupuje jako zaruka.

Leasingové platby a prodejni cena jsou obvykleem# zavislé.

Vykazuje-li sjednany najem rysy finémiho leasingu, nejedna se o prodej. VSechna
rizika a ekonomické uzitky z vlastnictvi aktivastavaji u fivodniho vlastnika. Ten

jej bude nadale uzivat, odpisovat a vykazovat vane.

Z povahy zptného leasingu neni mozné vykazat zisk nebo zzgirodeje aktiva.

Najemci diky obdrzeni finamich prostedki vznikne dlouhodoby zavazek.

24



4 Prakticka ¢ast
4.1 Charakteristika u¢etni jednotky

PouZziti leasingu v praxi bych ¢ demonstrovat na firenOSTRA, spol. s r. 0. Tato
spole&nost je nej¢tSi obchodni organizaci s elektroinstalian materidlem
v jiho¢eském kraji. Vznik se datuje od roku 1. 1. 1995 sowasnosti ma jiz 15
pobaiek po Ceské Republice, vice nez 140 stalych &stmand, 5500 stalych
zakaznik a celkovy obrat cca 950 mil.cK

VSechny pob&ky jsou on-line propojeny a diky centrale virtuaprivatni si¢, je
spole&nost schopna ve velmi kratky chuthch dodat svym zakazriik veSkeré
zboZi z velmi Sirokého sortimentu vyrabkPracovnici spoltaosti jsou schopni
vyiidit objednavku jakéhokoli objemu a charakteru yetké elektroinstakni firmy,

ale takeé i pro samostatné stavebnikglektromontéry.

Spole&nost OSTRA, spol. sr. 0. je moderni a dynamickyraavijejici obchodni
firma. Jeji vedeni si je &omo, Ze dlouhodobé obchodni &dpy jsou vazané
na kvalitu prodavaného zbozi a technickou pomo@azdikim pfi ndkupu, instalaci
a servisu, rychlém wjzeni dodavek nahradnich dia samoiejmosti je zavashi

novinek a inovaci.

Pro spolénost je velmi dlezité udrzet si vysokou uroielogistickych sluzeb
(dodrzovani termiin pieprava objednaného zboZi na misto instalace), @jimhj
zakaznici byli spokojeni. Jako stabilni a fitia® silna firma je schopna nabidnout
svym odkratelim, ve vybranych objemnych zakazkach, velice lakalatebni

podminky.

Spole&nost disponuje bezkonkurém& Sirokym sortimentem zboZi na skéad je
schopna spolupracovat s vyznamnymi tuzemskymi aleahrantnimi vyrobci
elektromateridlu. Proto je nejvyhafjdi komplexni dodavatel elektromaterialu na
rozsahlé a dlouhodobé zakazky.
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Jejich sortiment zahrnuji n#klad kabely, swtelné zdroje, svitidla, rozvade,
jisténi, pristroje, spingée a zasuvky, uloZzny materidl, spojovaci materiaphné

systémy, motory, transformatorygfici pristroje, baterie, domaci telefony atd.

Spole&nost provadi interni kurzy ale i &né kurzy. Pro své zafstnance otevira
kurzy nap.: vycvik v ISO systémech spdleosti, legislativa v oboru elektro, prace
s firemnim informanim systémem MBS-Dynamics Navigion ale také i naaé
obchodni dovednosti a vedeni lidi, komugikiaa manazerské dovednosti, Internet —
tvorba webovych stranek a dalSi témata. Pro jedetla malé skupiny iad
verejnosti, firem, instituci poskytuje n&apSkoleni reviznich technik projektovani
silnoproudych a slaboproudych rozvods CAD aplikacich, legislativa v oboru

elektro a ve stavebnictvi a jiné

Osobni odbr prevazuje u drobnych elektromoniéa stavebnik U spol€nosti,
které realizuji velké zakazky &asto spolupracuji s OSTRA, spol. sr. 0., je jim
nabizena sluzba odvozu na mistdemi (do objektu, kde se zbozi dale zpracovava) a
tato sluzba je velmi vyuzivana. ProtoZe bychom tatistikach ¢eskobudjovické
pobaiky mohli najit, Ze jeji odbyt neustale roste a tlavhé v objemrjSich
dodavkach, firma se rozhodila, Ze zakoupi novy raotal. V praxi to bude
znamenat, Ze spdaieost bude moci nabidnout sluzbu rozvozu i dalSiejemom

velmi vyznamnym odérateiim, pravidelnym zakaznikn.
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Obrazek 1: Organigram spol&nosti OSTRA, spol. sr. ¢

Nakup, odbyt
(kabely)

Nakup odbyt
(svitidla.rozvadece)

Nikup odbyt
(ulozny material

Obchodnioddeéleni

Nakup, nabidky ‘

b
/r\

Obchodni zastupce
Vedeni spole¢nosti Utetni oddleni ‘
Fakturace ‘
Vedouci skladu
Sklad
Piijem zbozi
\ Dispecer
Ridi¢
Reklamace,
oradenstvi
Ostatni p
Technickapodpora
IT

-

2




4.2 Leasingova smlouva a splatkovy kalendta

Spole&nost OSTRA, spol. sr. 0. si u leasingové sgrmbsti sjednala finami leasing.

Predmétem leasingové smlouvy je uzitkové vozidlo &waFord, ktery ma najemce

v prondjmu od 20. 1. 2006. Smlouva byla ueaa zadchto platebnich podminek:

Tabulka 2: Platebni podminky

bez DPH 400 000 K]
Kupni cena DPH 19 % 76 000 K
celkem 476 000 K
bez DPH 160 000 K
?iﬂgtﬁicfe(ég % DPH 19 % 30 400 K
celkem 192 000 K
bez DPH 1500 K
Finareni sluzby |DPH 19 % 285 K
celkem 1785K
Doba trvani leasingu 60dwial
Patet leasingovych splatek 60
Zustatkova hodnota 1 000K

Zdroj: leasingova smlouva, vlastni Uprava.

Jako platce si d¥e uplatnit DPH na vstupu ve vysi 76 00@. Khkontace neboli

mimoradna (nultd) leasingova splatka podléha DPH a jnigelnym plgnim.

V platebnich podminkach je stanoven poplatek zanfim sluzby. Splatky jsou

hrazeny nisicné a rovnongrné. Zastatkova hodnota, za kterou bude majetek po

skorteni leasingu odkoupen, je 1 000 Bez DPH.

Leasingova spotmost automaticky sjednava u vozidla havarijni p&jisa povinné

rucéeni.

28



Tabulka 3: Udaje o pojistni

. Rocni sazba . T
Pojiseni (v Ke) Podminky pojigni
G ) spolut&ast 10 %, min. 10 000K
Havarijni pojiséni 10 480 zabezpeeni vozidla: imobilizer
limit na vécné Skody a usly zisk 35 mil.
Povinné rgeni 7 089 K¢/limit na Skody na zdravi a usmrcenim
mil. K¢&; uZiti vozidla: normalni

35

Dtj. 2,62 % ze 400 000K
2) stanoveno dle ccm

Soutasti leasingové smlouvy je protokol d#edani a pevzeti gednetu leasingu,

vSeobecné obchodni podminky a tou dkg#itejSi casti je splatkovy kalenda
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Tabulka 4: Splatkovy kalendaf pro rok 2006 (v K¢)

Datum Splatka Finaéni sluzba N o
Pa. 9 Havarijni Povinné .
spl. ;I?]?;u ) ) pojiseni ru¢eni K dhract
zaklad das | DPH 19 % | zaklad dan| DPH 19 %

0 20.1.200 160 000,0 30 400,0, 0,0 0,4 0,0 0,0 190 400,0
1 20.1.2004 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|3 5904 9 380,9
2 1.2.200§ 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|3 5904 9380,9
3 1.3.2008 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|]3 5904 9 380,9
4 1.4.200§ 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|]3 5904 9 380,9
5 1.5.200 5153,0 979,1 1500,0 285, 873|]3 590,4 9 380,9
6 1.6.200§ 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|]3 5904 9 380,9
7 1.7.200 5153,0 979,1 1500,0 285,9 873|]3 590,4 9 380,9
8 1.8.200 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|]3 590,44 9 380,9
9 1.9.200§ 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|3 5904 9380,9
10 1.10.2006 5 153,0 979,1 1500,0 285,9 873|]3 590,4 9 380,9
11 1.11.2006 5153,0 979,1 1500,0 285,90 873|3 5904 9 380,9
12 1.12.2006 5 153,0 979,1 1500,0 285,90 873|]3 590,4 9 380,9
Celkem 221 836,0 42 148,8 18 000,p 3420,0 048D,0 7 085,0 302 971

Pozn.: Matematicky zaokrouhleno.

Zdroj: Splatkovy kalendavlastni Uprava.

V prvnim roce leasingu je uhrazena nultd splatka, aikontace a zaroieprvni
splatka. VySe akontace se odviji od ndjemcem vyhraprocenta z gizovaci ceny.
V tomto gipact bylo vybrano 40 % z gizovaci ceny, tj. 160 000 K(s DPH
190 400 K). K tomu nalezi koeficient — 1,2882 %, ktery pa&gobeni s gzovaci
hodnotou majetku udavaésicni splatku. Sotasti nesicnich splatek jsou hodnoty
pojisni a finarkni sluzby a tak dostavantéstku k uhraél Vyse r@niho pojiséni a

financni sluzby je uvedena ve splatkovém kalénda
Ze zakona o dani zidané hodnoty vyplyva, Ze pokud ma najemce povinnos

odkoupit gedmt leasingu, sazba darz pidané hodnoty bude odpovidat dani

uréené ve splatkovém kalenda to po celou dobu trvani leasingu.
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| kdyZ v roce 2010 nastala Zma sazby DPH z 19 % na 20 %, stale bud#taoo
s 19 %.

Podle § 51 odst. 1 pism. d) ZDP, v platnéranzije poji§’ovacicinnost osvobozena
od dag bez naroku na odget dar, tzn. Ze u havarijniho poji8ti a povinného

ruéeni neni povinnostifznavat a odvaid dai z pridané hodnoty.

4.3 Leasing podleCUS

Splatkovy kalendé& stanovil, Zze splatky jsou pevné. Z tohotd@avadu budou
zalttované operace spojené pouze s prvnim rokem (roR)29 detni gipady, které
souviseji s naslednym odkupem majetkiusgonteni leasingu. V letech 2007 — 2010
by byly &etni kroky acastky shodné, proto jim nebude&nevana pozornost.
Hodnoty pro dtovani jednotlivych operaci vychazeji #edchozi tabulky
4: Splatkovy kalenddpro rok 2006 (v K).

4.3.1 Wtovani u pronajimatele majetku
Akontace a fjaté nigjemné musi podléhat rezintasoveho rozliSeni, tedy aby

ndjemné bylo zahrnuto do nakiade wcné acasové souvislosti po dobu ngjmu.
V tomto pipadt pouzijeme Get 384 — Vynosy f#Stich obdobi. Hodnoty pouzité

v nasledujicim &tovani vychazeji ze splatkoveho kalereda

Uéetni piredpisy v lednu roku 2006

\ Pcfadi\ Popis @etniho gipadu K¢é MD D
1 FAP za péizeni gredmetu leasingu
cena bez dan 400 000,00 042
DPH 19 % 76 000,00 343
cena s dani 476 000,00 321
2 o L
VBU uhrada EAP za [Fzeni 476 000,00 321 221
prednetu leasingu
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3 | Zatazeni automobilu do uzivani | 400 000,00 022 042

4 Predpis prvni zvysené splatky:
cena bez dan 160 000,00 384
DPH 19 % 30 400,00 343
cena s dani 190 400,00 311

S Predpis prvni splatky:

cena bez dan 5 153,00 384
DPH 19 % 979,07 343
cena s dani 6 132,07 311

6 Predpis finakni sluzby:

cena bez dan 1 500,00 384
DPH 19 % 285,00 343
cena s dani 1 785,00 311
7 rI.:jéedpls havarijniho poj. a povin. 1 463,70 311 384
E | Uhrada leasingové splatky |199780,77 221 | 311

V roce 2006 bude na splatkach celkem uhrazeno (b&#£H):

akontace + splatka + fin. sluzby  + havarij. poj. + povinné ré. = splatky

160 000 +5153*12  + 1500*12 + 873,3*12 + 590,4*12 = 257 400 K

Za celou dobu trvani bude ndjemcem pronajimateli zalaceno (bez DPH):

Zde je vypaget jednoduchy, protoZze po celou dobu jsou splattynontrné a
nentnné. Splatky v roce 2006 bez akontace jsou 97 40ITKto hodnota musi byt
vynasobenaifslusnym pétem let, po ktery leasing trva, v tomtéigact nasobime
pétkrdt a picteme jiz zmignou akontaci. Spobtmost zaplati pronajimateli za

automobil pdizovany formou leasingu celkem (bez DPH):
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160 000 + 97 401 * 5 847 005 K

Koeficient navysSeni dostaneme, pokud &yde koné€nou ¢astku leasingu bez DPH

a pdizovaci cenou majetku bez DPH. V tomidpgad vychazi 1,62.

Pronajimatel ma majetek ve svém vlastnictvi a riikiea odpisovani uplatije on.
Uvedeny pednit leasingu nalezi podl€US do 2. odpisové skupiny a bude
odepisovan lineagnpo dobu 5 let. Rimiho odpisu dosdhneme Wenim pdizovaci
ceny fedmetu leasingu a pdem let Zivotnosti:

400 000 /5 =80 000K

Mésic¢ni odpis =80 000/ 12 = 6 666, 6 K

| Patadi| Popis @etniho pipadu | k& | MDD | D |

9 [Rani odpis [ 80000,000 551 | 082 |

Casové rozliseni na konci roku 2006
Casové rozlideni ziskamedsenim vSecleastek najemného, které bude pronajimatel
v prab¢hu pronajmu po najemci vyZzadovat (nebude Zepw DPH, které si ndjemce
bude narokovat)Casové rozlieni se provede podle doby trvani lgasii kazdém
Gcetnim obdobi (#sic) Ize uplatnit titast najemného, ktergipada na danécetni
obdobi z celkového obdobi trvani najmu.
1) c¢asove rozliSeni akontace
- vypcet: akontace bez DPH / doba trvani najmuésiich
160 000 / 60 = 2 666,67dmesic
- hodnota rénihoc¢asového rozliSeni akontace: 2 666,67 * 12 = 32K300
2) casové rozliSeni splatek (splatky, figansluzby) a&asové rozliSeni pojidhi
- vypccet: splatky celkem / doba trvani ndjmu ¥sitich
399 180/ 60 = 6 653 #Hmesic
— hodnota rénihoc¢asového rozliSeni splatek: 6 653 * 12 = 79 836 K

- vypccet: (havarijni pojidini + povinné rdeni) / doba trvani ndjmu véasicich
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- 87825/60=1463,75K
— hodnota rénihoc¢asového rozliSeni pojisti: 1 463,75 * 12 = 17 565K

110 | Casové rozliseni akontace | 32000,000 384 | 602 |
|11 | Casové rozliseni splatek | 7983600 384 | 602 |
12 ﬁjeésove rozliSeni havar. poj. a pov. 17 565.00 384 379
Uhrada pojistného pojisvne:

113 | Uhrada pojigni poji&ovne | 17565,00] 379 221

V nésledujicich letech (2007 — 2010) bude postugztyy. VZdy na z&atku nesice
bude zattovan gedpis k uhrad splatky, finani sluzby a pojistného a nasleduje

Uhrada od najemce. Kazdy rok tedy budets DPH gedepsano 112 57@K

Finartni sluzby vyjdou rén¢ na 18 000 K.

Najemce bude pronajimateli platit kazdy rok havengojiseni ve vysi 10 480 K a

7 085 K& na povinné réeni a pronajimatel ho poukaze ptgigne, se kterou bylo
pojistni uzaveno.

Pronajimatel budeipdnét leasingu odepisovat a to ve vysi 80 00Drkcné.

Na konci kazdého roku bude provedetasové rozliSeni akontace, splatek a

pojistni, jak bylo vySe uvedeno.

Radné ukorteni leasingu

Dnem 21. 1. 2011 kai leasingova smlouva a s tim jsou spojedétri operace.
Dojde ke zndn¢ vlastnickych vztah. Pronajimatel musiipdnét leasingu vyadit ze
své majetkové evidence ve vysifgovaci ceny. Poté pronajimatel odprodédoret
najemci a to ve vysi, kterd je uvedena v leasingavdou (v tomto ffipack se
jedna o 1 000 Kbez DPH).
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| Patadi| Popis @etniho pipadu Ke | MD | D |
|14 | vyrazeni pednetu z evidence | 400000,00 082 | 022 |
15 FAV na prodej pedn¥tu leasingu:
cena bez dan 1 000,00 641
DPH 19 % 190,00 343
cena s dani 1 190,00 311
116 | Uhrada FAV najemcem 1190,000 221 311

Obrazek 2: Schéma dtovani pronajmu v lednu roku 2006 a¢asoveho rozliSeni

za rok 2006

MD 042 - Pizovany DHM D

1) 400 000,003) 400 000,00

MD 082 - Opravky k SMV D
9) 80 000,00

MD 311 - Pohledavky D

4) 190 400,008) 199 780,77

5) 6 132,07

6) 1 785,0(

7) 1 463,70

MD 343 - D& z pridané hod. D

1) 76 000,004) 30 400,00
5) 979,07
6) 285,00
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MD 022 - SMV D
3) 400 ooo,oT
MD 221 - Bankovni dty D
8) 199 780,772) 476 000,00
13) 17 565,00
MD 321 - Zavazky D
2) 476 ooo,oT 1) 476 000,00
MD 379 - Jiné zavazky D
13) 17 565,0T 12) 17 565,00



MD 384 - Vynosy fistich obd. D MD 551 - Odpisy D

10) 32 000,004) 160 000,00 9) 80 000,0
11) 79 836,005) 5 153,00
12) 17 565,006) 1 500,00
7) 1 463,70
MD 602 - Trzby za prod. sluzeb D
10) 32 000,00
11) 79 836,00

4.3.2 Wtovani pronajmu u ndjemce
Abychom zajistili, Ze najemné bude zahrnuto do adklve wcné a casove

souvislosti po dobu najmu, pouZijeme&eti 381 — Naklady ifiStich obdobi. Postupy
vypoéta pro casové rozliSeni prvni zvySené splatky, prvni spldtidy jiz uvedeny,

tudiz nebudou opakovany.

Uéetni piredpisy v lednu roku 2006

| Pa“ad|'| Popis @etniho gipadu K¢ MD D
1 Predpis prvni zvySené splatky:
cena bez dan 160 000,00 381
DPH 19 % 30 400,00 343
cena s dani 190 400,00 321

2 Predpis prvni splatky:

cena bez dan 5 153,00 381
DPH 19 % 979,07 343
cena s dani 6 132,07 321

3 Predpis finadni sluzby:

cena bez dan 1 500,00 381
DPH 19 % 285,00 343
cena s dani 1 785,00 321
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4 zgdpls havarijniho poj. a povin. 1 463,70 381 321
5 | Uhrada leasingové splatky 199780,77 321 221
Casové rozliseni na konci roku 2006

| Patadi| Popis @etniho pipadu | k& | MDD | D |
|6 |Casové rozliseni akontace | 32000,000 518 | 381 |
17 | Casové rozliseni splatek | 79836l00 518 | 381 |
8 ﬁjaésove rozliSeni havar. poj. a poy. 17 565,00 518 381

Postup v dalSich rocich pronajmu bude stejnycaBkem kazdého #sice bude
zalttovan gedpis k uhradl splatky a pojistného. Poté ho najemce uhradi
z bankovniho &u. Podle splatkového kalengakazdy rok najemce bude muset
uhradit 112 570 K (v&. DPH).

Pronajimatel obdrzi kazdy rok 10 48 Ka havarijni pojigii a 7 085 K na
povinné réeni, v uhrnu 17 565 K

Najemce pedmet financniho leasingu neodepisuje, protoZe pronajimateimagetek
ve svém vlastnictvi a tak nese naklady na odeprdaa

Konec roku s seboufimasi operace spojenééasovym rozliSenim akontace a

splatek.

Radné ukorteni leasingu
Smlouva stanovuje, Ze 21. 1. 2011 dochéazi k z8eiksingové smlouvy. @sledkem
je zmeéna vlastnickych vztah Najemce odkoupi ipdntt leasingu za i@dem

dohodnutou cenu, tedy 1 000¢ kbez DPH. V tomto fipact je cena nizSi nez
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40 000 K a jedna se o nakup drobného hmotného majetkuy Ki&tujeme na

nakladovy det 501.

| Pcfadi\ Popis @etniho gipadu

9 FAP na nakup fednttu leasingu:

cena bez dan

1 000,00 501

DPH 19 % 190,00 343
cena s dani 1 190,00 321
110 | Unhrada FAP 1 190,00 321 221

Obrazek 3: Schéma dtovani pronajmu v lednu roku 2006 a¢asového rozliSeni

za rok 2006

MD 221 - Bankovni &ty

5)

MD 343 - Da z pridané hod.

199 780,77

1) 30 400,0
2) 979,0
3) 285,0

MD 518 — Ostatni sluzby

6) 32 000,0
7) 79 836,0
8) 17 565,0

MD 321 - Zavazky D
5) 199 780,771) 190 400,00

2) 6 132,07

3) 1 785,00

4) 1 463,70
MD 381 - Naklady pstich obd. D
1) 160 000,006) 32 000,00
2) 5153,007) 79 836,00
3) 1500,008) 17 565,00
4) 1 463,7(




4.4 Leasing podle IAS/IFRS

Vypocéty a zadtovani leasingu podle Mezinarodnicketnich standaid budou
vychazet z dat uvedenych v: Tabulka 2: Platebninpokly, Tabulka 3: Udaje o
pojistni, Tabulka 4: Splatkovy kalenidaro rok 2006 (v K).

Nejdiive je nutné stanovit, zda se opravdu jedna o &mareasing. Jednou
z podminek je, Ze se mugiepést vlastnictvi aktiva na ndjemce az na kon@maj
doby a doba leasingu musi byt sjednana na podst&tst ekonomické Zivotnosti
aktiva. Dale musi byt zaji&to, aby vypoétena sotiasnd hodnota minimalnich
leasingovych plateb byla srovnatelna s realnou btminpronajimaného aktiva. Musi
byt splrén pozadavek, aby patnmezi dobou leasingu a dobou zivotnosti b§tSv
nez 90 %. Pronajem je klasifikovan jako figahv piipack, kdyZz mezi dastniky
leasingu dochazi kipvodu dilezitych rizik a odmin, které vychazeji z vlastnictvi

prednttu leasingu.

4.4.1 Néjemce majetku
Jest pred zadtovanim gedmetu finantniho leasingu f@dchéazi vypéty, které musi

byt provedeny, aby byly spiny poZadavky, které se vztahuji na IAS 17 — Leasing

Podle nasi leasingové smlouvy trva leasigglet a doba Zivotnosti automobilu je
také @t let. Znamena to tedy, Ze pdnmezi dobou leasingu a dobou Zivotnosti je
100 %. Mizeme tento leasing klasifikovat jako firgzun

I.  Vypocet sowasné hodnoty splatek
Najemce nema informace pro vyed implicitni arokové miry leasingu. V tom
piipadt bude pouzita irastkova vymjc¢ni arokova mira. Udava, jakou urokovou

miru by zaplatil za podobny leasing, anebo kdyhyrsstedky vypijcil v bance. Pro
vypoacet sodasné hodnoty splatek bude pouzita Grokova miraySeh0 %.
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vzorec: SH = P.
A+

SH — sodasna hodnota

P — leasingova splatka

i — Grokova mira

n — paet plateb
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Tabulka 5: Soutasné hodnoty splatek (v K)

Mésicni Soufasna
Datum . hodnota
splatka .
splatky

20.1.2006 160 000 160 000
20.1.2006 6 653 6 653
1.2.2006 6 653 6 598
1.3.2006 6 653 6 543
1.4.2006 6 653 6 489
1.5.2006 6 653 6 436
1.6.2006 6 653 6 383
1.7.2006 6 653 6 330
1.8.2006 6 653 6 278
1.9.2006 6 653 6 226
1.10.2006 6 653 6174
1.11.2006 6 653 6 123
1.12.2006 6 653 6 073
1.1.2007 6 653 6 022
1.2.2007 6 653 5973
1.3.2007 6 653 5923
1.4.2007 6 653 5874
1.5.2007 6 653 5 826
1.6.2007 6 653 5778
1.7.2007 6 653 5730
1.8.2007 6 653 5682
1.9.2007 6 653 5636
1.10.2007 6 653 5589
1.11.2007 6 653 5543
1.12.2007 6 653 5 497
1.1.2008 6 653 5452
1.2.2008 6 653 5 406
1.3.2008 6 653 5362
1.4.2008 6 653 5317
1.5.2008 6 653 5274
1.6.2008 6 653 5230

Zdroj: Na zaklad vlastnich vypétu a dat.
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Mésieni Sowasna

Datum . hodnota

splatka .

splatky
1.7.2008 6 653 5187
1.8.2008 6 653 5144
1.9.2008 6 653 5101
1.10.2008 6 653 5 059
1.11.2008 6 653 5017
1.12.2008 6 653 4976
1.1.2009 6 653 4935
1.2.2009 6 653 4 894
1.3.2009 6 653 4 854
1.4.2009 6 653 4813
1.5.2009 6 653 4774
1.6.2009 6 653 4734
1.7.2009 6 653 4 695
1.8.2009 6 653 4 656
1.9.2009 6 653 4618
1.10.2009 6 653 4 580
1.11.2009 6 653 4542
1.12.2009 6 653 4 504
1.1.2010 6 653 4 467
1.2.2010 6 653 4430
1.3.2010 6 653 4 394
1.4.2010 6 653 4 357
1.5.2010 6 653 4321
1.6.2010 6 653 4 285
1.7.2010 6 653 4 250
1.8.2010 6 653 4215
1.9.2010 6 653 4180
1.10.2010 6 653 4146
1.11.2010 6 653 4111
1.12.2010 6 653 4077
Celkem 475 735




Pozn.: Mési¢ni splatka zahrnuje samotnou splatku (5 183 a&droky neboli finatni
sluzby (1 500 K). Sowasti nejsou tzv. refundované naklady (pejist

Tabulka 6: Suma sowasnych hodnot (v K)

Rok Suma
2006 236 305
2007 69 072
2008 62 525
2009 56 599
2010 51 234

Zdroj: Na zaklad vlastnich vypétu a dat.

Musi byt stanovena fair value majetku. Ta bylanodpovidat cenaktiva, ktera je
dosazitelna za obvyklych podminek na trhu. V tomitipact je automobil na trhu
dostupny v cetqi400 000 K + 90 000 K za finargni sluzby. Pomoci diskontovani je
zZjiSténa sodasna hodnota a musi byt porovnana s fair valuetkuaje

475735 X 490000
Aktivum i zavazek je ocem ve fair value majetku, pokud je nizZSi nez smna
hodnota minimalnich leasingovych plateb. Z toholyy@, Ze v naSem ffpact bude

aktivum a zavazek océn ve vysi 475 735 K

Pokud by byl od leasingové spétesti pozadovan poplatek za poskytnuti sluzby,
byl by také diskontovan.

Pouze splatky dlouhodobého zavazku tykajici se mdktiva, budou &ovany jako

snizeni dlouhodobého zavazku z leasingu. Splatldobuozaleny mezi Uhradu

umoru dlouhodobého zavazkudasow prislusného uroku.
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II.  Urok

Hledame takovou urokovou miru, kterou je nutné alidkvat splatky, aby se suma
rovnala 475 735 K Akontace a prvni splatka nesmi byt zahrnuty katisovani,
protoze byly zaplaceny na §ku leasingu.

Metodou iterace (numerick&Seni metodou pokusu a omylu) byla nalezeairo

arokova mira i = 8,363 %. Touto metodou neni madweahnout fesné hodnoty.

Aby mohlo byt aktivum definovano jako aktivum podiéezinarodnich &etnich

Tabulka 7: VySe uroki (v K¢)

Rok Zavazek Splatka Urok Umor
zavazku
Rok 2006 475 735 160 000 0 160 000
315 735 79 836 26 405 53431
Rok 2007| 262 304 79 836 21 936 57 900
Rok 2008| 204 404 79 836 17 094 62 742
Rok 2009| 141663 79 836 11 847 67 989
Rok 2010 73674 79 836 6 161 73 674
Celkem 83444 475 735

Zdroj: Na zéklagvlastnich vypéta a dat.

Uétovani leasingu

standard, musi spiovat tyto pozZadavky:

NaSe aktivum toto splije a najemce fZe tovat o odpisech. Najaté aktivum je

budouci ekonomicky progph poplyne do podniku,

aktivum je spolehli¥ ocenitelné.

odepisovano jako jakékoli jiné aktivum, které jedpikem vyuzivano.
Ro¢ni odpisy: 475 735/5 =95 14K
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Uéetni piredpisy najemce

| Patadi| Popis @etniho pipadu KEMD | MD | D |
| 1 | Za'azeni do rozvahy 475 535,0b fizeni \ zavazek |
2 |2006 - odpisy 95147,00 N - odpisy opravky
3 Spléatka za rok 2006:

zavazek 213 431,00 zavazek

arok 26 405,00 N - Grok

pojisteni 17 565,00 | N - pojishi

DPH 40 551,89 DPH

celkem 297 952,89 penize
|4 | 2007 - odpisy 95 147,0d N - odpisil opravky
S Splatka za rok 2007:

zavazek 57 900,00 zavazek

arok 21 936,00 N - Urok

pojiseni 17 565,00 | N - pojishi

DPH 11 001,00 DPH

celkem 108 402,00 penize
16 |2008 - odpisy 95147,000 N - odpisy opravky|
7 Splatka za rok 2008:

zavazek 62 742,00 zavazek

arok 17 094,00 N - Grok

pojiseni 17 565,00 | N - pojishi

DPH 11 920,98 DPH

celkem 109 321,98 penize
18 [2009 - odpisy 95147,000 N-odpisy  opravky
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9 Splatka za rok 2009:
zavazek 67 989,00 zavazek
arok 11 847,00 N - Urok
pojisteni 17 565,00 | N - pojishi
DPH 12 917,91 DPH
celkem 110 318,91 penize
110 |2010 - odpisy 95147,000 N - odpisy opravky|
11 Splatka za rok 2010:
zavazek 73 674,00 zavazek
arok 6 161,00 N - arok
pojiseni 17 565,00 | N - pojishi
DPH 13 998,06 DPH
celkem 111 398,06 penize
Obrazek 4: Schéma dtovani pronajmu u najemce
MD Opravky D MD Stroje a #&eni D
2) 95 147,00 1) 475 735,0
4) 95 147,00
6) 95 147,00
8) 95 147,00
10) 95 147,00
MD Penize D MD Zavazky D
3) 297 952,89 3) 213 431,001) 475 735,00
5) 108 402,00 5) 57 900,0(
7) 109 321,98 7) 62 742,0(
9) 110 318,91 9) 67 989,0(
11) 111 398,06 11) 73 674,0(
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MD DPH D MD N - pojigtni D

3) 40551,8 3) 17 565,0
5) 11 001,0 5) 17 565,0
7) 11 920,9 7) 17 565,0
9) 12 917,9 9) 17 565,0
11) 13 998,0 11) 17 565,0
MD N - odpisy D MD N - Uroky D
2) 95 147,0( 3) 26 405,0(
4) 95 147,0( 5) 21 936,0(
6) 95 147,0( 7) 17 094,0(
8) 95 147,0( 9) 11 847,0(
10) 95 147,0( 11) 6 161,00

4.4.2 Pronajimatel majetku

Z pohledu pronajimatele je pronajmuti nefsriho aktiva formou finamiho
prondjmu podobné jako poskytnuti dlouhodobéhéruivle nutné oddit hodnotu
pohledavky a hodnotu uréak

Celkovy vynos pronajimatele z finariho leasingu je den rozdilem hrubé investice

do leasingu &isté investice do leasingu.

Hruba investice do leasingu
HI =3 minimalni leasingové platby + nezéema zbytkova hodnota
Minimalni leasingové platby zahrnuji sumu akontaaelkovych splatek leasingu po
celou dobu trvani pronajmugdmnmétu leasingu. V tomtofifjpadct se budou minimalni
leasingové platby rovnat hodgdi59 180 K.

Nezardena zbytkova hodnota je ve vzorci zahrnuta poutmn pipadt, kdyz je
majetek po ska¥eni doby pronajmu navracen pronajimateli. Nes=mé zbytkova
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hodnota tedy vykazuje hodnotu @.K
HI = 559 180 + 0 = 559 180K

Cista investice do leasingu

Cistou investici do leasingu ziskame pomoci diskeéd hrubé investice do
leasingu Urokovou mirou.

Urok

Hledame takovou urokovou miru, kterou je nutné aligkvat splatky, aby se suma
rovnala 475 735 K Akontace a prvni splatka nesmi byt zahrnuty katisovani,
protoze byly zaplaceny na §ku leasingu.

Metodou iterace (numericki&Seni metodou pokusu a omylu) byla nalezegairo

arokova mira i = 8,363 %. Touto metodou neni madweahnout fesné hodnoty.

Tabulka 8: VySe uroki (v K¢)

Rok Zavazek Splatka Urok Umor
zavazku
Rok 2006 475 735 160 000 0 160 000
315 735 79 836 26 405 53431
Rok 2007| 262 304 79 836 21 936 57 900
Rok 2008| 204 404 79 836 17 094 62 742
Rok 2009| 141663 79 836 11 847 67 989
Rok 2010 73674 79 836 6 161 73 674
Celkem 83444 475 735

Zdroj: Na zaklad vlastnich vypétia a dat.
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V.

W

Uétovani leasingu

cetni predpisy pronajimatele

| Patadi| Popis @etniho gipadu | K¢ | MD | D |

| 1 | Nakup aktiva | 475 735,0d izeni \ penize |

|2 |Za(:étek najmu aktiva | 475 735,0¢ pohledévka fizamni |

3 Splatka za rok 2006:
pohledavka 213 431,00 pohledavka
vynos 26 405,00 V - trok
DPH 40 551,89 DPH
celkem 280 387,89 penize

4 Splatka za rok 2007:
pohledavka 57 900,00 pohledavka
arok 21 936,00 V - arok
DPH 11 001,00 DPH
celkem 90 837,00 penize

S Splatka za rok 2008:
pohledavka 62 742,00 pohledavka
arok 17 094,00 V - arok
DPH 11 920,98 DPH
celkem 91 756,98 penize

6 Splatka za rok 2009:
pohledavka 67 988,75 pohledavka
arok 11 847,00 V - (rok
DPH 12 917,86 DPH
celkem 92 753,61 penize
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7 Splatka za rok 2010:
pohledavka 73 674,00 pohledavka
arok 6 161,00 V - drok
DPH 13 998,06 DPH
celkem 93 833,06 penize

Obrazek 5: Schéma dtovani pronajmu u pronajimatele

MD Stroje a Z&eni D MD Penize D
1) 475 735,0T 2) 475 735,00 3) 280 387,891) 475 735,00
4) 90 837,0
5) 91 756,9
6) 92 753,6
7) 93 833,0
MD Pohledavky D MD DPH D
2) 475 735,003) 213 431,00 3) 40 551,89
4) 57 900,00 4) 11 001,00
5) 62 742,00 5) 11 920,98
6) 67 988,75 6) 12 917,86
7) 73 674,00 7) 13 998,06
MD V - Urok D
3) 26 405,00
4) 21 936,00
5) 17 094,00
6) 11 847,00
7) 6 161,00
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K leasingu je pronajimatelem automaticky sjednavaaarijni pojisni a povinné

ru¢eni. Pronajimatel je pouze zpihestkovatel poji&ni a ma wci najemci

pohledavku a &i pojistovre zavazek.

| Pcfadi\ Popis @etniho gipadu K¢e MD D
1) Predpis pojistného 2006 - pohledavka za zavazek za
87 825 L s
2010 najemcem | pojistovnou
2 i .. 7
) U,h_rada pojistného 87 825 penize pohledavka
najemcem
3 - . 7
) Uhf??'a pvoustneho 87 825 zavazek penize
pojistovne
Obrazek 6: Schéma dtovani pojistného u pronajimatele
MD Penize D MD Pohledavky D

2) 87825,01)3) 87 825,00

MD Zavazky D
3) 87 825,01) 1) 87 825,00

4.5 Ketni vykazy dleCUS a IFRS

Obréazek 7: Ueetni vykazy najemce podlaCUS

1) 87 825,0? 2) 87 825,00

Vykaz zisku a ztrat 2006 Rozvaha 2006
Akontace 32 000,00 DPH 21 248,84 VH 06 -129 401,00
Splatky 79 836,00 Zavazky 150 649,84
Pojiseni 17 565,00 ¥ 21 248,84 % 21 248,84
> 129 401,00
VH -129 401,00
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Vykaz zisku a ztrat 2007

Akontace 32 000,00
Splatky 79 836,00
Pojiseni 17 565,0(
> 129 401,0(
VH -129 401,00

Vykaz zisku a ztrat 2008

Akontace 32 000,00
Splatky 79 836,00
Pojis&ni 17 565,00
y 129 401,0(
VH -129 401,00

Vykaz zisku a ztrat 2009

Akontace 32 000,00
Splatky 79 836,00
Pojis&ni 17 565,00
Y 129 401,0(
VH -129 401,00

Vykaz zisku a ztrat 2010

Akontace 32 000,00
Splatky 79 836,00
Pojis&ni 17 565,00
Y 129 401,0(
VH -129 401,00

Rozvaha 2007

DPH 42 497,68 VH 06 -129 401,00

VH 07 -129 401,00

Zavazky 301 299,68

> 42 497,68 Y. 42 497,68
Rozvaha 2008

DPH 63 746,52 VH 06 -129 401,00

VH 07 -129 401,00

VH 08 -129 401,00

Zavazky 451 949,52

> 63 746,52 % 63 746,52
Rozvaha 2009

DPH 84 995,36 VH 06 -129 401,00

VH 07 -129 401,00

VH 08 -129 401,00

VH 09 -129 401,00

Zavazky 602 599,36

> 84 995,36 Y. 84 995,36
Rozvaha 2010

DPH 106 244,20 VH 06 -129 401,00

VH 07 -129 401,00

VH 08 -129 401,00

VH 09 -129 401,00

VH 10 -129 401,00

Zavazky 753 249,20

> 106 244,203 106 244,20
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Obréazek 8: Uketni vykazy najemce podle IFRS

Vykaz zisku a ztrat 2006

Odpisy 95 147,00
Uroky 26 405,0(
Pojiseni 17 565,00
)3 139 117,00
VH -139 117,00
Vykaz zisku a ztrat 2007
Odpisy 95 147,00
Uroky 21 936,0(
Pojis&ni 17 565,00Q
> 134 648,00
VH -134 648,00
Vykaz zisku a ztrat 2008
Odpisy 95 147,00
Uroky 17 094,00
Pojis&ni 17 565,0Q
> 129 806,00
VH -129 806,00
Vykaz zisku a ztrat 2009
Odpisy 95 147,00
Uroky 11 847,0(
Pojisgni 17 565,00
Y 124 559,00
VH -124 559,00
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Rozvaha 2006
Zaizeni 475 735,00VH 06  -139 117,00
Opravky -95 147,0Q Zavazky 262 304,00
Penize -297 952,89
DPH 40 551,89
> 123 187,003 123 187,00
Rozvaha 2007
Zatizeni 475 735,00vH 06  -139 117,00
Opravky -190294,00VH 07  -134 648,00
Penize -406 354,8%avazky 204 404,00
DPH 51 552,89
> -69 361,00 Y. -69 361,00
Rozvaha 2008
Zatizeni 475 735,00vH 06  -139 117,00
Opravky -285441,00VH 07  -134 648,00
Penize -515676,87H 08  -129 806,00
DPH 63 473,87 Zavazky 141 662,00
> -261 909,00, -261 909,00
Rozvaha 2009
Zatizeni 475 735,00vH 06  -139 117,00
Opravky -380588,00VH 07  -134 648,00
Penize -625 995,78/H 08  -129 806,00
DPH 76 391,78VH 09  -124 559,00
Zavazky 73 673,00
> -454 457,00, -454 457,00




Vykaz zisku a ztrat 2010

Odpisy 95 147,00
Uroky 6 161,00
Pojiseni 17 565,00
5 118 873,0(
VH -118 873,00
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Rozvaha 2010
Zatizeni 475 735,00vH 06  -139 117,00
Opravky -475735,00VH 07  -134 648,00
Penize -737 393,8&/H 08  -129 806,00
DPH 90 389,84VH 09  -124 559,00
VH10 -118 873,00
Zavazky 0,00
> -647 004,00 -647 005,00



5 Zawer

Cilem bakal&ské prace bylo porovnat igoby @&tovani leasingu podl€US a IFRS
v konkrétni @etni jednotce. Zattila jsem se pouze na finam leasing. Vstupni
informace o leasingu jsem aplikovala na najemcera@ngjimatele podle obou
standard. Porovnani vychéazi z vypracovanyatetnich vykaz podleCUS a IFRS u

najemce, protoze zde se nachazeji ty nejzakjadrozdily.

Jiz v samém piatku je poteba spravé klasifikovat finargni leasing. Podléeskych
standard postd&i, aby se jednalo o dlouhodoby prondjemghaz dojde po skateni
doby pronajmu k odkupu aktiva nidjemcem. Mezinarostaindardy jsou v tomto
ohledu narongjsi. Uvedu pouze dkteré podminky: musi bytipvadna vSechna
rizika a odnény vyplyvajici z vlastnictvi aktiva, po ukodeni leasingové smlouvy je
aktivum pgevedeno na ngjemce anebo doba trvani leasingu fi@znvgu casti

ekonomické zivotnosti aktiva.

DalSim krokem je Zazeni pedmétu leasingu do d&etnictvi. Zde se nachazi
podstatny rozdil. PodlIEUS vede aktivum ve svém majetku pronajimatel, kjery
jeho vlastnikem. Podle mezinarodnich stantlamth aktivum ve svém ceétnictvi

najemce. Ten ho sice nevlastni, ale uziva ho.

Se z#azenim do obchodniho majetku souvisi problematidipisovani. V obou
standardech je shodné, Ze ho odepisuje ten, ktargktivum ve svém majetku. To
tedy znamend, Ze podieskych standatdodpisuje majetek pronajimatel a podle

mezinarodnich standarehgjemce (ten, kdo ho doopravdy pouziva).

Pro pronajimatele nebo najemce je vyhodné odeptisnaetek. Td se vSak nabizi
otazka, kdo ma&sSi pravo majetek odepisovat? Definice aktiva poERSTika, ze
dulezité pro ukeni existence aktiva neni podstatné vlastnické qoravajemci

z aktiva plyne ekonomicky pro&gh, tudiz ma pravo odepisovat aktivum.

Jiz @i postupu vypotu je Zejmé, Ze oproti mezinarodnim standamd musi byt
v ¢eskych standardech vyuZitasové rozliSeni, aby bylo docilenécné acasové
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souvislosti. Pepaiitava se akontace a splatky (zahrnuji samotnoukspléavarijni
pojistni, povinné rdeni a finadni sluzby) na porrnou ¢ast, ktera pipada na
jednotlivy rok. IFRS s timtotbec neoperuje. Splatky vSak musi b¥gguitany na

sowasnou hodnotu. Zde je splatka réletha na umor, ktery snizuje splatku a arok.

IFRS vykazuje splatky ve skuteé vySi (pomoci diskontovaniCUS pracuje
s jedinou ¢astkou po celé obdobi leasingu (hodnotu leasingtklivge patem
obdobi). Proto se domnivam, Ze vtomto pohledu IFR® odpovida skuteosti.
V evidenci leasingu podle IAS 17, je jaswidét vySi Uroki a jak se snizuje

zavazek/pohledavka.

K diskontovani je pdeba znat implicitni Urokovou miru. Jeji vysSi vSakkay
spole&nost nemusi znat a pak je faiia provést dalSi vypty a stanovit Urokovou
miru tak, aby se s@at sodasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb rovnal
realné hodndataktiva.

Jako pinos Mezinarodnichdagtnich standafdvidim moZnost srovnani spoheosti,
které operuji na mezinarodnich trzich a nastavesuingtnych pravidel pro

spolenosti, jejichz akcie nebo dluhopisy jsou obchodgvida burze.

Podle @etnich vyka# dojdeme k tomu, Ze celkova hodnota leasingu jebauo
standard shodna, tedy 647 005Kbez DPH).
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6 Summary

The aim of my bachelor thesis iBhe comparison of accounting methods of
leasing under CAS (Czech Accounting Standards) andFRS (International
Financial Reporting Standards) in entity. Leasing allows having the asset without
having to have an entrepreneur at the beginnirtgtaf amount of money. Financial

leasing is used very often.

The comparison is based on financial statementerul€RS and the CAS by the
lessee, because here are basic differences.

In CAS has a lessor an asset in statement andpreailgtes it. In IFRS has a Lesbe
because he takes the the economic benefits fromssaet. In CAS must be used
accruals in order to payments are in the corredtsaibject period. The basic part in
IFRS is the present value of payments. Paymentasated to amortization, which

reduces fee and interest.

IFRS shows actual amount of payments. CAS usesarmyamount over the lease.

Therefore, | think that IFRS in this view matchesrenclosely the reality.

Key words

lease, financial lease, depreciation, asset, paecpace, lease contract, fair value,

lease term, interest rate implicite in the leasssée, lesser, repayment schedule
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Priloha 1: Nabidka leasingové smlouvy

500195 R150 > LeaseAuto

PRONAJIMATEL

UniCredit Leasing CZ, a.s.
Radlicka 14/3201, 150 00 Praha 5
IG: 16886492, DIC. CZ 15886492

¢ UniCredit

Leasing

Banka: UniCredit Bank Czech Republic, a.s., £.0. 46009/2700
OR: Méstsky soud v Praze. oddil B, vioZka 546

POSTOVNI ADRESA FOBOCKY

UniCredit Leasing CZ, 2.5,

pobodka Ceske Budéjovice

U zimniho stadiénu 3, 370 01 Ceské Budéjovice
tel: ++420 3873131912, fax: ++420 387313193

PRODAVAJICI

Obchedni fima - UniCredit Leasing CZ, a.s.
Adresa prode|ny - undefined
E-mail prodejny : undefined

1¢: 15886492
Prodejna {tel, fax) - 387 313 191

PREDMET LEASINGU, LEASING, POJISTENIKA

Predmet . Ford Zplsob pouzit : podnikatelsky - fyzické osoby

Crun predméw - UZitkovy automobil (platce DPH) - novy

Cena bez DPH . 400 000 K& DPHz PL . 80000 K& pAPOIID . 0.00%, ti. 0 KE

Cena vé. DPH -~ 480 000 K& DPH 2z PL (marze)® - 20.0% (20.0%) Typ splatek . pevné
Udaje o pojisténi HROM) pojistent zajistene pronajimatelem HF) sougésti spidtek
Allianz pojistiovna, a.s. Roéni sazba Podminky pojigteni (PC = pojistnd &4stka)
havarijni pajisten| HFIHROM) 2.62% = 10 480 K& PC = 400 000 CZK; , spolutéast 10%, min. 10000.- K¢, Zabezpedeni vozidla: imobilizer
povinné rugeni HFIHROM) 7085 Ke limit na vécné Skody a udly zisk 35 mil. K&/limit na Skody na zdravl a usmrcenim 35 mil. K&
(1851 com - 2500 com) Uziti vozidia: Normalni
500195 R150 > 5-lety leasing, mésiéni splatky, dle mimofadné splatky
Rezim?) Mimof. spl. (MLS) bez DPH - v&, DPH®) Spiatka bez DPH+DPHPL+DPHFC=vé. DPH K dhraded) Ziistatkova hodnota ™)
60=60x1 0.00% Q 0Ké 2.1103% 8441 + 1 330 + 358=10 129 K¢ 11593 Ké 0,25% 1000 K&
60=60x1 5,00% 20000 24 000 Ké 20074% 8030+ 262+ 343=9636 K¢ 11099 K& 0.25% 1000 Ké
60=60x1 10.00% 40 000 48 000 K& 1.9049% 7820+ 1197 + 327 = 9 144 K& 10 607 K& 0.25% 1000 Ké
60=60x1 15,00% 60 000 72 000 K& 18021% 7208+ 1130+ 312= 8650 K& 10 114 K& 0.25% 1000 Ké
60=60x1 20,00% 80 000 96 000 Ké 1.6993% 6797 + 1063+ 296 = 8 157 K& 9620 K& 0.25% 1000 K&
60=60x1 25,00% 100 DOO 120 000 Ké 1.5963% 6385 + 997 + 280 =7 662 K& 9126 K& 0.25% 1000 Ké
60=60x1 30,00% 120 000 144 000 K& 1.4939% 5976+ 930+ 265=7171 K& 8634 K& 0.25% 1000 Ké
60=60x1 35.00% 140 000 168 000 Ké 1.3208% 5564 + 863+ 249=6 676 K& 8 140 K& 0.25% 1000 K&
80=60x1 40,00% 160 000 192 000 Ké 1.2882% 5153 + 797 + 234 = 6183 K& 7647 K& 0.25% 1000 Ké
60=60x1 45,00% 180 000 216 000 K& 1.1856% 4742 + 730+ 218= 5691 K& 7155 Ké 0.26% 1000 Ké
80=460 x1 50.00% 200 000 240 000 K& 1.1006% 4402 + 662+ 217 = 5283 K& B 747 K& 0,25% 1000 Ké
60=60x1 55,00% 220 000 264 000 K& 1.0126% 4050 + 597 + 213 =4 860 K& 6324 KE 0,25% 1000 K&
60=60x1 60.00% 240 000 288 000 Ké 08212% 3685+ 530+ 207=4422 K& 5886 K& 0,25% 1000 K&
60 =60 x 1 65,00% 260 000 312 000 Ké 0.8200% 3280 + 463+ 193= 3 936 K& 5400 Ké 0,25% 1000 K&
60=60x1 70,00% 280 000 336 000 Ké 0.7172% 2869+ 397+ 177=3443 KE 4906 KE 0.25% 1000 Ké

UniCredit Leasing CZ, a.s. - ¢eska leasingova jednicka.

1) Pausaini poplatek bez DPH
3) Rezim splacen| (délka leasingu = podet splétek x modalita).
4) DPH 2 FC vytisluje DPH z finanéni &innosti (marze)

8) DPH cznagens Kurzivou (sklonéné pisma) je odpeditatelné pro uvedeny predmeét leasingu (je-l
najemce platcem DPH)

9) zakladem pro vipatet uvedené hodnoty je cena bez DPH

10) Zgktadem pro vipocet uvedend hodnoty je cena va. DPH

1) Zustatkov hodnota je uvedena bez DPH

5) K hradé zahrnuje leasingovou splatku vietné DPH a platby pojistného (jei sjedndno ve spldtkdch).

Pajisiné

Najemci bude v pripadé pojisténi zejisténéno pronajimatelem dolétovéno pojistné za havarin| pojistén|
a povinné ruéeni za dobu ed preddni pfedmeéty leasingu do doby zaétku leasingu U veriabiiniho
povinného rugeni je moZna zohlednit bonus 2a bezeskodn| pribéh z pfedchazelicho pojisténi
Poivizen| o prilbéhu pojistant za &kodu zpi | provozem vozidla
{nérok na bonus| predejte pfi preblrani vozidia k zajistén uplatnéni Pl pozdejsim predani bude v
souladu s pedminkami pajistitele bonus uplatnén k nasledujicimu pojisinému obdobl

Zkratky pouité v souvislost s pojisténim

PC = pojising ¢astka (cena) GG = éasova cena, PP = pojistng pinéni; FH = cena ve DPH - MLS vi:
DPi

Tato nabldka je oleviend a nezavazuje 2adnou ze stran k uzavieni leasingové smiouvy.

Vychozl licence: UniCredit Leasing CZ, a:s. (SUPERUSER)

Nablidka byla vytvofena 11. biezna 2011 15:59:35 a je platna do 25.
bfezna 2011

Verze FORDEAL: (20110310171313)

Poznamia pro plvednihe adresata 1éto nabidky.




Priloha 2: Splatkovy kalend&

Pa. ngt:lm Splatka Finaéni sluzba Ha@rijn,i Povinrlé  Ghrads
SPL | pineni | zaklad das | DPH 19 % | zaklad dan| DPH 19 9| POISENl | ruceni
0 20.1.2006 160000,0| 30 400,0 0,0 04 00 00 | 1904000
1 20.1.2006 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
2 1.2.200§ 5153,0 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
3 1.3.200§  5153,0 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
4 1.4.200§ 5153,0 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
5 1.5.200§ 5 153,0 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
6 1.6.200§  5153,0 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
7 1.7.200§  5153,0 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
8 1.8.200§  5153,0 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
9 1.9.200§ 5153,0 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
10 1.10.2006 5 153,0 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
11 111,200 5 153,0 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
12 1.12.2006 5 153,0 979,1 1500, 285, 873|3 _ 590,4 9 380,9
13 1.1.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
14 1.2.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
15 1.3.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9380,9
16 1.4.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
17 15.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9380,9
18 1.6.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
19 1.7.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
20 1.8.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
21 1.9.2007 51530 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
22 1.10.2007 5153, 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
23 1.11.2007  5153,0 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
24 1.12.2007 _5153,0 979,1 1500, 285, 873|3 _ 590,4 9.380,9
25 1.1.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
26 1.2.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
27 1.3.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9380,9
28 1.4.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9380,9
29 1.5.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
30 1.6.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9380,9
31 1.7.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
32 1.8.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
33 1.9.2004 51530 979,1 1500, 285, 8733 5904 9.380,9
34 1.10.2008 5 153,0 979,1 1500, 285, 8733 590, 9.380,9
35 1.11.2008 5153, 979,1 1500, 285, 8733 5904 9380,9




36 1.12.200§ 5 153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
37 1.1.2009 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 590,4 9380,9
38 1.2.2009 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
39 1.3.2009 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9380,9
40 142009 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
41 1.5.2009 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
42 1.6.2009 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 590,4 9380,9
43 1.7.2009 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
44 1.8.2009 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
45 1.9.2009 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
46 1.10.2009 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9380,9
47 1.11.2009 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 590,4 9380,9
48 1.12.2009 5 153,0 979,1 1500,0 285, 873|3 590,4 9 380,9
49 1.1.2019 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
50 12201 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
51 1.3.2010 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
52 142019 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9380,9
53 15.201 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
54 1.6.2010 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
55 1.7.201g 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
56 1.8.2010 5153,0 979,1 1500,0 285, 8733 590,4 9 380,9
57 1.9.201g 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
58 1.10.2019  5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 5904 9380,9
59 1.11.201Q  5153,0 979,1 1500,4 285, 8733 590,4 9380,9
60 1.12.201Q 5153,0 979,1 1500, 285, 873|]3 590,4 9 380,9
Celkem 469 180,0 89 1444 90 000 35425,0 753 249,

0 17 10T,0 4CBRO




