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1 UVOD

Bydleni patii mezi zékladni Zivotni potieby kazdého Clovéka. Uspokojeni této
potieby miize mit vice forem. Jedna za forem je potizeni vlastniho bytu ¢i domu. Pokud
se ¢loveék rozhodne pro koupi bytu v osobnim vlastnictvi, vétsinou se jedna o byt, ktery
se nachdzi vdomé svice bytovymi jednotkami. Clovék se tak stavd soucasnd i
podilovym spoluvlastnikem spole¢nych casti domu.

Podilovym spoluvlastnictvim a vlastnictvim byt se zabyva zakon ¢. 74/1994, o
vlastnictvi bytl. Tento zakon se pozd¢ji v praxi zacal jevit jako nedostate¢ny, zejména
v oblasti v postaveni a vzniku spolecenstvi vlastnikt jednotek, a proto doslo v roce 2000
k jeho novelizaci - zdkonem ¢&. 103/2000 Sb. Novelizace zakona o vlastnictvi byti, ¢.
103/2000 Sb., zavedla do naSeho prévniho fadu specifickou pravnickou osobu —
Spolecenstvi vlastnikii jednotek s pravni subjektivitou.

Spolecenstvi vlastnikti jednotek je zvlastni pravnickd osoba, proto i vedeni
ucetnictvi spoleCenstvi v sobé skytd mnoho specifik, které je odliSuji od ostatnich

pravnickych osob.

Cilem prace na téma Analyza ucetnictvi spoleCenstvi vlastniki jednotek se
zam&fenim na dotace je analyza ucetniho rezimu spolecCenstvi vlastniki jednotek,
zhodnoceni moZnosti a procesu ziskdvani dotaci a jejich projev v ucetnictvi.
Spolecenstvi vlastniki jednotek maji moZnost vyuzit dotace. Dotace, které mohou
vyuzit spoleCenstvi, se jevi V Soucasné dobé jako velmi aktualni téma, coZ je dano
investi¢né vysoce naroénymi rekonstrukcemi panelovych domu. Tato bakalaiska prace
se také zabyva dota¢nimi podminkami jednotlivych dotaénich programt, které mohou
spoleCenstvi vyuzit a zaméfuje téz na jejich projevy v ucetnictvi spolecenstvi vlastnikia

jednotek.

Ukolem této bakalaiské prace bude zanalyzovat ugetni rezim spole¢enstvi
vlastnikl jednotek s vyuzitim praktickych poznatkd, specifikovat problematické body a

formulace ptipadnych doporuceni.

Bakalaiska prace je rozdélena do dvou zakladnich &asti, teoretické a praktické.
Teoreticka Cast je tvorena literarni reSersi dale roz¢lenénou na mensi celky. Vénuje se
pohlediim na spolecenstvi z vice hledisek — pravniho, Gcetniho a dotac¢niho. Prakticka

¢ast analyzuje konkrétni spolecenstvi vlastnikii jednotek v letech 2010 az 2012.



2 SPOLECENSTViIi JAKO PRAVNICKA OSOBA

Spolecenstvi vlastniki jednotek (déale jen ,spoleCenstvi®) je specificky typ
pravnické osoby. Spolecenstvi jsou stejné jako ostatni pravnické osoby zapsany
vV obchodnim rejstiiku. Hlavnim diivodem zakotveni spolecenstvi jako pravnické osoby
do zédkona €. 74/1994 Sb., o vlastnictvi byt je, Ze miZze vystupovat pfimo a bez
povéieni vlastnikii. A to samostatné¢ svym jménem pii vykonu prav a povinnosti pfi

spravé domu, provozu a opravach spole¢nych ¢asti domu [5].

Spolecenstvi jako pravnicka osoba musi splilovat tyto znaky:

- nazev,

- sidlo,

- predmét ¢innosti,

- 1identifika¢ni ¢éislo,

- vnitini organizacni struktura (vznik organu, ktery jedna navenek — projevuje vuli

vuci tfetim osobam) [5].

Spolecenstvi je svou podstatou sdruzeni fyzickych i pravnickych osob na
majetkovém principu, jez je do znaéné miry dano kogentn& zakonem. Clenstvi ve
spoleCenstvi vznikd nebo zanik4 spolecné s vlastnictvim jednotky, tedy s urcitym

majetkem [5].

2.1 Vznik spole¢enstvi

Spolecenstvi podle zakona €. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, vznika v domé
Snejméné péti byty nebo nebytovymi prostory, které vlastni tfi nebo vice riznych
vlastniki. Ke wvzniku spoleCenstvi neni potifebné svoleni vlastnikii jednotek.

Spolecenstvi vznika automaticky pfi splnéni té€chto zakonem danych podminek [9].

Clenstvi vznikd dnem dorucent listiny s dolozkou o vyznaéeni vkladu vlastnictvi
k jednotce do katastru nemovitosti poslednimu z téchto vlastniki [3]. Katastralni Gfad je

povinen vyrozumét ostatni vlastniky jednotek o provedeni tohoto vkladu [9].

Spolecenstvi se také zapisuje do Rejstiiku spoleCenstvi vlastnikli jednotek, ktery
k tomu vede urCeny soud [8]. Tento tkon nelze sloucit se zapisem spolecenstvi do

obchodniho rejstiiku, protoze spolecenstvi neni podnikatelskym subjektem [8]. Vybor



spolecenstvi ma povinnost podat navrh na zapsani do Rejstiiku spolecenstvi vlastnikl

jednotek do 30 dni od svého zvoleni [4].

Vznik spolecenstvi od 1. ¢ervence 2000

Novela zdkona ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, kterd byla schvalend v roce
2000, upravila zejména zptsob vzniku a zalozeni spolecenstvi jako pravnické osoby.
Upiesnila vztahy vi¢i bytovym druzstviim jako plivodnim vlastnikiim a zaroven
presnéji specifikovala zplisob rozhodovani uvnitt spolecenstvi. Graf 1 ukazuje vyvoj
poctu nove vzniklych spolecenstvi od roku 1996. Z dat je patrné, ze v letech 2001 az
2003 bylo zaloZeno nejvice spolecenstvi. Divodem muze byt vyfeseni spornych bodl a
novela zakona ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, kterd odstartovala raketovy narust
po¢tu novych spolecenstvi. Od roku 2004 az do soucasnosti je pocet novych

spolecenstvi obdobny. V poslednich dvou letech zaznamenavame spise pokles [16].

Graf 1: Po¢et novych spolecenstvi vlastniki jednotek v CR od roku 1996

Pocet novych spolecenstvi vlastnikii jednotek v CR od roku 1996 (podie roku jejich vzniku)
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Zdroj: Cesky statisticky virad (2012)

2.2 Predmeét ¢innosti spolec¢enstvi

Spolecenstvi ze své podstaty nemize byt podnikatelem a nemuze provozovat
podnikatelskou ¢innost. Spole€enstvi miize vykonavat pouze ¢innosti, které jsou dany
zdkonem €. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytl. Mezi pfedméty cCinnosti, které mulze
spoleCenstvi vykonavat, patfi sprava domu, c¢innosti souvisejici s provozovanim

spole¢nych ¢asti domu a dalsi ¢innosti, které souviseji s jednotkami.



2.3. Zanik spolecenstvi
Zakon €. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, také vymezuje, kdy dochazi k zaniku
spoleCenstvi. Jedna se o piipady, kdy:
- zanikne dim (rozumi se budova), ktera je ve spoluvlastnictvi dle zakon ¢.
74/1994 Sb., o vlastnictvi bytd,
- vlastnikem vsSech jednotek v dom¢ se stane jedna osoba,
- vlastnici vSech jednotek v domé¢ uzaviou dohodu o zméné vlastnictvi
jednotek na podilovém spoluvlastnictvi budovy [3].
Otazky zéaniku spolecenstvi by méli byt upraveny také ve stanovach spolecenstvi, popf.

se fidi obchodnim zakonikem [8].



3 SPOLECENSTVI JAKO UCETNIi JEDNOTKA

Spoledenstvi je pravnickd osoba, kterd ma sidlo na tzemi Ceské republiky.
Spolecenstvi mé ze zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, povinnost vést ucetnictvi a
vztahuji se na n&j tudiz dalsi Gcetni normy. Uetnictvi musi vést spolecenstvi ode dne

vzniku a az do dne svého zaniku [7].

3.1. Zpusob vedeni ucetnictvi

Ucetni jednotky jsou povinny vést ucetnictvi v plném rozsahu, ale spolecenstvi
patii mezi ucetni jednotky, které mohou vést Gcetnictvi ve zjednoduseném rozsahu [9].
Vedeni ucetnictvi ve zjednoduSeném rozsahu miize pro néktera spolecenstvi znamenat

urcité administrativni zjednoduseni [8].

Vést ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu znamena, ze:
- lze sestavit uctovy rozvrh, ve které budou pouze uétové skupiny,
- lze spojit uctovani v deniku (ve kterém uctujeme z chronologického
hlediska) s uc¢tovanim v hlavni knize (kde G¢tujeme z vécného hlediska),
- je zakazano ocenovat zavazky a majetek realnou hodnotou,
- se neuctuje v knihach analytickych a podrozvahovych ucta,
- sestavit ucetni zavérku ve zjednoduseném rozsahu,
- nepouzije ustanoveni § 25 odst. 2 zakona, s vyjimkou odpist,
- nepouzije ustanoveni § 26 odst. 3 tykajici se rezerv a opravnych polozek

podle zvlastnich piedpisu [12].

Pokud si ucetni jednotka sestavi uctovy rozvrh, ve kterém budou pouze Gctové
skupiny, dojde ke zkraceni délky uctového rozvrhu a ke zjednoduseni ucétovani. Je
nutné vSak uvést, Ze uctovanim pouze na uctech ucetnich skupin dochdzi do jisté miry
ke snizovani vypoveédni hodnoty Gcetnictvi. Dochazi také k omezeni n€kterych vnitinich

kontrolnich mechanismu v ucetnictvi a téméf se vylucuje moznost kalkulaci. [12]

Spolecenstvi musi vést velmi podrobnou evidenci nakladl spojenych se spravou,
provozem a opravami ¢asti doml a také evidenci zéloh vlastnikli, a to Ucetnictvi ve
zjednoduSeném rozsahu nemuiZze zajistit. Je nutné vytvofit podrobné ¢lenéni naklada
pomoci analytickych G¢th v uctovém rozvrhu. Zejména z vySe popsanych divodl neni

vhodné vést ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu [7].



Povéreni jiné osoby vedenim ucetnictvi spoleenstvi

Ugetnictvi spoletenstvi miize vést &len spoleenstvi, pokud na to méa potiebné
znalosti. V praxi se s timto piipadem setkavame pouze ojedinéle. SpoleCenstvi ma také
moznost povefit vedenim tucetnictvi jinou osobu, napiiklad odbornou firmu nebo
fyzickou osobu, ktera ma zivnostenské opravnéni ktéto cCinnosti ve smyslu
zivnostenského zakona [5]. V pfipad€, Ze spolecenstvi poveéii vedenim Ucetnictvi jinou
osobu, tak se timto ukonem nezbavuje odpovédnosti za vedeni ucetnictvi. Statutarni
organ spolecenstvi je odpovédny za vedeni a spravnost ucetnictvi. Shromazdéni
schvaluje ucetni zavérku a timto ukonem davéa najevo, ze ucetnictvi spolecenstvi a

ucetni zavérka vyjadiuji vérny a poctivy obraz skutec¢nosti [7].

3.2. Uétovy rozvrh

Smérna Gctova osnova stanovend vyhlaskou ¢. 504/2002 Sb., urcuje uspotradani a
oznadeni uétovych tfid a Gétovych skupin. Uétovy rozvrh se sestavuje na podkladé
smérné uctové osnovy. V ném uvede ucetni jednotka vSechny syntetické a analytické
ucty potiebné k zatcétovani vSech tGcetnich ptipadl a k sestaveni ucetni zavérky [6].
Pokud ucetni jednotky vedou tcetnictvi ve zjednoduseném rozsahu, mohou sestavit

uctovy rozvrh pouze na urovni uctovych skupin [2].

Ugetni jednotky jsou povinny sestavit uétovy rozvrh pro kazdé uéetni obdobi [12].
Uttovy rozvrth lze prevadét zjednoho uéetniho obdobi do daliho a priib&zné ho
dopliiovat dle potieby ucetni jednotky. Je vhodné vzdy k rozvahovému dni pftilozit

uétovy rozvrh pro dané ucetni obdobi a ulozit k archivaci [5].

Pii vedeni ucetnictvi v plném rozsahu vychazi Gcetni jednotka ze smérné uctové
osnovy. V ramci ucetnich skupin si Gcetni jednotka stanovi syntetické ucty, které¢ budou
svym charakterem odpovidat naplni pfislusné uctové skupiny. Dale je pak v kompetenci
ucetni jednotky, zda si v ramci syntetickych ucti vytvori jesteé analytické ucty [5].

Pro uctovani o majetku ve spoluvlastnictvi c¢lenli spoleCenstvi jsou urceny

pfedevSim podrozvahové ucty. Na podrozvahovych uctech se také uctuje o zavazcich,

které nejsou evidovany na rozvahovych tctech [6].



V Ceském uletnim standardu ¢ 401 je uvedeno hledisko pro vytvofeni

analytického €lenéni syntetickych uctd, naptiklad:

u zavazktl podle dluznikda,
u pohledavek podle véftitela,

podle polozek ucetni zavérky [13].

3.3. Uéetni predpisy

a)

Zakon ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisa k 1. 1.
2008
Zakon o Ucetnictvi se vztahuje na vSechny pravnické osoby, které maji sidlo na

tizemi Ceské republiky, tedy i na spoleenstvi.

b) Vyhlaska ¢&. 504/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisii, pro ucetni
jednotky, u kterych hlavnim predmétem cinnosti neni podnikani, pokud

uctuji v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato vyhlaska obsahuje ustanoveni tykajici se:

- smérné uctoveé osnovy,

- rozsahu a zpUsobu sestavovani ti€etni zaveérky,

- uspofadani, oznacovani a obsahového vymezeni polozek majetku a jinych
aktiv, zavazki a jinych pasiv v Ucetni zavérce,

- usporadani a obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliujicich informaci

Vv piiloze v Gcetni zavérce, nékterych ucetnich metod [5].

Ceské ucetni standardy pro uéetni jednotky, u kterych hlavni pfedmétem
¢innosti neni podnikani

S ucinnosti od 1. ledna 2004 na podklad¢ ustanoveni § 36 zakona o ucetnictvi
vydalo Ministerstvo financi Ceské ucetni standardy, jejichz ucelem je zajistit
soulad pfi pouzivani Gcetnich metod jednotlivymi skupinami ucetnich jednotek.
Tyto ucetni predpisy sice nemaji charakter pravniho pfedpisu, avSak jejich obsah
nesmi byt v rozporu s ustanovenim zakona o ucetnictvi [5]. Pro spolecenstvi jsou

nejdulezitéjsi standardy ¢. 401 az 414 [9].



d) Ostatni pravni predpisy ovliviiujici icetni postupy
Pro spolecenstvi je zakladnim pravnim ptedpisem zakon ¢. 72/1994 Sb., o

vlastnictvi byt ve znéni pozdé&jsich predpisu [5].

Zahajovaci rozvaha

Prvnim tikonem pfi otevirdni Gcetnich knih je sestaveni zahajovaci rozvahy a poté
vytvoteni uctového rozvrhu. Tyto tkony maji u spolecenstvi vlastnikli jednotek sva
specifika [5].

Jednim ze specifik U spolecenstvi je Uctovani zfizovacich vydaji. Jedna se
napiiklad o soudni poplatky, naklady na sestaveni stanov, poplatky notafi, atd.
Ziizovaci vydaje u spolecenstvi na rozdil od ostatnich pravnickych osob vznikaji
(s ohledem na soucasnou pravni upravu vzniku spolecenstvi jako pravnické osoby) az
po vzniku osoby ze zakona. Nemuzeme vSak vylouc€it vznik dalSich vydaji pred
vznikem spoleCenstvi jako pravnické osoby [5]. Vydaje, které piimo souvisi se
zalozenim a zfizenim spolecenstvi vlastnikli jednotek vynalozené do dne vzniku
spole€enstvi, které jsou oznaceny jako zfizovaci vydaje, se po otevieni Ucetnich knih

zauctuji jako prvni Gcetni piipad [5].

3.4. Uétovani vynosu a naklada

Cinnost spoledenstvi ve smyslu zakona ¢.74/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, je
chapéna jako sprava domu, v€etné moznosti nabyvat majetek pouze k ucellim spravy
domu. Pfi vykonu této ¢innosti dochdzi ke vzniku uréitych nakladd, které jsou hrazeny
z ptispévki ¢lent spolecenstvi, kteti je hradi pomoci mésic¢nich zaloh [5]. Tyto zalohy

podléhaji vyuctovani [9].

3.4.1. Naklady

Niéklady uétuje spoledenstvi dle Ceského ticetniho standardu &. 412, ktery fika, Ze
na vrub uctu 5. uctové tfidy se Uctuje o ndkladech vynaloZenych na ¢innost organizace.
V ramci 5. uctove ttidy si spolecCenstvi tvoii jen syntetické ucty, na kterych bude uctovat
naklady, které souvisi s jeho néplni ¢innosti. Néklady hlavni ¢innosti u spolecenstvi
jsou néaklady, které se vztahuji ke spravé spolecnych casti domu a zabezpeceni sluzeb

souvisejicich s uzivani domu (neuctuje se zde vsak cena sluzeb) [5].



Clenové spoleGenstvi jsou spoluvlastnici spoleénych &asti domu, proto
spolecenstvi jako ucetni jednotka nemiize vést tento majetek ve svych aktivech. Proto
ani naklady, které je nutné vynalozit na opravy a udrzbu toho majetku nelze vést na
nakladovych uctech spolecenstvi. Veskeré tyto naklady se Gctuji na vrub piijaté zalohy
na opravy — ucet 955 — Dlouhodobé¢ zalohy. Ve vykazu zisku a ztraty nalezneme pouze

naklady na spravu domu (tj. bez ndkladt na udrzbu a opravy).

Je vsak také mozné chapat pojem ,,sprava domu* jako povinnost spolecenstvi,
kterou ma jako pravnickéd osoba danou ze zakona. Povinnost oprav a udrzby spole¢nych
¢asti domu. Je pak mozné pfijmout i variantu U¢tovani nékladi na opravy a udrzovani
spoleénych &asti domu v nakladech spoletenstvi. Uhrada téchto nakladd bude
zauctovana do vynosi (DAL 64x — Ostatni vynosy) a z ptislusného finanéniho zdroje
(MD 955 — Dlouhodobé zalohy). V pfiloze ucetni zavérky je nutné popsat zvolenou

metodu Gctovani oprav a udrzby [5].

V ptipadég, ze si spoleCenstvi pofidi dlouhodoby majetek, ktery bude uzivat ke
spravé domu, odpisy se Gctuji na ucet skupiny 55. Odpisy pak musi byt zakalkulovany
do zaloh na spravu domu [5].

Vzhledem ktomu, ze spoleCenstvi neni vlastnikem spoleénych ¢asti domu,
bytovych ¢i nebytovych prostor, nemiize tedy ucltovat o odpisech tohoto majetku.

Spole¢né c¢asti domu, bytové a nebytové prostory jsou v podilovém spoluvlastnictvi

jednotlivych ¢lent spolecenstvi [15].

3.4.2 Vynosy

Ve prospéch uctové tiidy 6 — uctuje spoleCenstvi o vynosech, kterymi jsou
hrazeny naklady na cCinnost spoleéenstvi. Ptipadné o dalSich piijmech, které jsou
vynosem této ucetni jednotky [5].
a) U¢tovani pFispévku na uhradu spravy domu

Dle zakona ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, jsou vlastnici jednotek povinni

pfispivat na ndklady spojené se spravou domu a sluzbami spojenymi s uzivanim
jednotek za Gcelem prubézného financovani vynalozenych nakladi na tyto ucely [11].

Vlastnici jednotek k tomuto ucelu hradi formou zaloh predem dané ¢astky, které

podléhaji vyactovani. Vyse zaloh musi byt pfedem stanovend spoleCenstvim, V takoveé
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vysi, aby pokryla bézné naklady na spravu spolecnych ¢asti domu. A to jak pro bézné
obdobi, tak i do budoucna (napt. na pokryti nahodilych udalosti, havarii apod.). Ptijaté
finan¢ni prostfedky piedstavuji v uetnictvi spolecenstvi ptijaté zalohy (v podstaté jde o

zavazek vuci ¢lenim spoleenstvi) [9].

V pribéhu ucetniho roku jsou ndklady Gétovany v 5. Gctové tiidé€. Jde napiiklad o
naklady na béznou udrzbu spole¢nych ¢asti domu, odmény ¢lenti orgdnt spolecenstvi,
odmény za vedeni ucetnictvi, apod. K rozvahovému dni zauctuje spolecenstvi thradu

vynalozenych nakladi na spravu domu ze zéloh, které v pribéhu roku uhradili vlastnici

jednotek [9].

U vyuctovani zaloh je nutné vychézet ze zakona ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi byta.
Pokud se vlastnici jednotek nedohodnou jinak, tak vSichni vlastnici jednotek nesou
naklady na spravu spoleénych ¢asti domu pomérné podle velikosti svych

spoluvlastnickych podila [11].

b) Prijmy z troki

Pokud vychdzime z ptfedpokladu, Ze spolecenstvi nepodnikd (dle obchodniho
zékoniku), tak muzeme predpokladat, Ze vynosy spolecenstvi jsou tvofeny pouze z

urokt z bézného uctu, popt. z terminovaného vkladu na bézném uctu [8].

Pravni vyklad k této problematice tikd, Ze pfijmy z urokili jsou pfijmem osoby, na
jejiz jméno je bankovni ucet ziizen bez ohledu na zdroj uloZenych penéz. U
pravnickych osob, u kterych neni jejich hlavni ¢innosti podnikéni, nejsou uroky
Z bézného uctu predmétem dané z piijmu [5].

V Gétovém rozvrhu je nutné respektovat danové pifedpisy a vytvofit si tak
synteticky tuéet 644 — Uroky a k nému dalsi analytické uéty pro uroky z bézného tétu a
terminovaného vkladu. Urok z terminovaného vkladu je pro spoleenstvi piijmem a

podléha tak dani z ptijmu pravnickych osob [9].
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Tabulka 1: Pfiklad ac¢tovani uroki a bankovnich poplatki !

Uketni pripady MD DAL
Celkova castka uroki (dle bankovniho vypisu) 221 644 AU
Bankovni poplatky 549 AU-1 221
Zavazek vyplatit pfijem z Groka ¢lentim 549 AU-2 379
Uhrada ptijma z Grokd ¢lentim 379 221

Zdroj: Neplechova, Durec (2011)

¢) Penale a uroky z prodleni

W

Podle zakona ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, je spolecenstvi opravnéno

vymahat plnéni povinnosti nejen od svych ¢lentl, ale i od jinych osob vyplyvajici ze

smluv, které spoleCenstvi uzavielo. Jedna se naptiklad o dodavatele sluzeb pro spole¢né

prostory, dodavatele oprav [9].

Uroky zprodleni za opozdéné platby jednotlivych vlastniki jsou pifjmem

(vynosem) spolecenstvi, a tudiZz je nemiize rozuctovat jako ptijem vlastniki jednotek.

Ptijaté poplatky z prodleni vici jinym dluznikl (napf. za ndjemné z nebytovych prostor

¢i jinych spole¢nych prostor domu) jsou naopak piijmem jednotlivych vlastnikl

jednotek [5].

Tabulka 2: P¥iklad uétovani penale a troku z prodleni *

Ugetni piipady MD DAL
Predpis uroku z prodleni plateb vlastniky jednotek 378 641
Ptedpis penale, troku z prodleni dodavatelim sluzeb 378 (315) | 379 AU
Poplatek z prodleni za najemné ze spoleénych ¢asti domu 378 (315) | 379 AU

Zdroj: Neplechovd, Durec (2011)

U¢tovani sluZeb spojenych s uzivanim byti

Zakon €. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytti, uklada spolecenstvi povinnost zajistovat

sluzby spojené s uzivanim jednotek [11].

! Sougasti priloh je utovy rozvrh obsahujici pouzité Géty s nézvy.
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Spolecenstvi je opravnéno uzavirat smlouvy k zajisténi dodavek sluzeb
s dodavateli a rozhodovat o zplisobu vyuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky
jednotek (pokud to neni stanoveno jinak, zvlaStnim pfedpisem ¢i rozhodnutim cenového

organu) [5].

Spolecenstvi uctuje tyto sluzby pouze jako zuctovaci vztah mezi dodavateli a
odbérateli z divodu, Ze spoleCenstvi je jen zprostiedkovatelem téchto sluzeb [14].
Z davodu prubézného financovani téchto sluzeb jsou vlastnici jednotek povinni hradit
zéalohy. Jakym zptisobem budou stanoveny jednotlivé zalohy na thradu sluzeb, je dano

stanovami spolecenstvi [9].

Tabulka 3: P¥iklad uétovani sluZeb spojenych s uZivanim byt *

Ucetni pripad MD DAL

Predpis zalohy (mési¢ni) 311 AU

- nasluzby 324/1 AU

- naspravu 324/2 AU

- ostatni (fond oprav) 955
Naklady na spravu celkem 5xX ruzné ucty
Vyuctovani zaloh na spravu 324/2 AU 649
Néklady na sluzby 315 AU 321
Vyuctovani zaloh na sluzby 324/1 AU 315 AU

Zdroj: Neplechovd, Durec (2011)

Pronajem spolec¢nych ¢asti domu

V praxi se muzeme setkat s pfipady, kdy spoleCenstvi pronajimd spolecné
prostory. Jedna se napiiklad o prondjem nebytového prostoru k podnikani nebo
pronajem fasady ¢i stfechy pro reklamu. Spolecenstvi vSak nepronajima svilj majetek,
ale majetek vlastnikd jednotek, proto piijmy z prondjmu jsou piijmem vlastnikl
jednotek ne spolecenstvi. Tyto ptijmy Ize rozictovat mezi jednotlivé vlastniky jednotek

nebo ponechat spolecenstvi na opravy [9].

1 Mo s , sror Vi v .
Soucasti ptiloh je uctovy rozvrh obsahujici pouzité Gty s nazvy.
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Tabulka 4: P¥iklady i&tovani pronajmu spoleénych &asti domu *

Uketni pFipad MD DAL
Piijem z pronajmu spole¢nych ¢asti domu 311 (221) 379 AU
Vyplaceni piijmu z prondjmu vlastnikiim jednotek 379 AU 221 (211)
Ptijem z pronajmu ponechan spolecenstvi na opravy 379 AU 955

Zdroj: Neplechova, Durec (2011)

Bankovni uvér

SpoleCenstvi se muze dostat do obtizné situace, kdyz potiebuje financni

prostfedky na finan¢né naro¢né opravy. Jde napiiklad o zatepleni domu, ¢i zfizeni

vytahu v domé. Pokud spolecenstvi nema dostatek finan¢nich prostfedki, mize pozadat

banku o bankovni uvér. Banka poskytne bankovni uvér spolecenstvi jako pravnické

osob&. Podkladem pro poskytnuti Gvéru je souhlas vlastnikt jednotek. Ugetni postup

ucétovani je dan konkrétni smlouvou o poskytnuti tvéru [9].

Tabulka 5: P¥iklad G&tovani bankovniho tivéru *

Ugetni p¥ipad MD DAL
Poskytnuti bankovniho avéru 221 951 (231)
Soubézné pohledavka za ¢leny spolecenstvi 378 AU 955 AU
Vyuctovani faktura od dodavatele 955 AU 321
Uhrada dodavateli 321 221
Ptepis splatky uvéru ¢lenim spolecenstvi 311 AU 378 AU
Uhrada splatky tivéru vlastniky 221 311 AU
Splatka bankovniho uvéru 951 (231) 221
Urok z avéru 544 951
Uhrada trokii z Gvéru 324 AU 649

Zdroj: Neplechovd, Durec (2011)

! Sougasti priloh je utovy rozvrh obsahujici pouzité Gty s nézvy.
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Shrnuti Gétovani nakladd a vynosi

Néklady v prubéhu roku jsou uctovany do uctové tiidy 5 dle druhd (napf.
odmény organi spolecenstvi, odmény za vedeni Gcetnictvi, za pravni sluzby
aj.).

Ptijaté zalohy jsou tctovany dle vlastnikii jednotek mési¢né.

Posledni operaci pfed uzavienim ucetnich knih je zauctovani odpist
dlouhodobého majetku a nasledné dan z piijmu pravnickych osob.

K rozvahovému dni je zat¢tovana thrada vynaloZenych provoznich naklada
na Cinnosti spolecenstvi do vynost (G¢tové skupiny — 64 a 69) a jako
pohledavka za c¢leny spoleCenstvi, kterd bude poté vyucétovana v ramci
vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim jednotek na vrub pfijatych zéloh od
jednotlivych vlastniki jednotek béhem ucetniho obdobi.

Vlastnici jednotek poskytujici zélohy na pribézné financovani sluzeb
spojenych s uzivanim bytt a nebytovych prostor.

Pfi financovani béznych i financn€ naro¢nych oprav spole¢nych ¢asti domu
Vv del$im Casovém horizontu poskytuji vlastnici jednotek dlouhodobé zéalohy

—tzv. ,,Fond oprav* [5].
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4 UCETNI ZAVERKA

Ucetni zavérka se sestavuje dle zakona &. 563/1991 Sb., o G&etnictvi. Rozsah a
zpusob sestavovani ucetni zavérky specifikuje pro spolecenstvi vyhlaska ¢.504/2002 Sb.
Ucetni zavérka se sklada ze i povinnych &asti — z rozvahy, vykazu zisku a ztraty a
piilohy. Uéetni zavérka poskytuje zakladni informace o majetkovém stavu a finanénim
postaveni spolecenstvi. Pfiloze jsou obsazeny udaje, které nejsou vycisleny ve
vykazech, zejména podrozvahové udaje [7]. Pfed sestavenim ucetni zavérky je nutné
provést inventarizaci veskerého majetku, zavazkl a také majetku, ktery je evidovan na

podrozvahovych uétech a spolecenstvi ho pouze spravuje [5].

Shroméazdéni vlastniki ma povinnost schvalit ro¢ni udetni zavérku. Udetni
zavérku preklada vybor spole¢né se zpravou o hospodateni spoleenstvi svym ¢lentm.
Rocni ucetni zaveérka podéava informace vlastnikiim jednotek o vynalozenych nakladech
na spravu domu, o stavu zavazkl a pohledavek a zistatku zdroje pro opravu spole¢nych

&asti domu. Ugetni zavérka je rovnéz podkladem pro vypo&et zaloh na ptisti obdobi [5].

4.1 Rozvaha
Rozvaha se sklada ze dvou ¢asti — aktiv a pasiv. Aktiva vyjadiuji majetek a pasiva

zdroje jeho kryti [12].
Aktiva u spolecenstvi se skladaji predevsim z:

- pohledavek spolecenstvi za vlastniky z neuhrazenych zaloh,

- pohledavek spolecenstvi za vlastniky z nesplacenych tvért a trokd,

- pohledavek spolecenstvi za dodavateli z uhrazenych zaloh (napf. za sluzby,

energie,...),
- finan¢niho majetku — hotovost, bankovni ucty, penize na cest¢,
- jinych aktiv — néklady pfistich obdobi, pfijmy pfistich obdobi.

Dlouhodoby majetek a zasoby se bézné u spolecenstvi v aktivech nevykazuji.

Pasiva se u SVIJ skladaji ptedevsim z:
- fondul — prevedeny vysledek hospodatreni z minulych let (icet 911),
- ucet vysledku hospodateni,
- dlouhodobych zavazkl — dlouhodobé zalohy vlastnikli jednotek, dlouhodobé

bankovni uvéry a ostatni dlouhodobé pijcky,

16



- kratkodobych zavazkl — zdvazky k dodavateliim, k zaméstnanctim,
K institucim socialniho a vefejného zdravotniho pojisténi, kratkodobé zalohy
vlastnikd,

- jiné pasiva — vynosy piistich obdobi a vydaje piiStich obdobi [7].

4.2 Vykaz zisku a ztraty

Vykaz zisku a ztraty informuje o vynosech, nakladech a vysledku hospodaieni
spoleCenstvi. Jednd se pouze o vynosy a naklady nepfetctované vlastnikim [7]. Do
nakladi se uctuji opravy, udrzba domu, pojisténi domu, mzdové naklady, rezie
bankovni poplatky aj. Tyto ndklady jsou pies vynosovy ucet hrazeny z uctu 955 —
Dlouhodobé¢ zalohy, tehdy bude mit vétSina spolecenstvi hospodaisky vysledek nulovy.

4.3 Priloha

Piiloha je posledni povinnd ¢ast ucetni zavérky. Obsah pfilohy je vymezen
vyhlaskou ¢. 504/2002 Sb. a zékonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi [7]. Tento vykaz
obsahuje informace o spolecenstvi — popis, sidlo, pfedmét ¢innosti, statutarni orgén,
piehled Cerpanych uveérd a dalsi informace, které by méli doplnit informace o
hospodareni domu, které nejsou patrné z rozvahy nebo vykazu zisku a ztraty. Ptiloha

nema piesné dany format, sklada se z komentait a tabulek [2].
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5 DOTACE

Dotace jsou nenavratné penézni piijmy ze statniho rozpoctu nebo z jinych
prameni. Napiiklad se jednd o granty, bezuplatna plnéni z prostiedki EU, z vetejnych
rozpo¢ti cizich stati aj. Dotace mohou byt pouzity na thradu provoznich nebo
finan¢nich nakladl, na pofizeni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, na

technické zhodnoceni ¢i na uhradu urokt zahrnutych do pofizovaci ceny. [17]

O nezpochybnitelném naroku na dotaci se uc¢tuje na vrub uctu prisluSné uctové
skupiny 37 — Jiné pohledavky a zavazky a ve prospéch piislusného uctu uctové skupin
34 — Zuctovani dani a dotaci. Zactovani dotace se poté provede na vrub uctu dotace a
souvztazny Ucet zavisi na ucelu, na néjz byly penézni prostiedky poskytnuty. Zpravidla
to byva ucet 648 — Ostatni provozni vynosy, pokud je dotace urCena na thradu
provoznich nakladl, 668 — Ostatni finan¢ni vynosy, V pfipadé, Ze se jedna o dotaci na
uhradu uroki nezahrnutych do pofizovaci ceny dlouhodobého hmotného nebo
nehmotného majetku nebo vici uctim 041, popt. 042, jedna-li se o dotaci na potizeni
dlouhodobého nehmotného nebo hmotného majetku ¢i na jeho technické zhodnoceni.
V piipad¢ dotace na pofizeni dlouhodobého hmotného ¢i nehmotného majetku tato
dotace snizuje cenu tohoto majetku. Pokud tato dotace je ve vysi 100 %, majetek a

technické zhodnoceni je vedeno na podrozvahovych tGctech [17].

Utelem vzniku programil statni podpory oprav bytovych fondfi je usnadnéni
pristupu majitelim bytovych domi k dlouhodobym vyhodnym uvérim na financovani

oprav. Jednou z moznych variant je ziskani nenavratné dotace [9].

5. 1 Uétovani dotaci

Dotace na dhradu droki z avéru

Pti splnéni podminek pro poskytnuti statni urokové dotace je mozZnost ziskat tuto
formu statni dotace i spoledenstvi vlastnikdi jednotek jako pravnicka osoba. Uroky
z uveéru, které spoleCenstvi poskytne banka, zauctuje spolecenstvi jako ndklad, dotaci na

uhradu trokt do vynosu [5].
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Tabulka 6: P¥iklad uétovani dotace na aroky z avéru*

Uketni pripady MD DAL
Urok z Gvéru 54x 32x (95x)
Dotace na uhradu troki z Gvéru 34x 69X
Ptijem dotace 22X 34x
Uhrada tarokd z avéru 32x (95x) 22X
Zdroj: HolejSovsky a kol. (2004)
Dotace na opravu spole¢nych ¢asti domu
Spolecenstvi ma moznost ziskat dotaci na opravu spolecnych ¢asti domu ze
statniho programu oprav panelovych domi [5].
Tabulka 7: P¥iklad uétovani dotace na opravu spoleénych &asti domu *
Ugetni pripady MD DAL
Vyuctovani od dodavatele za opravy 51x 321
Zictovani thrady oprav
- dotace na opravu 34x 69x
- thrada z fondu oprav 95x,91x 64x
Ptijem dotace 22X 34x
Uhrada dodavatelské faktury za opravy 32X 22X

Zdroj: Holejsovsky a kol. (2004)

Dotace na technické zhodnoceni

Technické zhodnoceni u spolecenstvi mize byt napiiklad zatepleni fasady domu

¢i zfizeni vytahu v domé. Jedna se o zhodnoceni spolecnych ¢asti domu, které jsou ve

spoluvlastnictvi vlastnikli jednotek. Jde o zvlastni situaci, kdyZ Gcetni jednotka musi

uctovat dle vyhlasky 504/2002 Sb.

! Sougasti priloh je utovy rozvrh obsahujici pouzité Gty s nézvy.
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Tabulka 8: Priklad u¢tovani dotace na technické zhodnoceni *

Utetni piipad

MD DAL

Vyuctovani od dodavatele

95x (91x) 32x

Pfiznani dotace

34x 95x (91x)

Ptijem dotace

22X 34x

Uhrada dodavateli

32X 22X

Zdroj: Neplechova, Durec (2011)

Tabulka 9: P¥iklad uétovani technického zhodnoceni hrazeného z fondu oprav *

Ugetni piipad MD DAL
Pocatecni stav 221 955
Ptedpis piispévku 311 955
Uhrada piispévku 221 311
Faktura od dodavatele 315 321
Zictovani s fondem oprav 955 315

Zdroj: Neplechovd, Durec (2011)

5.2 Dotaéni programy

Dotaéni program PANEL/NOVY PANEL
Dotace z dotaéniho programu PANEL/NOVY PANEL jsou poskytovany na

uhradu urokti. Dotace je vyplacena postupné v pololetnich splatkach po dobu splaceni

uvéru, nejvyse vsak po dobu 15 let od data podani zadosti. Jakmile dojde ke splaceni

uvéru, vyplaceni dotace konci.

Dotace je vyplacend, pokud piijemce podpory splni nasledujici podminky:

- predkladd Ceskomoravské zaruéni a rozvojové bance ve stanovenych

terminech potvrzeni o fddném spléacenti jistiny a troka z uvéru,

- splnil ¢i plni zavazky, kterymi je vyplaceni dotace podle Smlouvy o

poskytnuti dotace na thradu Urokli podminéno (napt. dokonceni akce do 3

let od podpisu smlouvy o uvéru nebo zachovani bytového charakteru domu),

- uvér nebyl splacen.

! Soudasti priloh je utovy rozvrh obsahujici pouzité tsty s nazvy.
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Pokud v pribéhu poskytovani podpory porusi piijemce podpory podminky
programu PANEL/NOVY PANEL, mize dojit k pozastaveni nebo zastaveni vyplaty
dotace ¢i muze byt pozadovano vraceni vyplacené dotace [19].

PANEL 2013+

Statni fond rozvoje bydleni poskytuje vyhodné tivéry na opravy a modernizace.
Program byl otevien vlednu 2013. Uvéry mohou vyuZit spoledenstvi vlastniki
jednotek, druzstva, fyzické a pravnické osoby, mésta a obce, které maji ve vlastnictvi

bytovy dim.

Program nabizi nizkourocené uvéry na opravy a modernizace bytovych domu.
Dtraz je zde kladen na komplexni opravy, tak aby vlastnici vynakladali financni
prosttedky Gcelné. Urok z Givéru se bude odvijet od Referenéi sazby Evropské komise,
je zde také fixace uroku po celou dobu splaceni, dobu splaceni lze nastavit az na dobu
30 let a zajisténi je standardni, formou rucitelského zavazku a dalsi formy zajisténi

podle vyse uvéru [20].

Program Zelena usporam

Program Zelena usporam je zaméfen na podporu zdroji na vytapéni s vyuzitim
obnovitelnych zdroji energie, ale také investic do energetickych uspor pfi
rekonstrukcich i v novostavbach.

Podpora v ramci programu Zelend usporam je nastavena tak, aby prostfedky
mohly byt ¢erpany v pribéhu celého obdobi od vyhlaseni programu do 31. 12. 2012. O
dotaci bylo mozné pozadat o jak pted realizaci opatfeni, tak po ni, nebylo vS§ak mozné

zadat o podporu opatieni pred vyhlasenim Programu [18].
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6 METODIKA

Cilem bakalafské prace na téma ,,Analyza Ucetnictvi spolecenstvi vlastnika
jednotek se zamétfenim na dotace™ je analyzovat ucetni rezim spolecenstvi vlastnikl

jednotek, zhodnoceni moznosti a procesu ziskavani dotaci a jejich projev v tcetnictvi.

Hypotéza je zhodnoceni ucetniho rezimu spoleCenstvi vlastnikii jednotek,

doplnéné o analyzu a moznosti ziskavani dotaci a jejich projev v ucetnictvi.

V této praci bude vyuzito metod pozorovani, popisu, vysvétleni, analyzy a

vyhodnoceni.

Teoretickd ¢ast bude spocivat ve sbéru prvotnich podkladt, které byly
poskytnuty védeckymi knihovnami v Ceskych Budé&ovicich a Kladn&. Vychozim
podkladem bude legislativa v platném znéni, zastoupena zakonem ¢. 74/1994 Sb., o
vlastnictvi byt a zdkonem ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi. Tyto zadkony budou doplnény

odbornou literaturou, tykajici se feSené¢ho problému.

Pro praktickou ¢ast budou vyuzita data, poskytnutd Spolecenstvi pro ditm 1558,
1559 ve VlaSimi a Bytovym druzZstvem Se sidlem ve VlaSimi. Pro analyzu ucetniho
rezimu budou vyuzita poskytnutd data z GCetnich denikt, ucetnich vykazii a vnitini
ucetni smérnice spoleCenstvi za obdobi 2010 az 2012. Zbyvajici informace budou

ziskany na konzultacich s Gc€etni a pfedsedou spolecenstvi.

V zavéru praktické ¢asti budou zhodnocena a vyhodnocena ziskana data. Déle
budou navrzena opatieni, ktera by méla odstranit nedostatky, chyby a také ptispét

k lepsi celkové efektivnosti.
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7 SPOLECENSTVI PRO DUM 1558,1559 VE VLASIMI

Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve VlaSimi vzniklo v roce 2009 pfevodem
bytli z majetku mésta Vlasim do osobniho vlastnictvi. Spolecenstvi spravuje celkem 24
bytovych jednotek, jedna se tedy o spoleCenstvi spiSe mensi velikosti. Vybor
spolecenstvi ma celkem 3 &leny. Clenové vyboru dostavaji od spoleGenstvi odmény na
zéklad¢ uzavienych dohod o provedeni prace. SpoleCenstvi nemd Zzadné dalsi
zamestnance, jedinym organem spolecenstvi je vybor.

Spravu domu si spolecenstvi zajistuje samo, pouze ucetnictvi spolecenstvi
zpracovava najata ucetni firma. SpoleCenstvi zajist'uje opravy domu pomoci externich
firem. Naklady na spravu jsou vlastnikiim jednotek uctovany dle jejich podilti a naklady
na sluzby jsou uctovany spolecenstvim dle osob Zijicich v domé. Jedinym piijmem
spoleCenstvi jsou uroky z bézného uctu. V pripad¢ Grokt z bézného uctu se jedna o
nevyznamné castky. O rozd€lovani téchto pfijml nema spolecenstvi uzavienou zadnou

dohodu se ¢leny ¢leny spolecenstvi. Spolecenstvi nevlastni zadny majetek.

V roce 2011 bylo spolecenstvim rozhodnuto o investici do zatepleni domu a
vymeény stavajicich oken za plastova. Hlavnim diivodem této investice byla uspora
energii a moznost ziskani dotaci na rekonstrukci domu. Rekonstrukce panelového domu
byla financovana z bankovniho uvéru, jehoz vySe byla 4 mil. K¢ na dobu 15 let.
Spolecenstvi ziskalo na rekonstrukci domu z dota¢niho programu PANEL, ktera byla
vyuzita na thradu urokli z avéru. Dadle spolecenstvi podalo Zadost o dotaci jesté v ramci
dotaéniho programu Zelend usporam, ale dotace poskytnuta nebyla. V roce 2013
spolecenstvi planuje dalsi investici, jedna se o nakup tepelného ¢erpadla na ohfev vody
a tepla. Vyse této investice by méla ¢init piiblizné 800 000 K¢. Tato investice by méla

byt financovana z 20 % z vlastnich zdroji spoleCenstvi a zbyla ¢ast z bankovniho Gvéru.
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7.1 Stanovy

Stanovy Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vlasimi byly schvaleny
shromazdénim spole¢enstvi na ustanovujici schiizi ze dne 19. 10. 2009. Spolecenstvi se
tidi zdkonem ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi byt a novelou tohoto zakona ¢.103/2000 Sb..
Spolecenstvi spravuje celkem 24 bytovych jednotek, které jsou v osobnim vlastnictvi

jednotlivych ¢lenti spolecenstvi.

Predmét ¢innosti spolecenstvi
Predmét ¢innosti spolecenstvi je ve stanovach definovan spravou domu a dalSich
¢innosti, jedna se naptiklad o:
- provoz domu a pozemku,
- udrzbu a opravy spolecnych ¢asti domu,
- protipozarni zabezpeceni domu, v¢. hromosvodu,
- revizi a opravy spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
plynu, vody, odpadnich vod atd.,
- Cisténi a prohlidek kominti,
- administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu,
vcetné vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

- spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi atd..

V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, tykajici se:
- zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,
- pojisténi domu,
- najmu spole¢nych ¢asti domu,

- najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lentli spoleCenstvi.

Pfi plnéni Ukold podle zédkona €. 74/1994 Sb. o vlastnictvi byti, a téchto stanov

zajiStuje spolecenstvi zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedki od clent spolecenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku,

- vedeni evidence plateb ¢lenti spolecenstvi, které jsou podle bodu vySe vybirany,
- vedeni evidence nakladi vztahujici se kdomu, pozemku a Kk c¢innosti
spoleCenstvi,

- zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,
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- vedeni Gcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

- vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Organy spolecenstvi

Organy spoledenstvi jsou shromazdéni, vybor a kontrolni komise. Clen organt
musi byt nutné i ¢lenem spolecenstvi, ktery je ke dni volby star$i 18 let a je zplsobily
k pravnim tkontim. Funkéni obdobi je 5 let. Clenstvi ve zvoleném organu konéi po
uplynuti funkéniho obdobi, odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem

¢lenstvim ve spoleCenstvi. Clen organi miize byt volen i opakované.

Shromazdéni
Jedna se nejvyssi organ, ktery je tvofen Cleny spoleCenstvi. Shromazdéni
spoleCenstvi voli a odvolava ¢leny vyboru a kontrolni komise.
Do vylu¢né ptisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:
- zméné a schvaleni stanov,
- zméné ucelu uzivani budovy, modernizaci, technickém zhodnoceni budovy a
stavebnich tpravach,
- schvaleni Gcetni zavérky,
- vysi prispévki ¢lent spolecenstvi na spravu domu a pozemku,

- vysi zaloh na Ghradu sluZeb atd.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava jej vybor nebo povéreny
vlastnik. Shromazdéni spolecenstvi se svolava pisemnou pozvankou alespon 15 dni pred
konanim — dorucit se musi vSem clenim spolecenstvi. Z jednani shromazdéni je
pofizovan zéapis, za ktery je odpovédny vybor spoleCenstvi. Ukazka zéapisu ze

shromazdéni je v ptiloze této bakalarské prace.

Vybor

Vybor je statutarni a vykonny orgdn spoleCenstvi. Ridi a organizuje béZnou
¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spradvou domu a predmétem

¢innosti spolecenstvi.

Vybor Spolecenstvi pro diim 1558,1559 ve Vlasimi je tvofen celkem tfemi Cleny
— predsedou, mistopfedsedou a Clenem vyboru. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Za

spolecCenstvi navenek jedna pfedseda spoleCenstvi, popifipadé pisemné povétreny jiny
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¢len vyboru. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Odmény pro
¢leny vyboru jsou také schvalovany shromazdénim. Se ¢leny vyboru jsou uzavieny

dohody o provedeni prace a jsou jedinymi zaméstnanci spole¢enstvi.

Vybor kona své schiize dle potieby, nejméné vsak jednou za Ctvrtleti. Povinnosti
vyboru je sepsani zapisu ze své schiize a také ze schlize shroméazdéni. Vybor je schopen

usnaseni, je-1i pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend.

Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolni orgén spolecCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spoleCenstvi a projednavat stiznosti Clend spolecenstvi nebo jeho organt.
Kontrolni komise nebo jeji ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych dokladu
spole€enstvi a vyzadovat od vyboru nebo povéfeného vlastnika potiebné informace pro
svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd shromazdéni a je nezavisld na
ostatnich organech spolecenstvi. Kontrolni komise ma tfi Cleny, ktefi jsou voleni
shromazdénim stejnym zptisobem, jakym je volen vybor. Kontrolni komise si zvoli

svého predsedu, ktery poté svoldva a fidi jednéni.
Kontrolni komise v ramci své puisobnosti zejména:

- kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyviji ¢innost v souladu se zdkonem

€. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, a témito stanovami,
- vyjadiuje se k fadné ti¢etni zavérce spolecenstvi,
- podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,
- ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru, atd.
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytnutymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu piispévkll na spravu domu a pozemku, za sluzby spojené s uzivanim jednotek
a s dalSimi finan¢nimi prostiedky ziskanymi v rdmeci ¢innosti spolecenstvi.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych
¢lentim spolecenstvi k tomu ptisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zédvazka tietich
osob vUci spolecenstvi. Vybor ¢i povéfeny vlastnik odpovidaji za v€asné plnéni téchto

ukoli.
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Clenové spoleCenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida

velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu.

Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zictovaci
obdobi, kterym je kalendarni rok. Nejpozdéji vSak do 4 kalendainich mésict po jeho
skonceni, v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pieplatek
vyplyvajici z vyuactovani je splatny do 7 kalendainich mésict po uplynuti zactovaciho

obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkll na spravu domu a zprdvu o hospodaieni
spolecCenstvi sndvrhem na schvéleni ucetni zavérky predkladd vybor ke schvaleni
shromazdéni. Nevycerpany zlstatek téchto financnich prostredki se pievadi do

nasledujiciho roku.

Ve stanovéach je dale popsan vznik a zanik spolecenstvi a prava a povinnosti ¢lena

spoleCenstvi.

7.2 Uéetni rezim

Spolecenstvi pro dim 1558,1559 ve VlaSimi se zabyva provozem, spravou,
udrzovanim a opravami spolecnych ¢asti domu. V jejim ucetnictvi se tak projevi jen
pohyby tykajici se téchto ¢innosti. Spolecenstvi je neziskovou organizaci, kterd neni
zalozena za ucelem podnikani. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zdkona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, fidi se vyhlaskou ¢. 504/2002, kterou se provadéji nektera ustanoveni
zékona o ucetnictvi pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim predmétem ¢innosti neni
podnikani a Ceskymi ucetnimi standardy ¢. 401 aZ 414. Spoledenstvi se také fidi vnitini
smérnici pro vedeni Ucetnictvi. Spole€enstvi nevlastni zadny majetek ani zdsoby,
neuctuje tedy v uctové t¥idé 0 — Dlouhodoby majetek a v Gétové tiidé 1 — Zasoby.
Spolecenstvi piijima od jednotlivych vlastnikli zalohy, které rozdé€luje na kratkodobé —
ucet 324 — Kratkodobé ptijaté zalohy a na dlouhodobé zalohy — ucet 955- Dlouhodobé
zalohy. Tyto ucty dale analyticky cleni podle jednotlivych vlastnikl jednotek. Pro ucet
dlouhodobé¢ zalohy (v tomto konkrétnim spolecenstvi se jedna o ucet 955) se vzil ndzev

Fond oprav.
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Spolecenstvi pro diim 1558,1559 ve Vlasimi vedlo v roce 2010 dafiovou evidenci
a od roku 2011 vede ucetnictvi. Danova evidence slouzi zejména k zjisténi spravné vyse
zékladu dan¢é z piijmu. Vysledek hospodareni (zdklad dan¢) se zde zjisti jako rozdil
mezi pijmy a vydaji. UGetnictvi poskytuje mnohem komplexngj$i pohled na
hospodareni Gcetni jednotky a vysledek hospodateni (zaklad dané) se zde zjisti jako
rozdil mezi vynosy a ndklady ucetni jednotky. Hlavni divodem piechodu z danové
evidence na ucetnictvi byla moznost ziskani riznych dotaci pro spolecenstvi, a s tim
spojené zvySeni pozadavkl kladenych na vypovidajici schopnost ucetnictvi

spoleCenstvi.

Priispévky ¢leni spolecenstvi na thradu spravy domu a sluzeb

Vlastnici jednotek maji za zédkona ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, povinnost
ptispivat kazdy mésic na sprdvu domu a sluzby. Tyto pfispévky maji formu
kratkodobych zaloh, které podléhaji vyuctovani. Jedna se o vydaje za nakoupené teplo,
vodné a sto¢né, tyto vydaje se rozuctovavaji dle stavu méfidel u jednotlivych vlastnikd.
Tyto méfidla maji vlastnici nainstalovdna ve svych bytovych jednotkach.

Podle poctu osob Zzijicich v domé se rozpocitavaji vydaje za spottebu elektiiny ve
spole¢nych ¢astech domu a poplatek za svoz odpadu.

Pojisténi domu, udrzba a opravy domu jsou hrazeny dle velikosti
spoluvlastnického podilu v domég. Velikost spoluvlastnickych podilii ve Spolecenstvi
pro dim 1558,1559 ve Vlasimi je uvedena v tabulce 11.

Odmeény ¢lentt vyboru a ostatni naklady vztahujici se k domu, jsou jednotné pro
kazdou bytovou jednotku. Na schiizi shromazdéni spolecenstvi konané dne 24. 6. 2010,
byla schvalena jednotna ¢astka na bytovou jednotku ve vysi 100K¢/mésic. Tabulka 10
schematicky zachycuje systém rozpocitavani nakladd na jednotlivé vlastniky bytovych

jednotek ve Spole€enstvi pro dim 1558,1559 ve VlaSimi.
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Tabulka 10: Zpisob rozpocitavani naklada na jednotlivé vlastniky ve Spolecenstvi

pro diim 1558,1559 ve Vlasimi

Jednotna
Pocet Stav Velikost | ¢&astka za
osob | méridel | podilu bytovou
jednotku
Nakoupené¢ teplo X
Vodné a stocné (tepla, studend a uzitkova
voda) X
Spotieba elekttiny ve spolecnych ¢astech
domu X
Opravy a udrzba spole¢nych ¢asti domu X
Pojisténi domu X
Odpad X
Odmeény €lentim vyboru X
Ostatni naklady, vztahujici se k domu X

Zdroj: Ucetnictvi Spolecenstvi pro diim 1558,1559 ve Viasimi, viastni zpracovani

Tabulka 11: Rozdéleni spoluvlastnickych podila

Bytova jednotka Podil v % Podil v m’ Pocet hlasii
1+1 2,78 343/12 328 2
2+1 4,18 515 /12 328 3
3+1 5,54 683 /12 328 4

Zdroj: Ucetnictvi Spolecenstvi pro ditm 1558,1559 ve Vlasimi, viastni zpracovani

Spolecenstvi si vydaje na provoz, spravu domu, teplo, vodné a sto¢né, elektiinu,
pojisténi domu, opravy a udrzbu spoleénych casti domu vede na uctu 315 — Ostatni
pohledavky, ktery dale analyticky ¢leni dle druhu vydaje. UGet 315 — Ostatni
pohledavky poté zuctuje suctem 324 — Kratkodobé piijaté zalohy, které se také

analyticky ¢leni.

Uket 315 — Ostatni pohledavky
- Uget 31501 — Usttedni vytapéni

- Ucet 31502 — Vodné a stocné
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- Uget 31503 — Elektfina a osvétleni spoleénych prostor
- Uget 31504 — Likvidace a odvoz odpadu
- Ucet 31505 — Sprava doma

Uket 324 — Kratkodobé pijaté zalohy

- Uget 32401 — Usttedni vytapéni

- Uget 32402 — Vodné a stoné

- Uget 32403 — Elektfina a osvétleni spoleénych prostor
- Uget 32404 — Likvidace a svoz odpadu

- Uget 32405 — Sprava domu

Kratkodobé ptijaté zadlohy umoziuji priibézné financovani ¢innosti spolecenstvi,
proto je vhodné tyto povinnosti ¢lenil spolecenstvi sledovat. Spolecenstvi tyto zalohy
eviduje na uctu 324 — Kratkodobé pfijaté zalohy. Tento ucet na zaklad¢é ptedem daného

klice ¢leni podle jednotlivych vlastnika jednotek.

Jednou ro¢né (zpravidla béhem mésice tinora) dochézi k vyuctovani kratkodobych
pfijatych zéaloh, které jsou porovndny se skute¢nymi ndklady, které ptipadaji na
jednotlivé bytové jednotky. Pokud vlastnikiim jednotek vznikne pteplatek - na zalohach
zaplati vice nez je vyse skuteénych nakladu, je jim pteplatek vracen a naopak pokud
vlastnici jednotek uhradili na kratkodobych zalohach mensi ¢astku, nez odpovida jejich

skute¢nym nakladiim, vznikne jim nedoplatek, ktery musi v daném terminu uhradit.

Spolecenstvi mé& moZnost UCtovat pendle jednotlivym vlastnikiim bytovych
jednotek, pokud neplati v€as dané zalohy ¢i neuhradi nedoplatek ve stanoveném
terminu. Pokud problém s neplacenim zaloh ¢i nedoplatki pretrvava delsi dobu, miize
spolecenstvi zah4jit soudni fizeni s vlastnikem bytu. K zahdjeni soudniho fizeni ma

opravnéni jak vybor spolecenstvi, tak i1 jednotlivi ¢lenové spolecenstvi.

Zalohy se déli na kratkodobé — ucet 324 — Kratkodobé pfijaté zalohy a na
dlouhodobé — ucet 955 — Dlouhodobé zalohy. Zalohy nejsou skute¢nymi piijmy
spolecenstvi, nadale patii vlastnikim bytovych jednotek az do jejich vyuctovani oproti
skutecnym nakladiim, maji tedy charakter zdvazki a uthrada zaloh se projevi jako
snizeni pohledavky. Uétovani predpisii kratkodobych zaloh probih4 na strané MD 311 —
Odbératelé a na stran¢ DAL 324 — Kratkodobé ptijaté zalohy. V ptipad¢ dlouhodobych
zaloh probiha uctovani na strané MD 311 - Odbératelé a na strané DAL 955-

Dlouhodobé zalohy. Ucet 311 — Odbératelé je zde zastoupen jednotlivymi vlastniky
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bytovych jednotek. Uéty 311, 324, 955 jsou dale analyticky ¢lenény dle jednotlivych
akce. Pro dlouhodobé zalohy se vzil nazev Fond oprav. Jedna se o chybné oznaceni,
fond by mél byt tvofen ze zisku, ne z dlouhodobych zéloh, jak je tomu v piipadé
spolecenstvi. V tabulce 12 jsou zobrazeny nejcastéj$i ucetni operace, které probihaji

V ucetnictvi spolecenstvi.

Tabulka 12: Uétovani nejéastéjsich operaci ve Spolefenstvi pro diim 1558, 1559

ve VlaSimi

Popis operace MD DAL
Ptedpis mési¢nich zaloh
- na spravu 311 32405
- dlouhodobé zalohy (,,Fond oprav*) 311 955
- svoz a likvidace odpadu 311 32404
Uhrada zéloh jednotlivymi &leny spoleéenstvi 221 311
Faktura ptijatd za sluzby (napft. i€etnictvi) 518 32101
Faktury pfijaté
- vodné a stocné 31502 32102
- za svoz a likvidaci odpadu 31504 32103
Ro¢ni zGctovani zaloh na spravu 32404 602

Vyuctovani sluzeb

- za svoz a likvidaci odpadu 32404 31504
- vodné a stocné 32402 31502
Uhrada piijatych faktur z bézného tétu

- za ucetnictvi 32101 221
- za vodné a stocné 32102 221
- za svoz a likvidaci odpadu 32103 221

Zdroj: Ucetnictvi Spolecenstvi pro diim 1558, 1559 ve Vlasimi, vlastni zpracovéini

V ramci uctové tiidy 3 by mélo byt uctovano pouze o nakladech, které primo
souvisi s bytovou jednotkou. Jedna se o nadklady za vodné a sto¢né, spotfebované teplo a

spotieba elektiiny v bytové jednotce. V uctové tiidé 5 by mélo byt G€tovano o ostatnich
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nakladech — o odménach ¢lenti organt, o nakladech na spravu domu atd. Naklady

uctované v uctové tiidé 5 se poté projevi ve vykazu zisku a ztraty spolecenstvi.

Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vlasimi tento postup dodrzuje. Naklady
vztahujici se k bytovym jednotkam vede v ramci Gétové tiidy 3. Uétovou t¥idu 5 si ¢leni

dle jednotlivych nékladi, které jsou spojeny spravou domu a opravami domu.

Uttova tiida 5 je ¢lenéna dle jednotlivych nakladd na spravu a opravy domu:
- Uget 501 — Spotieba rezijniho materialu

- Uget 511 — Néaklady na opravu

- Uget 51801 — Postovné, internet, poplatky

- Ucet 51802 — Nakoupené sluzby od externich firem

- Ucet 521 — Odmény &lentim organt

- Uget 544 — Uroky z bankovniho Gvéru

- Uget 546 — Uroky z b&zného étu a poplatky

Odmény ¢leniim organt

Odmény se vyplaci pouze Clenim vyboru. Vybor je jedinym organem ve
Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vlasimi. Odmény jsou vyplaceny pouze
mistopfedsedovi a ¢lenovi vyboru. Piedseda vyboru odménu za praci ve vyboru
spolecenstvi odmitl.

Odmeéna pro mistopiedsedu a Clena vyboru je ve shodné vysSi. VySe odmeén se
vyvijela Vv jednotlivych letech - v roce 2010 byla odména 700 K¢/mésic, v roce 2011
700 Ké&/mésic a roce 2012 500 Kcé/mésic. Vroce 2010 na ustanovujici schizi
shromazdéni byly nejprve odhlasovany odmény pro ¢leny vyboru ve vysi 500 K¢/mésic,
poté byl podan navrh na zvySeni odmén pro ¢leny vyboru o 200 K¢&/mésic. Tento navrh
byl schvalen shromazdénim spoleCenstvim. V letech 2010 a 2011 spolecenstvi
provadélo rekonstrukci domu, a tim ptebyly ukoly ¢leniim vyboru, a proto byly odmény
pro mistopfedsedu a ¢lena vyboru vyssi v téchto dvou letech vyssi. V roce 2012 byla
odmeéna pro Cleny vyboru zpét ponizena na ¢astku 500 K¢/mésic. Hlavnim diivodem

bylo dokonceni rekonstrukce domu a s tim souvisejici ubytek tkolt pro ¢leny vyboru.

Odmény pro ¢leny vyboru jsou uctovany na stranu MD uctu 521 — Odmény

¢leniim orgént a na stranu DAL uctu 331 — Zaméstnanci.
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Spolecenstvi neuctuje o dani z ptijmu fyzickych osob, protoze ¢lenové vyboru si

své odmény za praci ve vyboru zdaiuji sami.

Tabulka 13: Uétovani odmén ¢lentim vyboru

Popis operace MD DAL
Ptedpis odmén ¢lentim vyboru 521 331
Vyplata odmén z bézného Uctu 331 221

Zdroj: Ucetni denik Spolecenstvi pro ditm 1558,1559 ve Vlasimi, viastni zpracovéni

Ucet 955 — Dlouhodobé zilohy (Fond oprav)

Pro dlouhodobé zalohy ve spoleCenstvi je Casto pouzivano chybné oznaceni
,»Fond oprav. Jedna se o chybné oznaceni, protoze fondy by mél byt vzdy tvofeny ze
zisku a ne zdlouhodobych zaloh, jak je tomu v piipadé spoleCenstvi. Dal$im
problémem byva, ze vlastnikiim jednotek ¢asto neni jasné, jaké polozky mohou byt z
,Fondu oprav hrazeny. Je tedy vhodné, do stanov spoleCenstvi zapracovat, K jakému

ucelu je ,,Fond oprav* tvofen a v jakych ptipadech miize byt z fondu Cerpano.

Spolecenstvi shromazd’uje na Gétu 955 — Dlouhodobé zalohy (Fond oprav)
dlouhodobé penézni prostifedky od jednotlivych vlastnikt jednotek. Dlouhodobé zalohy
maji charakter zdvazka z pohledu spoleCenstvi. Tyto penézni prostiedky jsou urCeny
vyhradné na investi¢né naro¢né akce (napf. rekonstrukce domu, zfizeni vytahu v domé,
apod.) nebo k opravam spolecnych prostor. Z Gc¢etniho hlediska jsou tyto penézni

prostiedky pro spolecenstvi cizimi zdroji.

Shromazdéni se na ustanovujici schiizi usneslo, ze dlouhodobé zalohy bude ¢init

25 K¢&/m® mésiéng.
V tnoru roku 2011 vyborem spolecenstvi navrzeno bylo navysSeni dlouhodobych
zaloh o 2 K&/m? na &astku 27 K&/m?, ditvodem bylo vyuziti moznosti optimalizace
podminek aveért a rychlejsi splaceni jistiny Gvéru. Shromdzdeéni spolecCenstvi na své

schiizi odsouhlasilo navyseni dlouhodobych zaloh na &astku 27 K&/m®.

Pti analyze Ucetnictvi Spolecenstvi pro diim 1559,1559 ve Vlasimi bylo zji§téno,
ze z dlouhodobych zaloh jsou hrazeny i drobné nakupy, které by mély byt spravné
uhrazeny z kratkodobych zaloh. Jedna se napiiklad o nakup rohozi, zamku a fetézu na
uzamceni popelnice domu, domovni ¢isla, zarovek, klica apod. Jde zde o chybny
postup, protoze dlouhodobé zalohy jsou uréeny vyhradné Kk financovani investi¢né
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naro¢nych akci, pfipadné¢ opravam domu. Z dlouhodobych zaloh byly dale hrazeny
naptiklad projekty pro dota¢ni programy Zelena usporam, PANEL a v roce 2012 projekt
kotelny s planovanou realizaci v roce 2013. Z dlouhodobych zaloh byl v roce 2010 také
financovan stavebni dozor pii rekonstrukci domu. V letech 2010 az 2011 byly
z dlouhodobych zéaloh cerpany prostiedky na lakyrnické a malifské prace, vymeéna

podlahovych krytin a instalace zabradli ve spole¢nych ¢astech domu.

,Fond oprav podléha vyuctovani, které piekladd vybor ke kontrole

shromazdéni soucasné s uéetni zaveérkou za konkrétni rok.

Pokud dojde ke zméné vlastnika bytové jednotky ve spolecenstvi, nedochazi
K vyplaceni uhrazenych dlouhodobych zaloh. Dlouhodobé zalohy od piedchoziho

vlastnika zlstavaji ve ,,Fondu oprav*®.

Utet 311 — Odbératelé je zastoupen jednotlivymi vlastniky bytovych jednotek
vdomé. Z uctu 955 — Dlouhodobé zalohy jsou poté financovany investicné naro¢né
akce ¢i opravy domu. Jedna se napiiklad o rekonstrukci domu, ziizeni vytahu v domé,

polozeni nové podlahové krytiny ve spole¢nych ¢astech domu.

Tabulka 14: Uétovani dlouhodobych ziloh

Uletni operace MD DAL
Ptispévek do ,,Fondu oprav* od vlastnika bytové jednotky 311 955
Faktura pfijata od dodavatele za sluzby (napf. za instalaci 955 321

zébradli ve spolecnych ¢astech domu)

Uhrada faktury pfijaté od dodavatele 321 221

Zdroj: Ucetni denik Spolecenstvi pro ditm 1558, 1559 ve Vlasimi, viastni zpracovdni

Pravni uprava k acetnictvi spoleCenstvi neni dostaCujici, a proto dochézi
k dvojimu chapani nakladt u spolecenstvi. Z toho plyne, ze u spoleCenstvi mizeme
setkat s dvéma zpuisoby vedeni Gcetnictvi. Prvni z nich je tzv. rozvahovy zplsob nebo
také tzv. prefakturace, kdy nejsou pouzivany ucty uctové tiidy 5 a 6. SpoleCenstvi je
chapano pouze jako zprostiedkovatel sluzeb a vSechny ndklady jsou uctovany
vlastnikiim jednotek.

Druhy mozny zpiisob uctovani je tzv. vysledkovy zplisob, kdy spolecenstvi
vznikaji ndklady za spravu domu a vynosy z pfipsanych Urokl z béZného uctu a

z poplatkti z prodleni za opozdéné platby zaloh.
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Tzv. vysledkovy zplisob vedeni Gcetnictvi si zvolilo analyzované spoleCenstvi.
Tento zplsob vedeni ucetnictvi se jevi jako vhodnéjsi. Vzhledem k tomu, ze je ndklady
a vynosy spolecenstvi projevi ve vykazu zisku a ztraty a tento zptsob se také jevi jako

piehlednéjsi.

7.3 Dotace

Shromazdéni se na své schizi konané dne 26. 1. 2010 usneslo, ze na dalSim
shromazdéni vyslovi souhlas s navrhovanou rekonstrukci. Podminkou schvaleni
navrhované rekonstrukce bylo piedlozeni dokumentl, které musi vybor shromazdéni
predlozit. Jmenovité se jednalo o dokumenty:

- studie,

- energeticky audit,

- projekt ve fazi pro zpracovani zavaznych cenovych nabidek na prace

planovana do konce roku 2010,

- zavazné nabidky stavebnich firem,

- zpravu o Uzemnim fizeni,

- zévazné nabidky bank na avér,

- postup Cerpani dotaci Zelend tisporam a PANEL.

Shromazdéni se usneslo, Ze souhlasi se zahdjenim pfipravy projektu zahrnujici
nutné studie, audity a vyb&rova fizeni na projektanta. Shromazdéni povolilo vyboru
Cerpat za timto ucelem financni prostiedky maximélné do vyse 50 000 K¢ a ulozilo

vyboru na ptisti shromazdéni predlozit vytctovani téchto financnich prostredki.

Vybor na své schiizi konané dne 20. 5. 2010 vybral projektanta, ktery zpracuje
projekt rekonstrukce bytového domu. Vybrany projektant poskytoval komplexni sluzby
od studie ptfes projekt, pfipravu veSkerych administrativné technickych pokladi
potifebnych pro ucast v dotaénim programu Zelena usporam a administrace této dotace.
Vybor oslovil firmy, které by mély zajem o zapojeni se do vybérového fizeni na
rekonstrukci domu. VSechny firmy byly poptavany bez zavazku piijmout nabidku.

Vybér vhodné firmy probihal ve dvou kolech.

Na schiizi shromazdéni konané dne 24. 6. 2010 vybor ptedlozil nabidky
stavebnich firem, cely finan¢ni plan vcetné dotaci a Gvéru. Vybor navrhl organizaci

vybérového fizeni zahrnujici metodu hodnoceni nabidek od stavebnich firem, funkci a
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volbu vybérové a kontrolni komise. Shromazdéni na této schizi vyslovilo souhlas
s navrhovanou rekonstrukci domu. V tabulce 15 jsou vy¢isleny naklady, které vzniknout
s rekonstrukci domu. Jsou zde zachyceny obé varianty financovani rekonstrukce domu

- varianta, kterd pocita se ziskani dotace Zelena usporam a varianta bez této dotace.

Tabulka 15: Rozpis nakladi na rekonstrukci domu

Pol. Popis polozky Naklady v K¢
1 Celkova nova fasada, balkony, zatepleni podlahy 2 200 000,-
1. NP
2 | Celkem za okna a dvefte 1 400 000,-

3 | Zatepleni stiechy, nova krytina, klempitské prace, hromosvody 700 000,-

4 | Projekt, inZenyring, studie 200 000,-
5 | Nadvchodové sttizky 60 000,-
Celkem bez dotace 4 560 000,-
6 | Dotace ,,Zelena Gisporam* 1500,- K¢&/m? (pro 30kWh/m2) -2 258 220.-
7 | Dotace na projekt -63 000,-
Celkem po inkasu dotaci 2 238 780,-

Zdroj: Zapis ze schiize shromazdéni Spolecenstvi pro dium 1558,1559 ve Viasimi, viastni

zpracovani
Dotaéni program Zelena usporam

Spolecenstvi muselo k zZadosti o dotaci z dotacniho programu Zelena Usporam
pfiloZit nasledujici dokumenty, aby bylo moZné urcit rozsah stavebnich zmén, stanoveni
¢i kontrolu udajli poZadovanych programem a pro vytvofeni polozkového rozpoctu
podporovanych opatteni. Pfilozena dokumentaci je zérovenl ndstrojem pro vypocet

pozadované dotace.
Pozadovana dokumentace se sklada z:

- technické zpravy obsahujici identifikaci stavebnika/ Zadatele, udaje o

stavbé a jeji struény popis a stavebné technicky posudek,
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- odborného posudku, ve kterém je nutné posoudit tepelné technické

vlastnosti budovy a vypocet mérné ro¢ni spotieby tepla,

- vykresové ¢asti tvofené z nakrest jednotlivych podlazi pied rekonstrukci a

po rekonstrukci v daném m¢éfitku a pohledy budovy.

Technickou dokumentaci skladajici se z vySe uvedenych casti, zpracoval pro
spolecenstvi vybrany projektant.

Spole¢enstvi pro dum 1558, 1559 ve Vlasimi dotaci z dotacniho programu Zelena
usporam na rekonstrukci neziskalo. Divodem bylo ukonceni piijmu zadosti o dotace

z dota¢niho programu.

Rekonstrukce domu piesto probéhla bez vyuziti dotace z dota¢niho programu
Zelena usporam. Spoledenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vladimi ziskalo uvér od Ceské
spotitelny ve vysi 4 mil. K¢ na rekonstrukci domu. Rekonstrukce domu je tedy

financovana z tohoto bankovniho uvéru a déle z ,,naspotenych* dlouhodobych zaloh.

Dotacni program PANEL

Spolecenstvi pro dum 1558,1559 ve Vlasimi uspélo s zadosti o dotaci v dotaénim
programu PANEL.
K Zadosti o dotaci z dotacniho programu PANEL bylo nutné ptilozit nésledujici
dokumenty:
- vypis z katastru nemovitosti,
- ptiloha k Zadosti vyplnéna uvérujici bankou nebo uvérova smlouva,

- stanovisko poradenského a informacniho stfediska k poskytnuti dotace.

Pro vydéni stanoviska od poradenského a informacniho stfediska je nutné prelozit

technickou dokumentaci k domu.

Dotace z dotacniho programu PANEL je urcena na uhradu urokt z tivéru, kterym
je financovana modernizace nebo oprava bytového domu. Dotace byla poskytnuta
k uvéru ve vysi 4 mil. K& od Ceské spotitelny. Dotace z dotaéniho programu PANEL je
vysi 1168 395 K¢&. Vyplata dotace probihd zalohové. Prvni zaloha dotace ¢ini 77 894
K¢ a dalsi zélohy jsou ve vysi 38 947 K¢. Dotace je vyplacena vzdy dvakrat ro¢né
v dubnu a v fijnu daného roku po dobu 15ti let. Posledni zaloha dotace bude vyplacena

spoleCenstvi v fijnu roku 2025 ve vysi 38 932 K¢.
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Povinnosti Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vlasimi je vzdy Vv fijnu dané¢ho

roku predlozit potvrzeni o splaceni jistiny a tirokti podporovaného uvéru.

Uttovani dotaci se 1isi, podle toho na co je dotace uréena. Pokud se jedna o dotaci
na uroky zuvéru (napf. vramci programu PANEL), uctovani je nasledujici.
Spolecenstvi bude mit na jedné strané v souvislosti s pfijetim dotace vynos, Gi¢tovany na
stran¢ MD uctu 221 — Bézny tcet a na strané DAL uctu 691 — Provozni dotace. Ptjde o
vynos, ktery je snizen nakladem z hrazenych troki — téet 544 — Uroky z Gvéru. Uroky
Z Gveéru jsou vyssi nez piijata dotace. Ptijetim dotace se snizi pohleddvka za vlastniky
bytovych jednotek z titulu hrazenych urokd z uvéru. Bankovni uvér je veden na ucétu

951 — Bankovni uvér.

Dotace nejsou predmétem dané€ z pfijmu pravnickych osob, pokud spolecenstvi
nema jiné zdanitelné piijmy, neni nutné podavat danové ptiznani k dani z piijmu

pravnickych osob.

Tabulka 16: Uétovani dotace PANEL na uhradu troki z avéru

Popis operace MD DAL

Faktura pfijatd od dodavatele - vyuctovani za 955 321

rekonstrukci panelového domu

Uhrada faktury pfijaté z dlouhodobého bankovniho avéru 321 951
Uroky z dlouhodobého bankovniho uvéru 544 951
Piijem dotace na tthradu urokt z tivéru na bézny ucet 221 691

Zdroj: Ucetni denik Spolecenstvi pro ditm 1558, 1559 ve Vasimi, viastni zpracovdni

V roce 2012 Spoleéenstvi pro diim 1558, 1559 ve Vlasimi podalo dalsi zadost na
dotaci v ramci dota¢niho programu Statni program na podporu Uspor energie a vyuziti
obnovitelnych zdrojii energie EFEKT 2012. Zadost o dotaci v aktivité Rekonstrukce
topné soustavy a zdroje tepla v budové, na projekt Rekonstrukce zdroje tepla v bytovém

dom¢ nesplnila stanovené podminky programu, proto byla zadost vyrazena.

Bankovni avér
Spole¢enstvi pro diim 1558, 1559 ve Vlasimi ziskalo bankovni uvér od Ceské
spofitelny ve vysi 4 mil. K¢ na rekonstrukci domu. Doba splaceni uvéru je 15 let. Pro

bankovni uvér ma spolecenstvi uren ucet 951 — Bankovni uvér.
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Ziskanim uvéru vznikla pohledavka za ¢leny spolecenstvi €tovana na strané¢ MD
uctu — 315 a stran¢ DAL uctu 955 — Dlouhodobé zalohy. Dale je uctovan predpis
splatky uvéru jednotlivym ¢lentim spolecenstvi. Poté dochazi ke snizeni zavazku vici
bance poskytujici Gvér. Urok z Gvéru je Gétovan do ndkladd na ucet 544 — Uroky

z uvéru. Tento naklad se poté projevi ve vykazu zisku a ztraty spolecenstvi.

Tabulka 17: Uétovani bankovniho Gvéru

Popis operace MD DAL
Poskytnuty bankovni tvér 221 951
Pohledéavka za ¢leny spolecenstvi 315 955
Ptedpis splatky avéru ¢lentim spolecenstvi 311 315
Uhrada splatky Gvéru od ¢lent spoledenstvi 221 311
Splatka dlouhodobého bankovniho uvéru 951 221
Urok z Gvéru 544 951

Zdroj: Ucetni denik Spolecenstvi pro dizm 1558, 1559 ve Viasimi, viastni zpracovani

Bankovni poplatky a uiroky z béZného uctu

Bankovni poplatky jsou vedeny na uétu 549 — Bankovni poplatky. Piipsany urok
z bankovniho G¢tu je uctovan do vynosl, konkrétn€ na ucet 644 — Pfipsany urok.
Piipsané troky tvoii zisk spoledenstvi, ktery je vykazan ve vykazu zisku a ztraty. Uet
649 — Jiné ostatni vynosy je pouzivan pro pifevod rozdilu bankovnich poplatkti a

bankovych trokt do vynost spolecenstvi.

Tabulka 18: Uétovani bankovnich poplatki a diroki z bankovnich Géti

Popis operace MD DAL
Bankovni poplatky 549 221
Ptipsany trok z bankovniho tc¢tu 221 644
Ptevod rozdill bankovnich poplatkti a bankovnich 955 649
urokti do vynost

Zdroj: Ucetni denik Spolecenstvi pro ditm 1558, 1559 ve Viasimi, viastni zpracovéini
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7.4 Danovy rezim

Tabulka 19 znazoriiuje zptsob vypoctu dan¢ z piijmu u spolecenstvi vlastnikt jednotek.

Vyse vynost, nakladi a vysledkd hospodafeni v jednotlivych letech je zachycena

v tabulce 19.

Tabulka 19: Vypocet danové povinnosti u Spolecenstvi pro diim 1558,1559 ve

Vlasimi za sledované obdobi v K¢

2010 2011 2012
VYNOSY 31 597,29 29 497,22 36 635,37
Sprava domu 27 254,00 28 800,00 36 000,00
Urok z BU 439,29 697,22 635,37
NAKLADY 30 247,00 47 549,00 41 616,00
Mzdové néklady 16 800,00 16 800,00 12 000,00
Poplatky bance 3 596,00 4 869,00 4 656,00
Pojisténi domu 9417,00 9417,00 9417,00
Ostatni naklady 434,00 16 463,00 15 543,00
Vysledek hospodareni -1 350,29 -18 051,78 -4980,63
-Polozky snizujici zéklad dané 31 597,29 29 497,22 36 635,37
+Polozky zvysujici zaklad dané 30 247,00 47 549,00 41 616,00
ZAKLAD DANE 0,00 0,00 0,00
Zaklad dan¢ po snizeni 0,00 0,00 0,00
Sazba dan¢ 19 % 19 % 19 %
DAN 0,00 0,00 0,00

Zdroj: Ucetnictvi Spolecenstvi pro diim 1558, 1559 ve Vlasimi, vlastni zpracovani

Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve VlaSimi ma pifijmy za spravu domu od

jednotlivych vlastnikt jednotek, dalSimi piijmy jsou uroky z bézného uctu a poplatky za

pozdni platby zaloh. Pfedmétem dané z ptijmu u spoleCenstvi nejsou:

- pfijmy za spravu domu,

- dotace,

- turoky z vkladu na bézném uctu.

40




Zdanitelné pfijmy u spolecenstvi jsou :
- uroky z terminovanych vkladu,
- pendle a troky z prodleni,

- pfijaté smluvni pokuty a pendle.

Pokud spoleCenstvi vznikne danovy zéklad, mize si ho snizit az o 30 %,
maximaln¢ vSak o 1 mil. K¢. Jedna se o tzv. specifickou od¢itatelnou polozku, kterou si

mohou spolecenstvi uplatnit.

Spolecenstvi mé¢lo v letech 2010 az 2012 ptijmy pouze z Grokl z bézného uctu a
pfijmy za spravu domu. Uroky zb&ného Gétu a piijmy za spravu jsou vyhaty
Z ptedmétu dan¢ z pfijmul u spolecenstvi. Spolecenstvi nemélo zadné zdanitelné piijmy.
Zaklad dan¢ byl vkazdém roce nulovy. Pokud spoleCenstvi nevzniknou zadné
zdanitelné pfijmy za zdanovaci obdobi, nema spolecenstvi povinnost podavat danové
pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob.

Spolecenstvi mohou vzniknout pouze néaklady, které souviseji se spravou,
provozem, opravami a udrzbou spole¢nych ¢asti domu. Tyto ndklady jsou hrazeny
z ptispévkll na spravu, které hradi jednotlivy vlastnici bytovych jednotek. U
Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vlasimi se naklady na spravu skladaji z odmén
¢lend vyboru, pojisténi domu, poplatkli od bank, soudnich poplatki a ndkladd za vedeni
ucetnictvi.

Clenové vyboru si své odmény zdaiiuji sami, proto spoledenstvi nevzniké

povinnost odvadét dan z piijmu fyzickych osob.

7.5 Shrnuti a navrhy

Vysledky provedenych analyz poukdzaly na spravné vedeni uCetnictvi
v souladu s doporuéenimi uvedenymi v odborné literatute. Dale byly nalezeny pouze
drobné nedostatky, nemajici zasadni vliv na spravnost vedeni ucetnictvi. Jednalo se o
uhradu drobnych néakupt, které byly chybné hrazeny z dlouhodobych zaloh.
Dlouhodobé zalohy jsou vyluéné urceny na investi¢n€ narocné akce. Tyto nedostatky by
bylo mozné odstranit vhodnéjSim vymezenim vydaji, které je mozné hradit

zZ kratkodobych ¢i dlouhodobych zaloh. Provedenou analyzou Ucetnictvi bylo zjisténo,
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Ze pfijmy na spravu domu zcela nepokryvaji naklady, které vznikaji spolecenstvi se

spravou domu. Proto by bylo vhodné ptispévky na spravu domu zvysit.
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8 ZAVER

Hlavnim cilem této bakalaiské prace na téma Analyza ucetniho rezimu
spoleCenstvi vlastnikd jednotek, zhodnoceni moznosti a procesu ziskavani dotaci a
jejich projev v ucetnictvi.

V této bakalaiské praci je analyzovan ucetni rezim SpoleCenstvi pro dim 1558,
1559 ve Vlasimi za obdobi 2010 az 2012. Vychozim podkladem pro zpracovani této
bakalarské prace byl zakon ¢. 74/1994 Sb., o vlastnictvi bytil, zdkon ¢. 563/1991 Sb., o
G&etnictvi, Ceské uletni standardy ¢. 401 — 414, vyhlaska ¢. 504/2002, kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zdkona o ucetnictvi pro ucetni jednotky, u kterych hlavni
¢innosti neni podnikani, dal§im podkladem jsou metodické pokyny a doporucena

literatura tykajici se problematiky Gcetnictvi spolecenstvi vlastnikli jednotek.

Vysledkem této bakalaiské prace je zhodnoceni ucetniho rezimu u konkrétniho

spoleCenstvi vlastnikd jednotek a procest ziskavani dotaci.

Mezi dil¢i cile této prace patfilo zpracovani literarni reSerSe na téma Analyza
ucetnictvi spolecenstvi vlastnikli jednotek se zaméfenim na dotace. Literarni reSerSe
byla zpracovana na zakladé dostupné odborné literatury, tykajici se feSené problematiky
a doplnéna o poznatky ziskané pifi konzultacich sUcetnimi Stavebniho a bytového
druZstva VlaSim, s Gcetni, kterd vede ucetnictvi Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve
Vla8imi a také s mistné ptisluSnym Finan¢nim ufad¢ ve Vlasimi.

Pro analyzu ucetniho rezimu Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vlasimi byly
vychozimi dokumenty Ucetni vykazy spoleCenstvi — rozvaha, vykaz zisku a ztraty za
sledované roky, dale Ucetni denik a vnitini Gcetni smérnice. Ziskané poklady od
sledovaného spolecenstvi byly porovnany s odbornou literaturou a pfislusnymi zakony.

Vysledek analyzy ucetniho reZimu byl poté podkladem pro dalsi analyzu dotaci.

Analyza dotaci byla provedena na podkladé materidlti ziskanych z webovych
stranek tykajicich se dotacnich programl a z rozhodnuti dotacnich orgdni o ud¢leni
nebo neudeleni piislusné dotace. Dalsim krokem bylo zhodnoceni ddvodd, proc¢
konkrétni spolecCenstvi s zadosti 0 dotaci z dota¢niho programu neuspélo a naopak
z jakych divodl pfislusnou dotaci ziskalo. Zhodnoceni bylo doplnéno o pfislusné
dokumenty, které bylo nutné k Zadosti o dotaci z dotacnich programi pfilozit, aby bylo

mozné dotaci schvalit.
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Nasledné byla zpracovana analyza projevu dotaci v ucetnictvi. Podkladem této
analyzy byly metodické postupy pro uctovani dotaci. Metodické postupy se lisi dle
druhu dotace.

Z vysledkt provedenych analyz u Spolecenstvi pro diim 1558, 1559 ve VlaSimi
vyplyva, ze ucetnictvi je vedeno osobou, kterda ma odborné znalosti o problematice
Gidetnictvi spoleenstvi vlastnikd jednotek. Ugetni spoledenstvi Giétuje na uétech, které
jsou doporucovany v odborné literatuie, chyba byla zjisténa u dlouhodobych zaloh, ze
kterych jsou hrazeny i drobné nakupy, ktery by spravné mély byt hrazeny
z kratkodobych zaloh.

Z analyzy ucetnictvi Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 ve Vlasimi plyne, Ze
pfijmy na spravu domu jsou v nedostate¢né vysi, protoze nepokryvaji vzniklé ndklady
na spravu ve spolecenstvi. Proto by bylo vhodné pfispévky na spravu v piistim roce
zvysit.

V oblasti ucetnictvi spoleCenstvi vlastnikii jednotek je legislativa v nékterych
oblastech nedostacujici a ne zcela reaguje na specifika spolecenstvi. Je tedy mozné si
v nékterych oblastech (napiiklad u naklad spolecenstvi) vylozit zakon riznég, z toho
plyne, ze n¢ktera spolecenstvi vedou své ucetnictvi tzv. rozvahové — bez uctovani na
nakladovych a vynosovych Uctech a jina spolecenstvi tzv. vysledkové, kdy uctuji o

nakladech na spravu na nakladovych uctech.

Spolecenstvi pro dim 1558, 1559 vede Gcetnictvi tzv. vysledkové, tento zplsob se
ukazuje jako pichledné&jsi a naklady a vynosy spolecenstvi se projevi ve vykazu zisku a

ztraty. Odborna literatura se téz vice ptiklani k této variant€ uctovani.

U zkoumaného spolecenstvi se provedené analyzy jevi jako dostaCujici a neni

nutné provadét dalsi.

Nejvetsi ptinos této bakalarské prace je pro Spole€enstvi pro dim 1558, 1559 ve
Vlasimi, protoze provedenou analyzou ucetnictvi byly objeveny chyby a nedostatky, o
kterych bylo spolecenstvi informovéano. ReSerSe této bakalarské prace by méla slouZit
jako piirucka pro spolecenstvi vlastnikli jednotek. Vysledky provedenych analyz jako
vzor ¢i doporuceni a mély by upozoriiovat na uskali, kterd souvisi s vedenim ucetnictvi

a uctovanim dotaci u spolecenstvi vlastnikil jednotek.
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Summary

The main of the thesis is the analysis of accounting unit owners, focusing on
subsidies is the analysis of the mode of unit owners, evaluaing options and the proces of
obtaining grants and their display in accounting.

Community owners can take advantage of the subsidy. Grants that they can use
commuinty, seems currently very topical, given the highly capital-intensive
reconstruction of prefabricated houses. This thesis also deals with subsidizing the
conditions of grant programs the comumunities can use and also focuses on their
display in the accounting unit owners. The contribution of this thesis will analyze the
financial arrangement of unit owners using practical knowledge to specify the

problematic issues and formulating possible recommendations.

The thesis is dividend into two parts — theoretical and practical. The theoretical
part consists of a literature review subdivided into smaller units. It deals with the views
of the community from multiple perspectives — legal, accounting and provisioning. The
practical part analyzes the specific unit owners in the years 2010 — 2012.

Key words
Unit owners
Accounting

Grants
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P¥iloha 1: Uétovy rozvrh Spole€enstvi pro diim 1558, 1559 ve VlaSimi

211 — Pokladna
221 — Bankovni ucet

261 — Penize na cesté

311 — Odberatelé

314 — Poskytnuté provozni zalohy
315 — Ostatni pohledavky

31501 — Ustiedni topeni

31502 — Vodné a stocné

31503 - Elekttina a osvétleni spole€. prostor
31504 — Likvidace a svoz odpadu
31505 — Sprava doma

321 — Dodavatelé

324 — Kratkodobé ptijaté zalohy
32401 — Usttedni vytapéni

32402 - Vodné a stocné

32403 — Elektfina a osvétleni spole¢. prostor
32404 — Likvidace a svoz odpadu
32405 — Sprava domu

331 — Zaméstnanci

342 — Ostatni pfimé dané

378 — Jiné pohledavky

379 — Jiné zavazky

388 — Dohadné ucty aktivni

389 — Dohadné ucty pasivni

501 — Spotieba rezijniho materialu

511 — Naklady na opravy

518 — Nakoupené sluzby

51801 — Postovné, internet, poplatky
51802 — Nakoupené sluzby od exter. firem




521 — Odmény statutarni orgdni
544 — Uroky z bankovniho Gvéru

546 — Uroky z b&zného uétu a poplatky

644 — Ptipsany urok z bankovniho uctu
649 - Prevodni ucet

691 — Provozni dotace

932 — Nerozdéleny zisk
951 — Bankovni aveér

955 — Dlouhodobé¢ zéalohy

Zdroj: Ucetnictvi Spolecenstvi pro diim 1558, 1559 ve Vlasimi, vlastni zpracovini



Priloha 2: Zapis ze schiize shromazdéni Spolecenstvi pro diim 1558, 1559 ve VlaSimi

Zapis ze shromazdéni SVJ Vlasim 1558/1559
konaného dne 20. zafi 2012.

1. Prezenéni listinu tvofi vypis z KN ze dne 20. zari 2012 Clenové spoletenstvi stvrzuji
G&ast podpisem a v piipadé zastoupen! je k podpisu pfipojena znacka PM, ,Plna

moc”,
2. Ugast byla 75%.
Usneseni:

1. Program — dle navrhu ze dne 5. 8. 2012

Shromazdéni souhlasi s programem,
schvaleni bylo zapotiebi 50% pfitomnych, Vysiedek: SCHVALENO

[PRO. 0%}

2. Uéetni uzavérka za rok 2011
éni schvaluje uéetni za ro vinnos it daf nevzni

Ke schvaleni bylo zapotiebi 50% pritomnych, Vysledek: SCHVALENO
|PRO |

3. Hospodafeni s fondem oprav v roce 2011

Shromazdéni bere na védomi zpravu o hospodafeni za rok 2011 a vyslovuje souhlas.
Ke schvaleni bylo zapotfebi 50% pritomnych. Vysiedek: SCHVALENO
[PRO |

4. Projekt tepelného'éerpadla

Shromazdéni povéfuje vybor pFipravou projektu a vyrizenim stavebniho povoleni.
Shroma i povéfuje vybor j odani i které
shromazdéni.

Ke schvlenl bylo zapotfebi 50% pfitomnych, Vysledek: SCHVALENO

“—“' -F’ROTI 0,009 _Nehlasov

Viagim, 20. zafi 2012 R P
.! ",/“




Piiloha 3 : Piehled jednotlivych druhi prijmi a jejich posouzeni z hlediska

zdanéni
o Zaklad ... . .| Zdanéniu
Druk piijn rriem | gane |RoziCovim) ogyoivven
* spolecenstvi | ™ "ASY | oot

Piijmy z uroky, pokud
spolecenstvi rozhodne ANO
dohodou s jednotlvymu NE NE ANO
vlastniky, Ze tyto pijjmy Prijem podle §8
budou podléhat zdanéni u
jednothivych vlasmiku
Prijmy z uroku, pokud
neexistuje dohoda
spolecenstvi s jednotlivymi .
vlastniky. a proto tyto piijmy ANO e = NE
nebudou podléhat zdanéni u
jednothivvch vlastika
Penale, uroky z prodleni za
opozdéne platby jednotlivych [ ANO ANO NE NE
vlastniki
Penale a uroky z prodleni
najemneho uplatméne
spolecenstvi za neplnéni NE NE ANO ANO
povinnost dluzmika (nap.
z nebytovych prostor)
Prijmy z najemného za
spolecné prostory napt. za ANO
reklamu na fasadé domu, NE NE ANO Pfijem podle §9
spolecny prostor pronajaty ) H
k podnikani.
Piijmy z prodeje majetku, ANO
eyl ammit o NE NE ANO | Prijem podle
spolecneho zarizeni (napi. $10
mandlu, pracky) 3
Piijem z ¢innosti souvisejici
s provozovanim spolecnych ANO
casti domu, které slouzii NE NE ANO Prijem podle
jinym fyzickym nebo §10
praviuckym osobam.

Zdroj : Toufarova (2003)




