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1 Uvod

Kazda realizovana investice s sebou nese ur¢ity cil. Timto cilem by mél byt vzdy néjaky
ptinos — at' jiz v podob& vynosu, zlepSeni ekonomické stability, nebo naptiklad
upevnéni podniku na trhu. Investice v podobé bytové vystavby s sebou nesla cile,
jejichZ spInéni bylo pro pfisti vyvoj obce velmi kli¢ové. Ackoli lze Fici, Ze se situace
dnes zlepsila a trend stéhovani na venkov pfetrvava, nelze tento fakt pfili§ precenovat.
Venkov muze nabidnout ¢isté a klidné prostiedi a svou atmosféru. Mésto bude vzdy
vedle venkova silnym magnetem pro mnoho lidi, diky snadné mozZnosti uspokojit rizné
potieby lidského Zivota. Z tohoto divodu je nutné utvafet venkovské prostiedi tak
atraktivni, aby pfitahlo, nebo si udrzelo dostate¢ny pocet obyvatel nutnych pro plynulé

fungovani obce. V piipadé Dolniho Ttebonina bylo touto investici bytova vystavba.

Divod zpracovavat téma bytové vystavby pro mne byl zajimavy nejen z odborného
hlediska s cilem zmapovat pribéh vystavby a jejich dilezitych soucasti, ale i z pohledu
osobniho, jako ob¢ana feSené obce. V obci bylo moZné pozorovat po dlouhou dobu
velmi pomaly vyvoj. Primérny vék obyvatel pfed vystavbou se pozvolna zvySoval,
mnoho mladych lidi se stéhovalo do vétSich mést. Obec pro né neznamenala
perspektivni misto pro zZivot. At jiz z pohledu nedostate¢né zakladny sluzeb, nebo
zabezpeceni udrzeni Skoly a Skolky. Tyto dusledky situaci v obci jesté zhorSovaly, bylo

jasné, Ze je nutné ucinit opatieni.

Bytova vystavba byla jist¢ zdrojem mnoha dulezitych zmén v obci. Bylo zajimavé
vnimat situaci v obci pfed vystavbou a po jejim dokonéeni. Situace se zménila v oblasti
piistiho sméru vyvoje obce. Stejné tak bylo zajimavé pozorovat nazory mistnich ob¢ant

a jejich pocity spojené s vystavbou. Cilem mé prace bylo zpracovat i tyto skute€nosti.

Prace je ¢lenéna do nékolika ¢asti. V Gvodni &asti jsou specifikovany zdkladni pojmy,

ze stavebniho zékona jsou zde obsazeny dulezité ¢asti tykajici se izemniho planovani,




uzemné planovaci dokumentace a uzemné planovacich podkladi. Zminéna je i

problematika bytové politiky a programy rozvoje v oblasti bydleni.

Prakticka ¢ast je zaméfena na bytovou vystavbu a jejiho vlivu na rozvoj obce. Je zde
analyzovana situace obce pfed vystavbou z hlediska demografického a obcanské
vybavenosti. Cast tykajici se bytové vystavby popisuje jednotlivé etapy vystavby,
naklady a zdroje financovani a dal$i dilezité aspekty spojené s touto problematikou.
Kapitola Cile zastupitelstva obsahuje cile, které si stanovilo =zastupitelstvo
a pfedpokladané zdroje financovani. Vyhodnoceni téchto viech oblasti a navrhi feSeni
véetné navrhu na investi¢ni akci, obsahuje posledni kapitola praktické ¢asti. Velmi
dtlezitou ast prace tvofi zpracované dotaznikové Setfeni, jako zdroj cennych informaci
a podnéti ob&anti pro dalsi rozvoj obce.

Cela prace by méla byt rekapitulaci nejdilezitéj$ich ¢asti vystavby, stanovenim
problematickych oblasti a soustavou zavéru ze kterych plynou vhodna opatfeni. Dale by
méla ukazovat soufasny obraz obce, véetné jejiho sméfovani, jako disledku takto

rozsahlé vystavby.




2 Literarni reserse

2.1 Vymezeni zakladnich pojmu

Vystavbu lze charakterizovat jako hmotné uskute¢iiovani planovitych investic pfevazné
stanovenych hospodafskym planem na podkladé tGzemné planovaci a projektové

piipravy podle urbanistickych a architektonickych zdméri. (www.encyklopedie.cz)

Vystavbu mutzeme délit podle hlediska kdo je investorem planované vystavby.
Rozlisujeme tak statni vystavbu, (prumyslova, bytova, G¢elova); druzstevni vystavbu
(zemédélska, bytovych a spotiebnich druzstev); podnikovou vystavbu (statni statky); a
individualni vystavbu financovanou ze soukromych zdroju. Dalsi hledisko déleni
vystavby je podle umisténi a rozsahu. Soustfedéna vystavba zahrnuje velké investi¢ni
celky, rozptylena (v prolukach), komplexni je pfedstavovana sidlisti. Posledni déleni
vystavby je podle provadéni staveb - dodavatelskd a svépomocna.

(www.encyklopedie.cz)

Podle rozsahu vystavby se posuzuje i jeji vliv na okolni prostfedi. Touto problematikou
se zabyva proces oznacovany EIA, zkratka pochazi z anglického Environmental Impact
Assessment. V piekladu jde o Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi. V praxi jde o
proces (respektive studii), jehoZ cilem je ziskat pfedstavu o vysledném vlivu stavby na
Zivotni prostiedi a vyhodnoceni, zda je z tohoto ohledu vhodné ji realizovat, resp. za
jakych podminek je realizace akceptovatelna. Proces nepodléha spravnimu fadu (a nelze
se proti nému odvolat) a jeho vystup ma pouze doporucujici charakter (byt’ je vétSinou

spravnimi Gfady akceptovan). (www.encyklopedie.cz)

Studii EIA museji mit a pfilozit k Zadosti o realizaci vSechny velké stavby a vSechny
podniky s vyraznym dopadem na pfirodu jako jsou tovarny, spalovny. EIA byla v
teském zakonodarstvi poprvé zavedena zakonem vroce 1992. V soucasné dobe ji

upravuje zakon &. 100/2001 Sb. (www.encyklopedie.cz)



http://www.encyklopedie.cz
http://www.encykIopedie.cz
http://www.encyklopedie.cz
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2.2 Zakon o vuzemnim plinovani a stavebnim Fadu

¢. S50/1976

Od 1.1.2007 vstoupil v platnost novy zakon ¢. 183/2006Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ktery nahrazuje zdkon o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu ¢. 50 z roku 1976. Bytova vystavba v obci Dolni Ttebonin probihala od
roku 2001, fidila se tedy je$t¢ pivodnim zidkonem. Bliz8i napli zdkona obsahuji

nasledujici kapitoly.

2.2.1 Uzemni planovani, izemni plan

Pied zahdjenim planované bytové vystavby v obci Dolni Tiebonin bylo nutné zpracovat
uzemni plan, ktery by vyty¢il uzemi pro budouci vystavbu. Pfi realizaci vystavby je
hlavnim divodem tGzemniho planovani stanoveni jasnych pravidel pfi provadéni zmén
za ulelem zvySovani hospodarného vyuZivani Gizemi a pfispivani vefejnych investic na
infrastrukturu. Cilem uzemniho planovani je prosazeni urcité koncepce v daném tzemi.
Vysledkem planovani by mélo byt dosaZeni takového stavu, kdy ekonomickd, socidlni
a ekologicka stranka bude co nejvice v rovnovaze, nebo alespon snaha se co nejvice

rovnovaznému stavu piiblizit. (MMR, 2002)

Zaroven tzemni planovani v sob& nese myslenku trvale udrzitelného rozvoje, ktera fika,
7e pii prosazovani vySe zminéné otazky je dulezité, aby pfi uspokojovani stavajicich

potfeb nebyla ohroZena moznost uspokojovat své potieby pro budouci generace.

Uzemni planovani soustavné a komplexné fesi funk&ni vyuZiti izemi, stanovi zasady
jeho organizace a vécné a asové koordinuje vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj

tizemi. (§1, odst. 1, zdkona ¢. 50/1976 Sb.)




Uzemni planovani vytvaii predpoklady k zabezpeteni trvalého souladu viech
piirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Gzemi, zejména se zfetelem na pééi o
zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek — pudy, vody a ovzdusi. (§1, odst. 2

zakona ¢. 50/1976 Sb.)

Uzemni planovéni je soustavna ¢innost, kterd usmériiuje rozvoj uréitého tizemi tak, aby
byl vyvaZzeny a aby pfitom byly hajeny vefejné i soukromé zajmy. Pfi uzemnim
planovani se musi brat ohled na vhodné rozmisténi riznych ¢innosti na ur¢itém uzemi,
napi. bydleni, rekreace a primysl, na jejich vzajemné vazby, dopravni dostupnost,
hospodarné vyuziti ploch a na ochranu pfirodniho bohatstvi a historického dédictvi.

(MMR, 2002)

Vachal, Mazin, Dumbrovsky (2005, s.71) charakterizuji uzemni planovani Sifeji:
Uzemni planovani je soustavna a komplexni &innost, za niZ nese zodpovédnost mistni
tzemni samosprava v &ele se zastupitelstvem obce. Uzemné planovaci dokumentace je
tedy vyjadienim spole¢né ville zastupitelstva o rozvoj uzemi v ramci platnych zékoni.
Mély by se tak vytvofit pfedpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich,

civiliza¢nich a kulturnich hodnot tizemi.

Uzemni planovani zahrnuje tyto ukoly a &innosti:

stanovi limity vyuziti Gzemi,

reguluje funkéni a prostorové uspofadani izemi,

- urCuje nutné asana¢ni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni zdsahy do uzemi a
stanovi zpusob jeho dal3iho vyuziti,

- vymezuje chranéna uzemi, chranéné objekty, oblasti lidu a ochranna pasma,

pokud nevznikaji podle zvlastnich predpist jinak, a zabezpecuje ochranu viech

chranénych uzemi, ochranénych objekti, oblasti klidu a ochrannych pasem,

- urtuje zasady a podminky pro vécnou a ¢asovou koordinaci mistné soustfedéné

vystavby jednoho nebo vice stavebniki,




posuzuje a hodnoti izemné technické disledky pfipravovanych staveb a jinych
opatfeni v iizemi a navrhuje nezbytny rozsah staveb a opatieni, které podminuji
jejich plné vyuziti,

fe$i umisténi staveb, stanovi tzemné technické urbanistické a architektonické
zasady pro jejich projektové feSeni a realizaci,

navrhuje vyuZiti zdroji a rezerv uzemi pro jeho spolecensky nejefektivnéjsi
urbanisticky rozvoj,

vytvafi podklady pro tvorbu koncepcei vystavby a technického vybaveni tzemi,
navrhuje pofadi vystavby a vyuziti uzemi,

vymezuje Uzemi dotéena pozadavky ochrany obyvatelstva.

(§2, odst. 1, zdkona €. 50/1976 Sb)

2.2.2 Uzemné planovaci podklady

Uzemné pléanovaci podklady slouzi zejména pro zpracovani nebo zménu lzemné

planovaci dokumentace a neni-li tato dokumentace zpracovana, pro uUzemni

rozhodovani a pro sledovéani vyvoje a vyhodnocovani stavu a moznosti rozvoje uzemi.

(§3, odst.1, zdkona €. 50/1976 Sb.)

Uzemné planovaci podklady tvofi:

urbanisticka studie, ktera fesi izemné technické, urbanistické a architektonické
podminky vyuziti Gzemi,

izemni generel, ktery fedi podrobné otazky uzemniho rozvoje jednotlivych
slozek osidleni a krajiny,

izemni prognéza, kterd slouzi k provéfeni moznosti dlouhodobého rozvoje
tizemi na zékladé rozboru uzemné technickych podminek, stavu Zivotniho
prostfedi tizemi, demografickych a sociologickych podkladi a ekonomickych

predpokladii rozvoje uzemi,




- uzemné technické podklady, kterymi jsou ucelové zaméfené a soustavné
dopliiované soubory udaji charakterizujicich stav a podminky tzemi.
(§3, odst. 2, zakona ¢. 50/1976 Sb.)

V praxi je nejrozsitenéjsi a nejéastéji pouzivana urbanisticka studie. Tato studie fesi
uzemné — technické, urbanistické a architektonické podminky vyuziti Gzemi.
Urbanisticka studie u mensich obci ¢asto nahrazuje uzemni plan obce. Existence tohoto
dokumentu postacuje i na poskytovani nékterych dotaci — napfiklad z ,,Programu

obnovy venkova®.

2.2.3 Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci dokumentaci tvofi Gzemni plan velkého tizemniho celku, Gzemni

plan obce a regulaéni plan. (§8 zakona ¢. 50/1976 Sb.).

Uzemni plin obce

Uzemni plan obce je nezbytnym podkladem pro vydani uzemniho rozhodnuti. Stavebni
Gfad je povinen vydat uzemni rozhodnuti, které je v souladu sizemnim planem.
Uzemni plan pofizuje obec pro celé své spravni Gzemi. Vtomto dokumentu je
zakotvena zékladni koncepce rozvoje tizemi a dal3i funkéni vyuziti ploch, vyznacuji se
zde hranice jiz zastavéného Uuzemi a vymezuji se hranice Gzemi, které je moZné jesSté
v budoucnu zastavét. Déle je v izemnim planu obce vymezeno budouci rozmisténi

vefejné prospésnych staveb, pro néz 1ze pozemky vyvlastnit. (MMR, 2002).

Zakon ¢ 50/1976 definuje uzemni plan obce nésledovné: Uzemni plén obce stanovi
urbanistickou koncepci, fesi pfipustné, nepfipustné, pfipadné podminéné funk&ni vyuZiti
ploch, jejich uspofadani, urtuje zakladni regulaci uzemi a vymezuje hranice
zastavitelného uzemi obce. V izemnim planu obce se vyznaCi hranice souasné

zastavéného tizemi obce.




Uzemni pléan obce se zpracovavé pro celé izemi obce nebo po dohodé schvalujicich
organi spole¢né pro tzemi vice obci; mize byt zpracovan pro vymezenou ¢ast uzemi
hlavniho mésta Prahy a izemné &lenénych statutarnich mést. (§10, odst. 2, zédkona ¢&.
50/1976 Sb.).

Uzemni nebo regulaéni plan pro vlastniky pozemkii a pro pfipadné zajemce o pozemek,
poskytuje dulezité informace z hlediska moZnosti budouciho vyuziti pozemkd. Zvlasté
rozhodujici informace v zemnim a regula¢nim planu uvadéji jaky pozemek je na
zastavitelném uzemi, coz ovliviiuje rozhodovani o jeho prodeji a koupi. Uzemni plan
obce se obvykle zhotovuje v méfitku 1 : 10 000 nebo 1: 5 000. (Vachal, Jan. Pfednasky
z ptedmétu PU, 2006).

Uzemni plan velkého izemniho celku

Dal3i jmenovanou dokumentaci je Uzemni plin velkého izemniho celku, pofizujici se
v méfitku 1 : 50 000. Jeho pofizovatelem je kraj. (Vachal, Jan. Pfednasky z ptedmétu
PU, 2006).

Uzemni plan velkého uzemniho celku stanovi usporddani a limity feSeného tzemi,
vymezi vyznamné rozvojové plochy, hlavni koridory dopravy a technické
infrastruktury, Gzemni systémy ekologické stability a dal$i Gzemi specialnich zajmi.
Uzemni plan velkého izemniho celku se zpracovava pro vymezené tizemi vice obci. (§9

zakona ¢&. 50/1976 Sb.)

Regulaéni plan

Jeho pofizovatelem je obec, vyhotovovan je v méfitku 1 : 1000. Regula¢ni plan je
rovnéz zavaznym podkladem pro tizemni rozhodnuti. V pfipadé existence regulatniho
planu je moZné uzemni fizeni sloudit se stavebnim Fizenim. (Vachal, Jan. Pfednasky

z predmétu PU, 2006)
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Regulaéni plan se zpracovava zpravidla nasledné po tzemnim planu obce predeviim
pro ty ¢asti obci, u kterych se ofekava vétdi vystavba nebo pfestavba. Regulacni plan se
zpracovava do podrobnosti jednotlivych pozemki. Upravuje nejen funkéni vyuziti, ale i
plodné a prostorové uspotfadani, které je ddno vymezenim stavebnich a jinych
regulaénich ¢ar, vySkou objekti, tvarem stfech apod. regulaéni plan se muze zpracovat
také pro celé spravni Gzemi obce (zpravidla u menSich obci). V pfipad€, Ze pro tyto
obce nebyl zpracovan uzemni plan, stanovi hranice zastavitelného Uzemi a vyznaci
hranice sou¢asné zastavéného uzemi obce regulaéni plan. (Vachal, Mazin, Dumbrovsky,
2005)

V nékterych piipadech neni ucelné pofizeni vySe zmifiované Uzemn& planovaci
dokumentace. V tom okamziku je moZné nahradit ji Uzemné planovacimi podklady.

Jejich pofizovatelem je obec, mésto nebo kraj.

Z uvedenych informaci vyplyva, Ze problematika uzemné planovaci dokumentace je
ClenitA a ma svou nezastupitelnou funkci. Skute¢nosti tykajici se pofizovani a

zpracovani dokumentace se zabyva nasledujici kapitola.

2.2.4 PoFizovani uizemné planovaci dokumentace

Organy tzemniho planovani jsou povinny pofizovat Gzemné planovaci dokumentaci
v souladu s potfebami rozvoje uzemi. O pofizeni uzemné planovaci dokumentace
rozhoduje z vlastniho nebo jiného podnétu ten organ, ktery je pfislusny k jejimu
schvaleni. (§17 zékona ¢. 50/1976 Sb.)

Néklady spojené s pofizenim uzemné planovaci dokumentace a tzemné planovacich
podkladt hradi organ uzemniho planovani, ktery je pofizuje, nebo obec, na jejiz Zadost
jsou pofizovany. Organ uzemniho planovani viak muZe poZadovat CasteCnou nebo
tplnou thradu nakladti na pofizeni uzemné pldnovaci dokumentace nebo Uzemné
planovacich podkladi od fyzickych nebo pravnickych osob, jejichz vyhradni potfebou
bylo pofizeni vyvolano. (§19 zakona ¢. 50/1976 Sb.)
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Pocatedni etapa se tykd prizkumi a rozborl, které jsou zpracovany na zdkladé
piipravnych praci pofizovatele — zastupitelstva obce. Je nutné, aby zpracovatel
prizkuma a rozbort vyuzil viech dostupnych informaci tykajici se daného Uzemi.
Informace se tykaji oblasti jako je demografie, hospodaiské, socidlni a kulturni
podminky a ochrana pfirody. Co nejvétsi mnoZstvi informaci umozni co nejpiesnéjsi
vyhodnoceni vlastnosti izemi a ze zjisténych skute¢nosti lze vycist vyvojové tendence
tzemi. Pfi koncepcich tykajicich se vyuZiti uzemi se musi vychazet z publikace Limity
vyuziti uzemi, ve které jsou zakotveny limity vyuziti uzemi pro jednotlivé oblasti
vyplyvajici z celostatné platnych piedpisii a norem. Prizkum mé vedle textové Casti i
tast grafickou a rovnéZ nezbytnou soudasti prizkumu je i vykres vyjadiujici stfety

z4jml v Gizemi a nejzavazn&jsi problémy, které je nutné fesit.

Pro vysokou kvalitu Gizemné planovaci dokumentace je dulezit¢ dobfe zpracované
zadani, projednavané ve vefejné diskusi, ktera je oteviend viem pfipominkdm a
podnétiim vefejnosti a vlastniki pozemka a staveb. O pfipadnych nadmitkéch rozhodne

schvalujici organ.

V zadani musi byt jasné stanoveny cile a pozadavky pro vypracovani izemné planovaci
dokumentace. Kvalitni zadéni je prvnim pfedpokladem ke vzniku kvalitni dokumentace.
Zadani schvaluje zastupitelstvo obce a projektantem uzemné planovaci dokumentace
muzZe byt pouze osoba majici opravnéni k této &innosti. Povinnou piilohou zadéni je
vykres limiti vyuziti uzemi. Zpracovani vice variant feSeni zadani nepatii k povinnym

¢astem zadani.

Dal$im dulezitym krokem je vefejné projednani komceptu feSeni. Vefejnost opét
v tomto okamzZiku miZe svymi namitkami a pfipominkami vyjadfovat svij nazor. Pro
potlaceni negativnich reakci vefejnosti je dobré predchazet dobrou informovanosti a
seznameni se zaméry tizemné planovaci dokumentace. Vefejnost ma moznost, a méla

by této moZnosti vyuzivat, aktivné se ucastnit vSech fazi procesu pofizovani
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dokumentace. Tak nevznikne nebezpeéi, Ze pfipominky budou vyiceny jiZ po schvaleni

dokumentace a dojde ke komplikaci a pozdrZeni pfipravy dokumentace.

Posledni f4zi je ndvrh uzemné planovaci dokumentace. Pofizovatel ozndmi vefejnou
vyhlaskou, Ze navrh je vefejné k nahlédnuti. V praxi se vefejnost informuje i dalSimi
zpusoby a je zaji$tén i obecné srozumitelny vyklad. Ve vykladu mize byt vénovana
pozornost informaci, jakym zptsobem byly v ndvrhu zohlednény pfipominky ke
konceptu feSeni. Navrh dokumentace schvaluje zastupitelstvo obce. Vysledkem jeho
jednani je usneseni o schvaleni izemné planovaci dokumentace, které obsahuje vyrok o
schvaleni, vyrok o vymezeni zdvazné &asti izemné planovaci dokumentace a vyrok o
vyfizeni namitek knavrhu Gzemné planovaci dokumentace a zdGvodnéni
nerespektovani namitek, podanych ke konceptu feSeni. (Vachal, Mazin, Dumbrovsky,

2005)

PrileZitost Gcastnit se celého procesu pofizovani Uzemn& planovaci dokumentace,
moznost vynaset namitky a pfipominky, vyjadfit nesouhlas s vyfizenim namitek
podanych ke konceptu feSeni, dava vefejnosti mozZnost ochrany svych prav. Participace
vefejnosti na tvorbé Uzemné planovaci dokumentace je Zadouci, protoZe i toto je
piedpokladem pro vznik kvalitniho a vyhovujiciho izemniho planu obce a regula¢niho

planu.

Pro vefejnost, majici zdjem o koupi a prodeji pozemku nebo domu, nebo umisténi
podnikatelskych aktivit na uréitém tzemi, je pfinosné zjisténi, zda existuje pro obec
izemni plan, urbanistickéa studie, pro lokalitu, k realizaci zaméru regulaéni plan a zda
neni pro lokalitu vydan néktery druh Uzemniho rozhodnuti o stavebni uzavére,
ochranném pasmu ¢&i chranéném Gzemi. Zejména omezeni izemi miZe byt pro budouci
naloZeni s pozemkem rozhodujici. Tato omezeni — regulativy a limity - jsou stanoveny

v uzemnim pléanu obce.

Regulativy jsou zdvazna ustanoveni vyjadfena slovné, ¢iselné nebo graficky. Regulativy

vychéazeji z potieb tizemi. Jsou to ustanoveni, kterymi se musi vystavba na ur¢itém




Gzemi fidit. Piikladem regulativu mze byt maximalni vy$ka vystavby, druh stavby,

vzdalenost staveb, atd. (MMR, 2002)

2.2.5 Organy uzemniho planovani

Organy Uzemniho planovani jsou obce, kraje, Ministerstvo pro mistni rozvoj a

Ministerstvo obrany. (§12 zakona ¢. 50/1976 Sb.)

Obec pofizuje v pienesené plsobnosti uzemni plan obce, regula¢ni plany a uzemné

planovaci podklady. (§13 zdkona &. 50/1976 Sb.)

Obecni ufad obce s rozsitenou plisobnosti pofizuje na Zadost obce izemni plan obce,

regulaéni plan a izemné planovaci podklady. (§14 zakona ¢. 50/1976 Sb.)

Krajsky ufad vykonava pisobnost nadfizeného organu uzemniho planovani pro obce,
pofizuje Gizemni plany velkych izemich celki a izemné planovaci podklady nezbytné
pro svoji ¢innost. Ministerstvo pro mistni rozvoj pofizuje uzemn¢ planovaci podklady
nezbytné pro svoji ¢innost; uzemné technické podklady pravidelné provérujici stav a
zaméry usporfadani uzemi pofizuje pro celé tzemi Ceské republiky, vykonavé pisobnost
nadfizeného organu tzemniho planovani pro hlavni mésto Prahu a pro kraje. (§14

zakona ¢. 50/1976 Sb.)

Ministerstvo obrany pofizuje Uzemné planovaci podklady a uzemné pldnovaci

dokumentaci na Gizemi vojenskych jezdi. (§15 zékona ¢. 50/1976 Sb.)

2.2.6 Uzemni rizeni

Umistovani stavby, ménit vyuZiti Gzemi a chranit dalezité zdjmy v Uzemi lze jen na

zakladé tzemniho rozhodnuti, kterym je:




- rozhodnuti o umisténi stavby,

- rozhodnuti o vyuziti Gzemi,

- rozhodnuti o chranéném uzemi nebo o ochranném pasmu,
- rozhodnuti o stavebni uzavére,

- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkii.

Uzemni rozhodnuti nevyZaduji:

- stavebni Gpravy a udrZovaci prace,

- drobné stavby,

- stavby umistiované v uzavienych prostorech existujicich staveb pokud se neméni
vnéjsi pudorysné ohraniceni a vySkové uspofadani prostoru,

- informaéni, reklamni a propaga¢ni zafizeni,

- déleni nebo scelovani pozemku, pokud podminky pro né€ jsou stanoveny jinym
rozhodnutim nebo opatienim.

(§32, odst. 1, zakona ¢&. 50/1976 Sb.)

2.2.7 Stavebni povoleni

Ve stavebnim povoleni stanovi stavebni tfad zdvazné podminky pro provedeni a
uzivani stavby a rozhodne o namitkach ucastnikli fizeni. Stavebni ufad zabezpeci
stanovenymi podminkami zejména ochranu vetejnych zajmi pfi vystavbé a pfi uZivani
stavby, komplexnost stavby, dodrZzeni obecnych technickych poZadavki na vystavbu,
popiipadé jinych piedpisi a technickych norem, a dodrZzeni pozadavkl stanovenych
dotéenymi organy statni spravy, pfedevsim vylouceni nebo omezeni negativnich ucinkt

stavby a jejiho uzivani na zivotni prostiedi. (§66 zakona €. 50/1976 Sb.)
Stavebni povoleni pozbyva platnost, jestlize stavba nebyla zahajena do dvou let ode

dne, kdy nabylo prdvni moci, pokud stavebni ufad v odivodnénych pripadech

nestanovil pro zahdjeni stavby delsi lhttu. (§67 zdkona ¢. 50/1976 Sb.)
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2.2.8 Kolaudace staveb

Dokonéenou stavbu, popfipadé jeji ¢ast schopnou samostatného uZivani nebo tu ¢ast
stavby, na které byla provedena zména nebo udrzovaci prace, pokud tyto stavby
vyzadovaly stavebni povoleni, lze uzivat jen na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti.
Dokonéené terénni Gpravy, téZebni a jim podobné nebo s nimi souvisejici prace, jakoZ
i informac¢ni, reklamni a propagaéni zafizeni se kolauduji pouze v piipadé, ze to

stavebni Ufad stanovil pfi jejich povoleni. (§67 zakona &. 76/1976 Sb.)

Kolaudaéni fizeni provadi stavebni ufad, ktery vydal stavebni povoleni nebo povolil
terénni Upravy, téZebni a jim podobné nebo s nimi souvisejici prace, jakoz i

informacni, reklamni a propaga¢ni zatizeni. (§77 zakona ¢. 76/1976 Sb.)

Utastniky kolauda&niho fizeni jsou:
- stavebnik,
- vlastnik stavby,
- uzivatel (provozovatel), je-li v dobé zahajeni fizeni znam,
- vlastnik pozemku, na kterém je kolaudovana stavba umisténa, pokud jeho
vlastnické pravo muze byt kolauda¢nim rozhodnutim pfimo dot¢eno.

(§78 zakona €. 76/1976 Sb.)

Kolauda¢ni fizeni se zahajuje na navrh stavebnika. Navrh miZe podat i budouci
uzivatel (provozovatel), musi viak stavebnimu ufadu piedlozit pisemnou dohodu se
stavebnikem o uZivani stavby. Navrh na kolaudaci stavby se podava pisemng.
V navrhu musi byt uveden pfedpokladany termin dokonceni stavby. (§79 zékona ¢&.

76/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist)
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2.3 Bytova politika

Z hlediska statu spociva princip a cil bytové politiky zejména ve vytvareni vhodného
pravniho, institucionalniho a fiskalniho prostfedi pro aktivity viech aktérti na trhu s
byty. Stat by nemél pfekazet ekonomickému fungovani trhu s byty, zarovei viak musi
¢init podpurné kroky zacilené na ty skupiny domacnosti, které se sami o své bydleni na
trhu postarat nemohou. Koncepce bytové politiky, je-li schvélena vladou, pfedstavuje
pro jednotlivé resorty zavazny strategicky dokument, v némz jsou stanoveny zakladni

sméry vyvoje i konkrétni cile v oblasti bydleni. (www.mmr.cz/bytova-politika)

Pro plnéni ulohy bytové politiky ma své nezastupitelné misto Ministerstvo pro mistni
rozvoj CR (dale jen MMR). Tento orgian ma za ukol zpracovat Koncepci bytové
politiky, programy rozvoje bydleni a uruje legislativni ramec pro bydleni. Mezi jeho
ukoly dile patfi podpora nové bytové vystavby a zaroveri rekonstrukce stavajici

vystavby.

Svou dilezitou roli maji i jednotlivé kraje. Jejich napli prace je zejména monitoring
potenciald daného Gzemi, stanoveni koncepce rozvoje tizemi a zprostiedkovani a
distribuce statnich podpor.

Mezi tkoly Ministerstva pro mistni rozvoj CR bylo zminéno zpracovéni Koncepce

bytové politiky. O tomto dokumentu bliZze pojednava nasledujici kapitola.

2.3.1 Koncepce bytové politiky

Ministerstvo pro mistni rozvoj spravuje finanéni prostfedky urcené k zabezpecovani
politiky bydleni a fidi jednotlivd ministerstva a organy statni spravy pfi Cinnostech

spojenych s problematikou politiky bydleni, stejné tak jako financovéni t&chto ¢innosti.
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Pro tuto koordina¢ni a realizani ¢innost je nezbytna pfedlozend Koncepce bytové

politiky, vyjadiujici celkové zaméry vlady v oblasti bydleni.

Koncepce bytové politiky je zavazny politicky dokument, ve kterém jsou ukotveny
konkrétni cile i sméry vyvoje v oblasti bydleni. Koncepce bytové politiky ma
sttednédoby charakter a tyka se obdobi od roku 2005 do roku 2010. Koncepce je
predkladana vladou CR ob¢aniim, obcim, krajiim a viem ostatnim subjektiim pisobicim

v oblasti bydleni.

Koncepce vychazi z Programového prohlaseni vlady a musi zohledfiovat mnoho
faktorti ovliviiujicich bytovou politiku — omezeni vychazejici z reformy vefejnych
financi, vlivy evropské integrace, demografické trendy apod. V nékterych dokumentech
jako je VsSeobecna deklarace lidskych prav, Mezinarodni pakt o hospodafskych,
socidlnich a kulturnich pravech nebo v Evropské socidlni charté¢ je zminéno pravo
ob¢anii na pfiméfenou uroveri bydleni, za jehoZz napliiovani jsou vlady jednotlivych
zemi odpovédné. Zde je vsak dilezité zduraznit, Ze toto pravo neni narokové. Uloha
vlady tedy neni povinné poskytovani bydleni, nybrz vyvafeni pfiznivé situace, kdy si

lidé bud’ sami, nebo s uréitou pomoci statu, zajisti odpovidajici bydleni.

V Koncepci bytové politiky musel byt také zohlednén vstup Ceské republiky do
Evropské unie. Jedna se o prava ob¢ani EU pobyvajicich nebo pracujicich na naSem
izemi a prizpiisobeni bytové politiky spole¢nému trhu EU. Pravidla vymezujici

vefejnou podporu jsou ukotveny ve smlouvé o Evropskych spole¢enstvich.

Ukolem stitu v oblasti bydleni je tedy vytvofeni a udrZovani rovnovahy mezi
ekonomicky vykonnym trhem sbyty a socidlni spravedlnosti. Trh je pro rozvijeni
ekonomiky nezbytny. Avsak trh sim o sob& nefe$i socidlni potfeby spole¢nosti. Proto
stait vhodnymi nastroji usmériiuje trh scilem vytvafet prostiedi s pfiznivymi
podminkami pro Zivot, zajistit socidlni spravedlnost a udrZitelny rozvoj. Uspokojivé
bydleni je jednou ze zdkladnich potfeb kazdého jedince. Je v3ak také jednou z finanéné

nejnaroéngjsich, Casto presahujici mozZnosti jedince nebo rodiny. Stat a obce proto
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vytvaieji podminky usnadiujici pfistup k bydleni mladym rodinam, star$i generaci
poskytuje zaruku, Ze v disledku sniZeni pfijml nepfijde o stavajici bydleni — stat tedy
davéa prednost uspokojovani bytovych potieb piijmové slabdich skupin a socidlng i
spolecensky pottebnych vrstev obyvatelstva. Viechny vySe uvedené skute¢nosti jsou

v Koncepci bytové politiky zakotveny a zohlednény.

2.4 Programy rozvoje v oblasti bydleni

Ministerstvo pro mistni rozvoj spravuje celou fadu rozvojovych programui. Prostiedky
ztéchto programti plynou do jednotlivych regioni scilem napomoci jejich
proporcionalnimu rozvoji. Od roku 2004 vedle dotaci od Ministerstva pro mistni rozvoj

CR piibyl jesté jeden diileZity zdroj financovéni, v podobé prostiedki z fondi EU.

Kazdy z téchto programti ma zpracovanu podrobnou dokumentaci programu, v nizZ jsou
stanoveny dulezité¢ informace stanovujici podminky pfihlaSovani a kritéria vybéru
projektli, zptsoby financovani atd. MnoZstvi a rozsah programi MMR CR je velice
Siroky. Nasledujici kapitoly se zabyvaji programy sméfujicimi do oblasti bydleni.
(MMR, 2005)

2.4.1 Program ,,Podpora rozvoje bydleni*

Cilem programu Podpora rozvoje bydleni je zlepSeni bytové situace a zlepSeni
schopnosti obyvatelstva nalézt vhodné a zéroveii finanéné odpovidajici bydleni. Dale je
podpora sméfovana na vystavbu nového bytového fondu, pé¢i o stavajici bytovy fond a
udrzitelny rozvoj bytového fondu. Zaroveii jsou vice podporovany skupiny
obyvatelstva, které jsou nizkymi pfijmy, zdravotnim stavem, vékem, nebo socialnim

handicapem znevyhodnény v pfistupu k adekvatnimu bydleni.
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Struktura programu ,,Podpora rozvoje bydleni:

- Podpora regenerace panelovych sidlist’

- Podpora vystavby najemnich byti a technické infrastruktury
- Podpora vystavby podporovanych bytt

- Podpora oprav vad panelové bytové vystavby

- Podpora oprav domovnich olovénych rozvodu

Z této kategorie programu je z hlediska feSené problematiky dulezity podprogram
»~Podpora vystavby najemnich byt a technické infrastruktury”. BliZe jej popisuje

nasledujici odstavec.

Podprogram obsahuje z hlediska svého zaméfeni tfi dotaéni tituly:

Dotaéni titul €. 1 Podpora vystavby ndjemnich bytl pro pfijmové vymezené osoby

Dotaéni titul €. 2 Podpora vystavby najemnich byti na venkové pro piijmove
vymezeneé osoby

Dotacni titul €. 3 Podpora vystavby technické infrastruktury pro naslednou

vystavbu bytovych a rodinnych domt

(MMR, 2004)

Piijemce dotace mizZe byt pouze obec, u druhého dotaéniho titulu je navic podminka

maximalniho mozného po¢tu obyvatel 1999.

Vyse dotace je maximalné 550 000 K¢& na jeden byt nebo maximalné 630 000 K& na
jeden byt, pokud je souasné nutné vybudovat mistni komunikace a sité technického
vybaveni. Maximaélni dotace 80 000 K& na jeden budouci byt je uréena na vybudovéni
technické infrastruktury, pfi¢emz souhrn viech vefejnych podpor poskytnutych obci
podle pravidla de minimis nesmi za obdobi tfi let pfesdhnout ¢astku 100 000 EUR.
Podminky programu neumoZiiuji sdruZovani finan¢nich prostfedki obce s jinou
pravnickou &i fyzickou osobu s vyjimkou jiné obce a obec nesmi ani pfevést vlastnické

nebo spoluvlastnické pravo k bytu na jinou osobu. V dusledku posilujiciho trendu a
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nutnosti tykajici se hospodafeni s energii, je navrzena odstupfiovand vySe dotace

v zavislosti na zplsobu feseni tepelné technickych vlastnosti budovy. (MMR, 2004)

(=]

2.4.2 Podpora hypotecnich avéri

Podpora hypote¢niho uvérovani je zaméfena na mladé lidi do 36 let. Jak z uzkého
zameéfeni podpory vyplyva, cilem podpory je zvySeni dostupnosti bydleni pro mladé
lidi. Podpora se tykéa pofizeni star§iho bydleni, bytu nebo domu a je poskytovana ve
formé urokové dotace k hypote¢nimu uvéru; urokova dotace se poskytuje pouze
k hypoteé¢nimu Gvéru nebo jeho ¢asti do vyse 800 000 K& v piipadé potizeni bytu, resp.
do vySe 1,5 mil. K& v pfipadé pofizeni rodinného domu. Dal$i podminkou pro
poskytnuti dotace je, Ze zadatel v dobé podani Zadosti nema ve vlastnictvi ani ve
spoluvlastnictvi bytovy diim, rodinny diim nebo byt. Diim kterého se dotace tykala musi

po jeho dokonéeni slouzit k trvalému bydleni pifjemce podpory. (MMR, 2005)

2.4.3 Statni fond rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni vznikl v roce 2000, vznikla tak dal$i moZnost financovani
v oblasti bydleni. Fond #idi vlidou jmenovany vybor vedeny ministerstvem pro mistni
rozvoj. Statni fond rozvoje bydleni je samostatnou pravnickou osobou. Majetek, s nimZ

Fond hospodafi, je ve vlastnictvi statu.
Statni fond rozvoje bydleni se zamé&fuje na podporu vystavby novych byt — zejména

nidjemnich a na podporu oprav bytového fondu. Dale fond rozvoje bydleni poskytuje i

urokovou a ivérovou podporu a garanéni ¢innost. (www.sfrb.cz/legislativa)
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Dotaci z fondu lze poskytnout obci ktera splni nasledujici podminky: Obec nesmi
sdruzit finanéni prostiedky na vystavbu s Zadnou fyzickou nebo pravnickou osobou
s vyjimkou jiné obce, pozemek vystavby musi byt ve vlastnictvi obce, stejné jako
nasledné postavené byty, v pfipadé spoluvlastnictvi, obec které byla pifiznana dotace
musi vlastnit nejméné 51 %. Dale je nutné vydani izemniho nebo regula¢niho planu,
popfipadé urbanistické studie. Zhotovitel stavby musi byt vybran v souladu se zvlaStnim
predpisem o zadavani vefejnych zakazek. Pokud investi¢ni naklady na provedeni stavby
presahnou 20 mil. K&, musi mit zhotovitel zavedeny systém fizeni jakosti v souladu
s Ceskou statni normou. V pripadé bytového domu s vice jak 10 byty, musi byt nejméné
10 % byt upravitelnymi byty. Podminky pro poskytnuti dotace se tykaji i rozsahu
podlahovych ploch, 80 % bytii nesmi piesahnout 60 m? a u podlahové plochy 20 % byth
nelze piesahnout 80 %. Stavba byti musi byt dokon¢ena do tii let ode dne uzavieni
smlouvy o poskytnuti dotace. (Nafizeni vlady 146/2003 Sb)

Dotaci 1ze obci poskytnout do vyse 550 000 K& na jeden byt, nebo 630 000 K¢ na jeden
byt, jedna-li se o vystavbu bytu na uzemi, kde je nutno soucasné¢ vybudovat mistni

komunikace I1I. a IV. tfidy v&etné jejich soucasti. (Nafizeni vlady 146/2003 Sb)

Dotace je poskytnuta na zakladé pisemné Zadosti. Povinnou piilohou je regula¢ni plan
nebo urbanisticka studie, prohla3eni obce, Zze nema ke dni podani Zadosti o dotaci
zavazky po dob& splatnosti ve vztahu ke statnimu rozpoétu nebo statnim fondim,
zprava o stavbé obsahujici zejména celkové urbanistické a architektonické feSeni
stavby, poéty, skladbu a velikosti bytd, uzemné technické podminky pro pfipravu
izemi, v&etné napojeni na rozvodné a komunikaéni sit¢ a kanalizaci, rozsah a zplsob
zabezpeteni pieloZek siti, napojeni na dopravni infrastrukturu, celkové rozpoltove
niklady stavby a zplsob financovani, vypis z Kkatastru nemovitosti dokladajici
vlastnictvi pozemku nebo budovy, kde ma byt vystavba provadéna.

(www.sfrb.cz/legislativa)
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3 Hypotézy

Realizovana rozsahlad bytova vystavba v obci je pro jeji daldi rozvoj a Zivot velmi
dulezita a v jeji budoucnosti bude hrat podstatnou roli. V disledku vystavby se obec
vydala na cestu, kterd je urfena vyznamnosti, jakou tato vystavba bezesporu ma.
V duasledku vystavby se jeji rozvoj bude pravdépodobné ubirat novym smérem. Cilem
prace je zhodnotit, jaky vliv vystavba na obec méla, zda se vyvoj obce dal
predpokladanym smérem, do jaké miry byla jeji realizace pro obec pfinosem a zda se

podafilo splnit viechny ukoly které si obec predsevzala.

Daliim cilem bude zjistit, jak vystavbu vnimaji ob&ané obce a zda jsou ve svych
nazorech jednotni. Zajimavé bude porovnat nazory na vystavbu plvodnich a nové
pfistéhovanych obyvatel. Na tyto otazky by mélo poskytnout odpovéd’ dotaznikové

Setfeni.
Vyjasnit problémy vzniklé pfi financovani projektu a blize analyzovat piijmy a vydaje

rovnéz patii mezi dil¢i cile prace, stejné jako urCeni problémovych oblasti s navrhy

feSeni.
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4 Material

Obec Dolni Tiebonin se nachazi v Jiznich Cechach, ve vyhodné poloze mezi mésty
Cesky Krumlov a Ceské Bud&jovice. Obec se sklada z osmi &asti — Certyn&, Dolni
Tiebonin, Dolni Svince, Horni Tiebonin, Horni Svince, Prostiedni Svince, Stékie a

Zaluzi o celkové katastralni vyméfe 2 065 ha.

Radu obce tvofi pét &lenti — starosta obce Pavel Sevéik, mistostarosta Frantisek Hlasek a
tii ¢lenové rady. Zastupitelstvo obce je tvofeno péti ¢leny Rady a dalSimi deseti ¢leny.
Organiza¢ni struktura je dale tvofena Kontrolnim vyborem, Finan¢nim vyborem a

Kulturni a sportovni komisi, vZdy vykonavané dvéma ¢leny.

Nadmoiska vyska obce je 574 metrii nad mofem a rozloha ¢ini 2065 ha. Zemépisna

délka je 14° 24' 42", zemépisna Siika je 48° 51' 19".

Obr. 1: Znak obce Dolni Tfebonin

Zdroj: http://www.dolnitrebonin.cz/

V blizkosti obce zatina vychodni uzemi Chranéné krajinné oblasti Blansky les a také
tfi navrzené prirodni rezervace: Chabicovické strané, Rohanova stran a Certova strai u
Certyné se zachovalymi pfirozenymi smiSenymi porosty. V obci Stekie se nachdzi
vyznamna kulturni pamatka, tvrz z 12. stoleti. V soucasné dobé je ve velmi Spatném

stavu, ale jeji souCasny majitel pan Kalku§ zacina s jeji opravou. Obec Certyné byla
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vyhladena pro svou jedine¢nost a zachovalost pivodni zastavby pamatkovou vesnici.
V blizkosti obce Dolni Svince se nachazi byvaly rybnik Pocatek. ktery v roce 1640
vybudoval Jakub Kréin jako své prvni vodni dilo. Po protrzeni hraze jiz nedoslo k jeho

obnové. Jeho rozloha byla 7 ha.

Obr. 2: Poloha obce Dolni Tfebonin na mapé& Ceské republiky.

Zdroj:www.mapy.cz

Nézev obce vznikl pravdépodobné ptipojenim piipony —in z Tfeboné. Nazev znamenal
Ttebonitv dvir. Podatky historie vesnice sahaji do roku 1375. Horni a Dolni Tfebonin
zaali lidé rozliSovat od roku 1400. O &tyficet let pozdéji obec nosila jméno Trzebonyn
Minus. Obyvatelé v&fi, e vesnice méa bohatou historii, které se chce vedeni obce

dopatrat s pomoci oblastniho archivu.
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Obr 3: Strategickéa poloha obce
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Z pozdé&jsi historie je patrné, Zze od roku 1908 si mohli lidé pij¢ovat knihy v mistni
lidové knihovné o dvacet jedna let pozdéji byla zaloZena hasi¢skd matrika a kratce nato

byla postavena i hasi¢ska zbrojnice.

V roce 1931 byl zanesen prvni zapis do kroniky obce. Elektfina byla do obce zavedena
vroce 1946, o tii roky pozdéji hasi¢i naplnili vodou novou hasi¢skou nadrz na névsi.
Skolu méli obyvatelé k dispozici od roku 1964, ke které pfistavili v roce 1979 jesté

matefskou Skolku.
Historie obce ale saha pravdépodobné mnohem dale. Na tizemi obce se nachézeji

pozustatky keltského osidleni. Mezi cenné archeologické nalezy patfi ¢asti hlinénych

nadob a korélky. Lze proto pfedpokladat, Ze izemi bylo osidleno jiz v dobé kamenné.
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S Metody

Cilem diplomové prace je analyzovat situaci v obci a urdit, jak se bytova vystavba
podili na rozvoji obce a jak ji ovliviiuje. Pfi sestavovani koncepce prace byly stanoveny

body, podle kterych jsem postupovala:

= Zakon & 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve
znéni pozdejsich piedpist.

* Materidly Obecniho GFadu — tento material byl dileZitym kritériem pro utvofeni si
redlného obrazu obce a jejiho sméfovani, stejné jako dilezitych informaci tykajicich
se bytové vystavby.

» Subjektivni hodnoceni na zikladé terénniho pruzkumu — v obci jsem provedla
terénni prizkum s cilem zjistit soucasny stav v obci, ziskani pfehledu o stavu obce,
ziskani dulezitych informaci a hledani inspirace pro navrhy pro dané izemi. Smyslem
bylo i setkavani s mistnimi lidmi s cilem zjistit nazory a navrhy tykajici se obce.

* Hodnoceni cili — pfi posuzovani vyvoje obce jsem se zaméfila na posuzovani cild,
které si obec stanovila, a jak se doposud podafilo ¢i nepodafilo tyto koly splnit.

* Dotaznikové SetFeni — cilem dotaznikového Setfeni bylo zjisténi nazorli na soucasny
stav obce a ziskani informaci od ob¢ant tykajici se jejich pfedstavy budouciho vyvoje
obce.

* Navrhy — v dusledkt provedeného dotaznikového Seteni a ziskani informaci o uzemi

jsem stanovila uréita doporuceni tykajici se vyvoje obce.
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6 Bytova vystavba v obci a jeji vliv na rozvoj obce

Zastupitelstvo obce mélo vazny divod zamyslet se nad budoucim vyvojem obce. Bylo
nutné podniknout kroky, které podpoii ekonomickou stabilitu obce a vyvede ji
z kategorie malych vesnic se stale se snizujicim po¢tem obyvatel. Uskute¢nit bytovou
vystavbu bylo jedno z feSeni. Na poc¢atku tohoto projektu nebylo moZné s jistotou Fici,
jak bytova vystavba dopadne, zda pfinese ofekdvany piinos a zda o postavené domy
bude patfiény zajem. ZkuSenosti a poznatky z podobnych vystaveb v okoli nebylo
mozno Cerpat, protoZe takto rozsahla bytova vystavba probéhla v Dolnim Tteboniné

vibec jako prvni v kraji.

6.1 Analyza stavu obce pred vystavbou

Obec Dolni Tfebonin se v minulosti od ostatnich obci pfili§ neliSila. Reprezentovala
obrazek vesnice, ktery je pro obec se Sesti sty obyvateli typicky. Ob¢ané méli
k dispozici $kolu, obchod, postu, pohostinstvi a sluzby mistnich podnikatel. Protoze
pocet obyvatel nebyl pfili§ vysoky a zarover existovala moZnost, Ze by se toto ¢islo
v budoucnu jesté sniZzovalo vlivem nepfiznivého demografického sloZeni, nebylo mozné
o investici napfiklad do viceucelového objektu piili§ redlné¢ uvazovat. Pokud by se
vtakovém piipadé pieklenula problematika s financovanim, nastal by problém
s nedostate¢nou vytiZzenosti takovychto objekti at’ jiZ s pfihlédnutim k souc¢asnosti nebo
k vyhledu do budoucna. Avsak vyhlidka obce nebyla pesimisticka nejen s ohledem na
nedostateény rozvoj do budoucna. Obci hrozilo uzavieni Skoly v disledku jejiho
nedostateéného vyuzivani, podobné bylo ohroZzeno fungovani posty, dopravni
infrastruktury a dalsich dileZitych sluzeb nutnych pro Zivot v obci. Tento disledek by
znamenal pro obec vyraznou hrozbu nejen co se tyc¢e jejiho budouciho rozvoje, ale

Zivota v ni vibec.
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Obr. 1: Obec pred bytovou vystavbou

Zdroj: Fotodokumentace Obecniho ufadu

6.1.1 Obyvatelstvo obce

Primémé veékové sloZeni obyvatel v obci Dolni T¥ebonin se v roce 2000 pohybovalo

okolo 52 roku. Pred zapoc¢etim bytové vystavby evidovala obec 622 obyvatel.

V roce 2000 navitévovalo Zakladni Skolu v obci 35 déti, 28 déti navstévovalo Skolku.
Tento pocet déti zajidtoval provoz 3koly a 3kolky jen na hranici limitu, ktery je dan
Skolskym ufadem Cesky Krumlov. Cilem obce by mélo byt predevdim diky nové
vystavbé piivést do obce nové lidi, nejen jako zdroj potencidlnich pi{jmi v podobé
napfiklad dafiovych pfijma, ale i jako zdroj lidského potencidlu, ozivit déni v obci a
vytvofit tak atraktivnéj$i a Ziv&jsi prostfedi. Bytova vystavba se tykala zejména

realizace tzv. socialnich byti a startovacich bytd pro mladé rodiny s détmi, u kterych je
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predpoklad, Ze pfevazna znich bude navitévovat Zakladni a Matefskou Skolu
v Treboniné.

Atraktivnost polohy obce, zaloZena na strategické poloze v tésné blizkosti komunikace
spojujici mésta Cesky Krumlov a Ceské Budg&jovice, je mozné vyuzit k dalsimu rozvoji
obce v oblasti dalSiho rozvoje obytné, prumyslové, obchodni nebo zibavni zény.

Pfedpoklad naristu obyvatel v disledku realizace bytové vystavby se pohyboval okolo
cca 700 lidi.

Obr. 1: Vyvoj po¢tu obyvatel v obci
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Zdroj:www.csu.cz

Graf uvadi narGst obyvatel v obci — na po¢atku vystavby zde bydlelo 622 lidi. Na konci
bytové vystavby, po nastéhovani novych obyvatel byl celkovy stav obyvatel 1133, tedy
o 511 obyvatel vice. Pivodni prognézy obce naznacovaly nartst obyvatel o 700. Tento
rozdil mezi oekavanym a skute¢nym pfiristkem je zapfi¢inén skuteCnosti, Ze jeden
bytovy diim neni rozdélen pro &tyfi rodiny, ale jen pro dv&. Napsani dvou bytovych
jednotek na jednu rodinu viak nebylo mozZné. Proto se v praxi stavalo to, Ze jedna BJ
vjednom BD byla pfipsana jedné rodiné, druhd BJ vtémze domé byla pfipsana
napiiklad na prarodi¢e ¢i pfibuzné rodiny. Ve skute¢nosti obé BJ obyva jedna rodina.
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6.1.2 Ob¢anské vybaveni a sluzby v obci

Vobci Dolni Tiebonin se nachazi Zakladni a Matefska Skola. Zakladni $kola je
organizovana jako malotfidni s 1. — 4. roénikem pusobicich ve dvou tfidach. Matefska
Skola je organizovéna jako jednotiidni s d&tmi od ti do Sesti let. MS a ZS navstévuji
pouze déti ze spadového obvodu obce Dolni Tiebonin. Vzhledem k rozsahlé bytové
vystavbé nemohla ZS a MS znedostate¢nych kapacitnich diivodi vyhovét vsem
7adostem o prijeti. Lze predpokladat neustalé rozristani zajemci o MS i ZS, proto
Obecni ufad Dolni T¥ebonin zvaZuje vystavbu nového Skolniho areédlu, ktery by

spliioval vSechny naroky.

Mezi dalsi sluzby v obci provozované v budové Obecniho ufadu patii praxe obvodni
lékafky MUDr. Jany Novotné, praktikované 1x tydné, Obecni knihovna, ktera je
oteviena jedenkrat tydné na dvé hodiny. V knihovné je registrovanych 89 ¢tenaft,
kterym je k dispozici 3 733 knih. Nedostatkem knihovny je absence internetu pro
vefejnost. Dalsi sluzbou je kadefnictvi, kosmeticky salén a masidZze — provozované 1x

tydné a samoziejme posta.

Dale v obci puisobi obchod se smisenym zboZim Rytif, pohostinstvi Shagi, pohostinstvi
Pohoda, Stanice technické kontroly KOMAT s r. 0., truhlafstvi s nékolika samostatnymi
truhlafi a soukromy zemédélec Jaroslav Drka, ZD Ttebonin.

Vobei Zéluzi je k dispozici obfanim Vetejnd knihovna a Dim s peCovatelskou
sluzbou, kde jsou ubytovani nejen stafi lidé, ale naptiklad i socialné slabé rodiny.
V obci Stékfe puisobi pension Diana s kapacitou 30 lizek. V Certyni v sezénnim
provozu nabizi sluzby pohostinstvi U Badyho, Prostfedni Svince disponuje Vefejnou

knihovnou a pensionem Kraus.
Dopravu pro obyvatele zajistuje CSAD Ceské Budgjovice, a. s., dopravni zavod Cesky

Krumlov a dopravni zédvod Kaplice. Linky jsou v provozu ve smérech Ceské

Budgjovice — Cesky Krumlov, kdy Sest spojii zajizdi do obce a ostatni zastavky jsou na
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hlavni silnici — vzdalené asi 1 km od obce. Vlak je k dispozici na zastavce Cekanov —

vzdalené asi 3 km.

6.2 Bytova vystavba

Hlavnim cilem planované bytové vystavby bylo vytvofit podminky k trvalému bydleni
pro co nejveétsi pocet obyvatel tak, aby se v misté udrzely dilezité sluzby nezbytné pro
jeji fungovani a byly zabezpefeny potieby obyvatel. Odhad néristu obyvatel po
planované vystavbé ¢inil téméf sedm set obyvatel. To znamena i narist danovych
piijmu téméf o 2 500 000,- K& ro¢né. Této Castce odpovidala polovina ro¢niho rozpoétu

obce v roce 1999.

Vékové slozeni obyvatel v obei Dolni Tiebonin se v roce 2000 pohybovalo okolo 52
roki. Mezi zajemci o budouci byty byly hlavné mladé rodiny s détmi. Tento fakt by
nejen sniZil vékové sloZeni obyvatel, coz je vzdy Zddany aspekt hlavné ve venkovskych
oblastech. Bytova vystavba by zajistila do budoucna v priméru sto déti, u kterych je
pfedpoklad, Ze pfevazna ¢ast z nich bude navstévovat zakladni Skolu pfedskolni zafizeni
v Dolnim Tfebonin€. To by nejen udrzelo stavajici zafizeni v provozu, ale podpofilo i

myslenku vybudovani nové $koly zahrnujici i sportovni zafizeni a spolecensky sal.

Z vysledkl pfedbéZného prizkumu doslo zastupitelstvo obce k zavéru, ze pokud bude
vystavba byti realizovana, nebude mit obec problém s neobsazenim téchto kapacit, ale
naopak, pro velky zajem bude muset velkou ¢ast zajemcii odmitnout. PfevaZzna &ast
zdjemcl o byty v Dolnim Tieboniné je zCeskych Budé&ovic vzdalenych 15 km,
Ceského Krumlova , ktery je vzdalen 9 km a z 22 km vzdaleného mésta Kaplice. Pravé
blizkost téchto mést zvysuje atraktivitu Dolniho Ttebonina jako moZnosti bydlet ve
zdravém a klidném prostiedi a zaroven v blizkosti vét§ich mést. Obec je na strategickém

misté i z pohledu komunika¢niho napojeni na budouci dalnici Praha — Dolni Dvofisté.
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Délnice bude budovana v blizkosti obce na kterou bude napojena komunikace 1. tfidy,

ktera prochazi Dolnim Tteboninem.

Obr. 2: Vystavba bytovych domii

A =

Zdroj: Fotodokumentace Obecniho ufadu

6.2.1 Zdivodnéni nezbytnosti stavby

Jednim z diivodi pro realizaci vystavby byla bezpochyby vyhodna poloha obce mezi
mésty Cesky Krumlov a Ceské Budé&jovice. Cesky Krumlov je vzdalen od obce 9 km,
vzdalenost do Ceskych Bud&jovic je 15 km. Obé mésta jsou mistem kde vykonava své

zaméstnani vétdina pivodnich i novych obyvatel. Z hlediska blizkosti mést neni
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kazdodenni dojizdéni pro mnohé vétsim problémem. Toto byly v3ak pouze teoretické
dohady podporujici realizaci vystavby. Rada obce pro spusténi vystavby potfebovala
konkrétnéjsi divody. Z tohoto diivodu zapocala s prizkumem, jehoz cilem bylo uréeni
jaka je mira zajmu o budouci byty a jaké skute¢nosti tento zdjem podmifiuji. Prizkum
trvajici pfiblizné rok pfinesl o¢ekavané vysledky a vice nez potvrdil velky zdjem o byty
v této lokalité. Z vysledka vyplynul mimo jiné i fakt, Ze lidé mély zajem o byty jak do

osobniho vlastnictvi, tak i o pronajem byti.

Pravé se zvySenim poctu obyvatel se zvysi dafiové piijmy, dojde ke zvySeni piijmi za
sto¢né a vodné, coz bude mit za nasledek zvyseni ekonomické stability obce. Dalsi ¢ast
finan¢nich prostiedka ziska obec z najemného z nové vybudovanych byti (rozdil mezi

splatkou hypote¢niho uvéru a vybranym najemnym).

Vedle ekonomického pfinosu vystavby pro obec dojde bezesporu i k vyznamné zméné
ve slozeni struktury obyvatel obce. Mezi novymi zijemci o bydleni je také pomérné
velké procento se stfedoskolskym a vysokoskolskym vzdélanim a podnikatelé, naproti
tomu vétina puvodnich obyvatel byla zemédélského zaméfeni. Toto nové rozmanitéjsi
slozeni obyvatel muze pozitivné ovlivnit déni v obci, oZivit Zivot obce, protoZe hlavné
obyvatelstvo by mélo byt tim kdo ddva nové podnéty jakym smérem se obec mizZe
vydat a jaky bude jeji dalsi vyvoj.

Pfi vyhodnocovani nezbytnosti planované vystavby bylo nutné pfedem ur¢it efektivnost
zamyslené investice. Jako kladna hodnoceni pro vystavbu novych bytovych jednotek
bylo uréeno:
- Novostavba bytovych jednotek je navrzena a bude provedena dle poslednich
poznatku z hlediska potfeb nové generace a pozadavki Evropské unie.
- Bytové jednotky budou plné vybaveny rozvody pro pocitatovou techniku.
- Bytové jednotky budou plné v souladu s platnymi pozadavky a pfedpisy CSN.
- Bytové jednotky budou vyhovovat technickym pozadavkim, hygienickym
pfedpisim, pozadavkim na pozarni bezpe¢nost, osvétleni, atd.

- Veskeré bytové jednotky v pfizemi budou bezbariérové.
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- Z ekonomického hlediska budou minimalizovany néklady na provoz objektu,
predpoklada se minimalizace i v provoznich nakladech.

- Zaméstnanost bude na stale stejné wrovni, plné se pocita s rozsifenim vyuky
v zajmovych oblastech ob&anti obce a s rozsifenim sluZeb.

- Vystavba novych bytovych jednotek plynné navaze na stavajici venkovskou
zastavbu.

- Nova vystavba vyvold potiebnou divéryhodnost pro postupné utvareni nové

¢tvrti obce a jejiho centra.

Jako negativni hodnoceni pro vystavbu je nutné rozdéleni vystavby do tfi etap
z hlediska ekonomickych poZadavkii na novostavbu. S ohledem na rozpocet obce se

rozdéleni vystavby do tfi etap jevilo jako nejoptimalné;si.

6.2.2 Zakladni udaje o vystavbé

Zménou Uzemniho planu v obci Dolni Tfebonin — mistni ¢ast Nad Ohrady, vznikl
dostatek novych ploch pro zamér obce na vybudovani skupinové vystavby Gspornych
rodinnych domi. Toto izemi se nachazi na &asti p. ¢. 950/1 katastralniho uzemi Dolni
Tiebonin, okres Cesky Krumlov o vymeéfe 8,3 ha v navaznosti na stavajici zastavbu
mezi obecni COV a vystavbou rodinnych domi v &asti Jivy. Tato oblast se ptvodné
skladala zné&kolika protahlych pozemku plvodnich vlastnikli. Takto vymezené
stavenisté vychazi ze zmény Uzemniho planu €. 3 s ohledem na nejefektivn&jsi rozvoj

obce smérem severnim k pfijezdovym komunikacim a moZnosti napojeni na

infrastrukturu.

Vystavba bylo provadéna klasickou zdénou technologii s dfevénym krovem a taskovou
krytinou, bytové objekty jsou navrzeny se sedlovymi a valbovymi stfechami. Objekty
jsou osazeny do mirn& svazitého pozemku. Pldorysné uspofddani bytové vystavby je

déleno do &tyfech kruhovych &asti. Kruhovy tvar byl zvolen z mnoha jinych navrhi
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proto, Zze kruhovy tvar pfipomind venkovskou naves, coz se v tomto konkrétnim misté
vystavby jevi jako velmi vhodné. V kazdém kruhu je vZdy na vrcholu kruZnice vjezd
vedouci do vnitrobloku s ,,ndméstim“ odkud jsou domy pfistupné. Vsechny domy jsou
odsazené cca 5 m od hrany pozemku. Orientace domu je Stitovymi sténami kolmo
k hlavni komunikaci. Pristup do obytné zony je mozny stavajicimi odbockami
z vedlejSich komunikaci a zaroven propojenim na stavajici komunikaci od jiz zapocaté

vystavby.

Béhem vystavby bylo nutné udélat ¢tyfi zmeény uzemniho planu z divodu neustalého

zvétSovani Gizemi pro vystavbu a déle doslo 1 k vymezeni zony pro podnikani.

Vsechny etapy projektoval ATELIER LT, s r. o., zastoupeny Ing. arch. Ladislavem
Novéackem. Vystavba byla realizovana firmou Ceskobudé&jovické pozemni stavby, s t. o.
Provozovatelem jednotlivych bytovych jednotek budou jednotlivi najemci byt podle
smluv uzavienych mezi Obci Dolni Ttebonin, Bytovym druZstvem Dolni Ttebonin a

najemcem minimalné na 20 let od okamziku uzavieni 1. najemni smlouvy.

6.2.3 Naklady vystavby

Bytova vystavba v Dolnim Tteboniné probihala ve trech etapach:

I. etapa

V prvni etapé bytové vystavby bylo postaveno 20 bytovych domi, kdy kazdy dim
zahrnuje &tyfi bytové jednotky. Celkem se tedy jedna o 80 bytovych jednotek. Zahéjeni
1. etapy bytové vystavby bylo v ¢ervnu 2001, jeji dokon&eni probéhlo v srpnu 2002.

IL. etapa

Druh4 etapa vystavby byla roz&lenéna do dvou fazi. V prvni fazi probéhla vystavba 13
bytovych domi o &tyfech bytovych jednotkach a dvou samostatnych rodinnych dom.
Tato faze vystavby za¢ala v &ervnu 2002 a skongila v &ervenci 2003. Druhé faze deseti
samostatnych rodinnych domi zapocala v listopadu 2002 a byla ukon¢ena v zafi 2003.

V souhrnu za druhou etapu vystavby to znamena celkem 64 bytovych jednotek.
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II1. etapa

Treti etapa vystavby zahrnuje 21 bytovych domi o 4 bytovych jednotkach,
14 rodinnych domt o 1 bytové jednotce a 10 fadovych domi o jedné bytové jednotce.
Celkem bylo v této etapé postaveno 108 bytovych jednotek. Zahajeni stavebnich praci

bylo v srpnu 2003 a dokonceni realizace vystavby se uskute¢nilo v ¢ervenci roku 2004.
Vsechny tii etapy jsou samozfejmé vzajemné propojeny a plynule na sebe navazuji.

Nasledujici odstavee popisuji jednotlivé etapy z hlediska ndkladii na vystavbu a jejich

financovani. Podrobné udaje o stavbé jsou uvedeny v Piiloze €. 1.

Tabulka ¢, 1: Srovnani nakladi jednotlivych etap

Nikladov4 polozka | I ETAPA i el i I1I. ETAPA
1. FAZE II. FAZE

Pripravna faze 10 400 000.- | 7 000 000,- | 2 000 000,- 12 602 000.-
Stavebni &ést 64 500 000,- | 48 695 000,- | 13375000,- | 112 800 000.-
Technicka vybavenost | 11 500 000,- | 5065 000,- | 2425000,- | 20 720 000.-
Rezerva ——— ——— ———- 518 000,-
celkem 86 400 000,- | 60 760 000,- | 17 800 000,- | 146 640 000,-
Celkem za vSechny etapy 311 600 000,- K¢

Z Castek uvedenych v tabulce jednoznaéné vyplyva, Ze jde o tak naro¢né financovani,
které by obec velikosti Dolniho Tfebonina s 658 obyvateli viibec nemohla realizovat.
Vystavba probéhla diky dotacim ze Statniho fondu rozvoje bydleni a Ministerstva pro

mistni rozvoj. Otazka financovani je obsaZena v nasledujici kapitole.
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6.2.4 Financovani vystavby

Jak jiz v predchozi kapitole bylo nazna¢eno, financovani bytové vystavby probihalo ze

tfi zdrojti :

statni dotace — 32 % nakladu,
hypote¢ni uvér — 44 % nakladq,
vklad ¢lena bytového druzstva — 24 % nakladu.

Pied podanim Zadosti o dotace musela obec zajistit nasledujici doklady:

doklad o schvaleni izemniho planu nebo regula¢niho planu, a protoZze v tomto
piipadé Slo o novou vystavbu, byl nutny i doklad o projednani urbanistické
studie,

prohlaseni obce, Ze ke dni podani Zzadosti o podporu nema zavazky po dobé
splatnosti ve vztahu ke statnimu rozpo¢tu a statnim fondtiim,

zpravu o stavbé obsahujici celkové urbanistické a architektonické feeni stavby,
pocet a velikost bytd, uzemné technické podminky pro pfipravu tuzemi, v¢etné
napojeni na rozvodné a komunikaéni sité a kanalizaci,

zpravu o celkovych rozpoétovych nakladech a zptisob financovani,

ukon¢ené vybérové fizeni na stavebni prace s pozadavkem, Ze pokud pijde o
Castku vystavby presahujici 30 000 000,- K¢, musi byt vyhlaSena vefejna

obchodni soutéz.

Na zakladé téchto pozadavki MMR CR rozhodlo dotaci obci pridélit. Vécné viak

viechny povinnosti tykajici se dotaci jest¢ nebyly u konce. Do doby Sesti mésict od

kolaudace akce obec ma povinnost pozadat pfisluiné ministerstvo o tzv. konefné

vyhodnoceni akce. To znamend, Ze¢ obec musi poskytnout k posouzeni vsechny

bankovni vypisy, doklady o splaceni uvérti a faktury tykajici se investi¢ni akce. Na

jejich zdklad® MMR CR vyhodnoti zda bylo finanénich prostfedk( z dotace pouzito

v souladu s poZadavky na Cerpani dotace. Pokud toto kone¢né vyhodnoceni akce je ze

strany ministerstva bez vyhrad, finan¢ni prostfedky obci uz nemohou byt odebrany.

V opatném pfipadé hrozi vraceni dotace, nebo jeji &asti, popfipadé pokuta. Pravé
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sankce ve formé pokuty se tykala i obce Dolni Tfebonin. O této problematice blize

pojednava kapitola 6.2.5 Kladné a zaporné dusledky finan¢ni investice.

Zminovanou druhou kapitolou financovani tvofi hypote¢ni Gvér. Tento uvér byl celkem
ve vysi 138 120 000,- K&. Uvér splaci obec z prostfedki které jsou vybrany formou
najemného od jednotlivych najemct bytovych domi. Mesi¢éni splatka uvéru saha do
vyse 900 000,- K& Suma vybrana na mési¢nim najemném je vysi 1000 000,- K&.
Z téchto castek vyplyva, ze i pfes vysokou zadluZenost, obec nejen Ze vybere
znagjemného ¢astku na pokryti tohoto tvéru, ale jest€ Cast této Castky prameni do
rozpo¢tu obce jako jeji prijem. Tento Gvér je poskytnut na dobu 20 let, po dobu 20 let
jsou tyto domy zaroven blokovany pro prodej. V soucasné dobé zbyva z prvni a druhé
etapy splacet jesté po dobu 15 let, tfeti etapa jesté o tfi roky déle. Domy z prvni a druhé
etapy vystavby budou po splaceni Gvéru v majetku jejich obyvatel, domy vystavéné ve

tfeti etapé budou i nadale ve vlastnictvi obce a bude tak zarucovat staly pfijem pro obec.

Tretim zdrojem financovani vystavby byl vklad Bytového druzstva. Jak jiz bylo
zminéno, tento zdroj financi prameni pouze do prvni a druhé etapy vystavby, kde se
jedna o domy které piejdou do vlastnictvi jednotlivych obyvatel. Cleny bytového

druzstva jsou jednotlivy zajemci o byty ve vystavénych domech.

Financovini I. etapy vystavby:

- zakladni vklad ¢lent 225 000,- K¢ * 80 BJ 18 000 000,- K&
- dotace z Fondu rozvoje bydleni CR 400 000,- K& * 80 BJ 32 000 000,- K&
- hypoteéni uvér bankovniho ustavu na dobu 20 let 36 400 000,- K&
Celkem 86 400 000,- K&

Financovani 1. etapy vystavby:
PRVNI FAZE — 52 RO A 2 RD

Na zakladé smlouvy o sdruzeni mezi Obci Dolni Tiebonin a Bytovym druzstvem Dolni

Ttebonin byly sdruzeny finanéni prostiedky:
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- zékladni vklad ¢lent

- bytovy diim — jedna BJ — 225 000,-K¢& * 52 11 700 000,- K¢

- rodinny dim — jedna BJ — 650 000,- K& * 2 1 300 000,- K¢
- dotace z Fondu rozvoje bydleni

- bytovy diim — 320 000,- K¢ * 52 16 640 000,- K&
- dotace z MMR CR

- rodinny dim — 320 000,- K¢& * 2 640 000,- K¢
- dotace na infrastrukturu 4 320 000,- K¢
- hypote&ni uvér bankovniho tstavu na dobu 20 let 26 160 000,- K&
Celkem 60 760 000,- K&

DRUHA FAZE — 10 RODINNYCH DOMU

Ze smlouvy o sdruzeni mezi Obci Dolni Tfebonin a Bytovym druZstvem Dolni

Ttebonin byly sdruZeny tyto finanéni prostfedky:

- zakladni vklad ¢lenii - 650 000,- K¢ * 10 6 500 000,- K&
- dotace z MMR CR - 400 000,- K& * 10 4 000 000,- K&
- hypote¢ni uvér bankovniho tstavu na dobu 20 let 7 300 000,- K¢
Celkem 17 800 000,- K¢

Financovani II1. etapy vystavby:

Pro financovani posledni etapy vystavby bylo pouzito finanénich prostfedki ze statni
dotace a z hypote¢niho uvéru. Vklad bytového druZstva zde jiz nefiguroval, protoze treti
vystavba se opirala pouze o vystavbu najemnich byta, tedy byth, které zistanou ve

vlastnictvi obce i po splaceni hypoteéniho uvéru. Financovani probihalo nasledovné:

- 1 BJ v BD - 245 000,- K¢ * 84 20 580 000,- K¢
- BJ v samostatném RD — 650 000,- K¢ * 14 9100 000,- K¢
- BJ v fadovém domé — 550 000,- K¢ * 10 5500 000,- K¢
- dotace z FRB CR — 400 000,- K¢ * 84 33 600 000,- K&
- dotace z MMR CR na infrastrukturu — 80 000,- K¢& * 24 1 920 000,- K¢&
- dotace z MMR CR na vystavbu — 320 000,- K& * 24 7 680 000,- K¢
- hypote¢ni uvér na dobu 20 let 68 260 000,- K&
Celkem 146 640 000,- K&
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6.2.5 Kladné a zaporné disledky finanéni investice

Bytova vystavba pro obec znamenala a znamena velice dulezity aspekt tykajici viech
jejich obyvatel. Rozhodnutim realizovat takto vysokou investici znamenalo uvédomit si
nejen pozitiva, ale i negativa a rizika s investici spjatd. Z tabulek financovani uvedenych
v predeslé kapitole vyplyva, Ze statni dotace pokryvaly velkou ¢ast nakladt vystavby —
32 % vSech ndkladi nutnych pro realizaci stavby. Bez této finanéni pomoci, by

realizace zaméru obce byla mnohem téz38i, ne-li nerealizovana.

V kapitole 6.2.4 Financovani vystavby jsou popsany povinnosti obce pii Cerpani
statnich dotaci. V tomto textu je poslednim jmenovanym bodem uvedena povinnost, Ze
musi byt ukonfené vybérové fizeni na stavebni prace se zvlastnim pozadavkem, Ze
pokud pujde o ¢astku vystavby piesahujici 30 000 000,- K&, musi byt vyhlaSena veiejna
obchodni soutéZ. Pravé tento bod byl pii kone¢ném vyhodnocovani akce ze strany statu
shledan jako nesplnény, ackoli Obec Dolni Ttebonin jako investor, neshleddvala své
chovani jako pochybeni.

Utad pro ochranu hospodafské soutéZe obdrzel podnét, jehoZ obsahem byla Zadost o
proSetieni postupu obce Dolni Ttfebonin pfi zadani vefejnych zakazek na vystavbu
obytnych domt v obci zhlediska dodrzeni zdkona ¢. 199/1994 Sb., o zadavani
vefejnych zakéazek, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Na zakladé uvedeného podnétu si
organ dohledu vyZzadal dopisem odobce Dolni Tiebonin dokumentaci o zadéni
vefejnych zakazek spojenych s vystavbou obytného arealu v lokalitt NAD OHRADY
v Dolnim Tiebonin&. Pii posuzovéani pfedloZzené dokumentace ziskal organ dohledu
pochybnosti o tom, zda ikkony zadavatele pfi zadavani pfedmétné vefejné zakazky byly
u¢inény v souladu se zdkonem, a to zejména zda nedoslo k rozdéleni pfedmétu vefejné
zakazky. Pozdg&ji zahdjil organ dohledu z vlastniho podnétu spravni fizeni ve véci
piezkoumani ukonu zadavatele. Po dlouhém spravnim fizeni organ dohledu rozhodl, Ze
zadavatel obec Dolni Tiebonin zadal oddélené vyzvy o vefejnou zakazku vice

z4djemctim k podani nabidky vefejné zakazky vystavby 80 bytovych jednotek, ackoli
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spolu vécné a ¢asové souvisely a podle vySe penézitého zavazku zadavatele mély byt

zadany formou obchodni vefejné soutéZe.

Dale zadavatel pochybil tak, Ze se dopustil zdvazného poruSeni tim, Ze pfipustil zménu
ve smlouveé o dilo oproti podminkam, které stanovil v navrhu smlouvy, jenz byl soucasti
zadani prislusnych veiejnych zakazek. Vedeni obce tak akceptovalo pfipominky
uchazefe a pozmeénil v jednotlivych piipadech ustanoveni uzavirané smlouvy o dilo
v souladu s pozadavky uchazete CB pozemni stavby, ackoli se jednalo o zmény ve
prospéch vybraného uchazece, ¢imz doslo v rozporu se zakonem k jeho zvyhodnéni.
Zavaznost poruSeni zakona spociva vtom, Zze i kdyZz zadavatel stanovil dopiedu
podminky ze kterych maji uchazeci pifi koncipovani svych nabidek vychéazet, uchaze¢
CB pozemni stavby si je pfizpasobil podle své potieby. Viichni ostatni uchaze&i pfitom
dodrzeli zadavatelem stanovené podminky a parametry své nabidky formulovali

s ohledem na pevné dana kriteria zadani.

Na zakladé téchto pochybeni organ dohledu volil takovou vysi sankce, u niz
predpokladd, Ze neohrozi chod, resp. nenarusi plnéni ukoli, které ma zadavatel ze
zakona plnit a pfitom bude adekvatni pfi takovém poruseni zakona. VySe pokuty ¢inila

5,45 % rozpoctu obce pied zahajenim bytové vystavby — tedy 300 000,- K&.

6.2.6 Urbanistické a architektonické FeSeni stavby

Z urbanistického hlediska se jedna o zastavbu situovanou do jiz zapocaté¢ho feSeni
stavajici zastavby rodinnych domi. Uzemi, na némZ se nova bytova vystavba
uskute¢nila ma &ist€¢ obytnou funkci. Na toto uzemi pozvolné pfechazi zoéna s vizi
realizovat zde v horizontu pfistich péti let adekvétni primyslovou zénu. V této oblasti
vyvstavd problém. Pddy, kde by nova obchodni a primyslovd zéna méla byt
koncipovana jsou ve vlastnictvi majitelti — jednotlivych obyvatel obce. Dialog mezi obci
a témito majiteli je do znalné miry slozity. Pfedstava o vysi vykupni ceny pozemkii se

mezi témito dvémi stranami rozchazi do té miry, Ze jednani o vykupu je pozastaveno.
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Divodi nejednotnych piedstav o hodnoté téchto pozemk je nékolik. Strana vlastnik
pozemki pozaduje za odkoupeni pozemku vyssi ¢astku nez jaka je nabizena ze strany
obce. Ur¢ita neochota prodat své pozemky vyplyva z nékolika skute¢nosti. Vykup piidy
pro prvni etapu bytové vystavby byl doprovazen nékterymi nesouhlasy ze strany
majiteli pidy, coz lze pfedpokladat za oéekavany jev. Pii druhém jednani o vykoupeni
okolnich pozemku obklopujici zastavbu pro ucel vystavéni obchodni zény nastaly
problémy mnohem vét§i. Divodem je skute¢nost, jak ob¢ané vnimaji rozdilnost vyse
vykupni a prodejni ceny zmifované pudy. Toto srovnani cen méli ob¢ané k dispozici
samoziejmé az po uskute¢néni prvotniho prodeje pudy. Proto také tento problém
s neochotou prodat piidu bojuji zastupitelé obce praveé aZ nyni. Prave toto srovnani, pro
mnohé obcany diametralné rozdilnych cen za tutéz pudu, je divodem pozadovani

takové Castky za pudu, kterd je pro Obecni Gifad nemyslitelna.

Pfi prvotnim vykupovani pozemkt pro vystavbu obytnych domi bylo postupovano
nasledovné - ze strany obce bylo nabizeno 50,- K¢ za m2. ProtoZe §lo vykup pudy od
vét§iho poctu vlastnikit s riznymi predstavami o vykupni cené pidy, nebylo
ptekvapujicim zjisténim, Ze toto jednani o prodeji pidy nebylo jednanim poslednim.
Zatimco néktefi majitelé pudy souhlasili z navrhovanymi 50,- K& za m?, jini majitelé
navrhovali ceny mnohem vy$si. Stanovit cenu pro vykup pro kazdého vlastnika
diferenciované — podle jeho poZadavki na vys$i kupni ceny, nebylo samoziejmé mozné.
Ruzné ceny za stejné bonitovanou pudu by znamenalo nespokojenost a rozepife mezi
obyvateli. Problémy vytvofené v samém pocatku vystavby by pro jeji realizaci a pribéh
znamenaly komplikace a vystavba by byla spjata s negativnimi pocity ur€ité¢ skupiny
obyvatel uz od jejiho potatku. To by samoziejmé ztéZovalo budouci dialog mezi
obyvateli obce a Obecnim ufadem a jakékoli vyjednavani by bylo jesté vice
problematické. Zarover také pozadavky nékterych vlastniki pudy na vyS$8i vykupni
cenu vyvolalo ,,stadovy efekt”, ktery mél za nasledek neustalé zvySovani pozadavki na
zvySovani ceny od stile vice obyvatel. Aby byl tento efekt potlaten a zastaven, na
jednani zastupitelstva, za pfitomnosti majiteld pudy byly vzneseny divody navrhované
vySe ceny pidy, se kterou nakonec vSichni majitelé souhlasili. Cena se ukotvila ve vysi

80.- za m?. Tato vySe se jevila jako optimalni pro ob¢ strany.
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Vy3e uvedenym zplsobem probihal vykup pozemku pfed vystavbou. Druhym divodem
ur¢ité neochoty vlastniki pady urcit si adekvatni cenu pfijatelnou pro obé strany byla
skute¢nost vnimani rozdilnosti cen pfi vykupovani téchto pozemki od vlastnikl a jejich
nasledné prodavani novym majitelim. Obec prodavala pozemky novym majitelim za
350,- K¢ za m% Pravé navySeni ceny pozemkl o téméf pétinasobek byl pro mnohé
obyvatele tim divodem neochoty prodat své pozemky na planovanou obchodni a

prumyslovou zénu za stejnych podminek — tedy 80,- K¢ za m?

6.2.7 Vliv stavby na okoli

Pfi posuzovani vlivu stavby na okoli nelze vychazet pouze z hlediska pfinosu této
stavby pro obec. Bylo nutné vymezit i vlivy stavby, které maji spiSe negativni podtext.
Obec Dolni Tiebonin jako investor musela posoudit vliv stavby na Zivotni prostiedi a

vliv na okolni prostfedi béhem vystavby.

Ackoli stavba bytovych jednotek svym rozsahem nespadala pod povinné hodnoceni dle
vyhlasky €. 244/1992 Sb. O posuzovani vlivil staveb na Zivotni prostedi, pfesto svym
charakterem a provozem vykazovala ur¢ité vlivy na Zivotni prostfedi. Tento vliv lze
rozdélit na vliv stavby béhem realizace projektu a na vliv stavby na okoli béhem jejiho

finalniho uzivani.

Pfi realizaci stavby méla vliv na okoli zvy$enou prasnosti a zvySenym hlukem.
Hlavnimi zdroji hluku a pra$nosti byl zejména pohyb ndkladnich automobili
dopravujicich material na stavbu a odvazejicich odpady. Firma zajistujici vySe
jmenované aktivity b&éhem stavby zajistila, Ze b&hem stavby nedochazelo ke
znedisfovani prilehlych komunikaci. PHi takto rozséhlé vystavbé musela byt vyfesena i
problematika fesici odpady béhem stavby. Hlavnimi odpady pii provadéni stavby byla
stavebni sut’, kterd byla uloZena na skladce na zakladé sepsani Zpravy a projednani

s Odborem mistniho hospodafstvi. Ve zpravé je uveden soupis stavebnich odpadi dle
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vyhlasky Ministerstva Zivotniho prostiedi o podrobnostech nakladani s odpady ¢.
338/1997.

Pfi vystavbé tohoto druhu stavby — bytovych domi — je nutné snad vice nez u
jakéhokoli jiného druhu stavby zvazit dopad stavby na okoli béhem jejiho uZivani. Toto
divodu. Realizace stavby byla pro misto vystavby i jeji okoli jisté urcitou zatézi. Na
druhé strang, uzivani stavby se pfepoklada na nékolik pristich desetileti s redlnou
pravdépodobnosti, Ze se toto uzemi bude je$té rozSifovat. Diky vystavbé doslo
k vyraznému nartstu obyvatel, coz byl samoziejmé cil celé¢ realizace vystavby.
S narustem poltu obyvatel se vSak muselo pocitat i se zvySenou ekologickou zatézi
uzemi. Mnozstvi odpadnich vod, objem odpadu a mnozZstvi spotiebovavané energie a
vody se s obci zvys$i téméf o dvojnasobek. Rodinné domy budou napojeny na stavajici
vodovod, avSak pro vyfeSeni problematiky odpadnich vod musela byt vroce 2004

vystavéna nova Cisticka odpadnich vod.

Dal3i ur¢itou jiz zmifiovanou zatézi, bude oblast odpadového hospodafstvi. Pfi provozu
obytnych domt bude jedinym odpadem komunalni odpad, ktery bude pravidelné
odvéazen technickymi sluZbami na zakladé smlouvy s obci. Pro ostatni druhy odpadi —
sklo, papir, plast budou k dispozici specialni kontejnery uréené pro tento separovany

odpad k pozdé&jsi recyklaci.

Oblast zvySené spotieby energii se jevi na prvni pohled jako nejméné problematicka —
na uzemi obce se tato zvySena potfeba nijak neprojevi. Zastavba bude napojena na
upravenou trafostanici. V3echny objekty budou vytapény plynem, ktery diky svym
vlastnostem nepfispiva ke znetitovani Zivotniho prostfedi. Z tohoto hlediska bude

ovzdusi zne¢ist'ovat jen mirné zvysena automobilova doprava.
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6.3 Cile zastupitelstva

Pfi vypracovani cili bylo nutné pfihlizet ke stavajici vystavbé a zohlednit stoupajici
pocty obyvatel tak, aby byl rozvoj obce na zakladé stanovenych cili tomuto narustku
adekvatni. Na ustavujicim zasedani na pocatku roku 2000 schvélen Program rozvoje

obce. Program se tyka nasledujicich oblasti:

P Zahijit bytovou vystavbu rozdélenou do t¥i etap

Termin realizace planovan v roce 2001 — 2005

Predpokladané naklady: 310 000 000,- K¢&

Zdroje financovani: Dotace MMR, dotace z SFRB — 400 000,- K¢ na jednu BJ
Zbytek - hypoteéni uvér, prostiedky obce

» Vystavba nové zakladni a mateiské Skoly

Termin realizace planovan v roce - 2003

Piedpokladané naklady: 20 000 000,-

Zdroje financovani: MSMT — 10 000 000,- K&
Zbytek — rozpocet obce

» Stavba nové COV

Termin realizace planovan v roce — 2002

Ptedpokladané naklady: 2 100 000,- K&

Zdroje financovani: MMF — beztiro¢na ptjcka 2 000 000,- K¢
Zdroje obce — 100 000,- K&

» Rekonstrukce budovy obce

Termin realizace planovan v roce - 2003

Predpokladané naklady: 3 500 000,- K&

Zdroje financovani: POV - 2 000 000,- K¢&
Zdroje obce — 1 500 000,- K¢
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P Doplnéni vefejného osvétleni
Termin realizace planovan v roce — 2003
Predpokladané naklady: 2 600 000,- K¢

Zdroje financovani: zdroje obce

» Oprava domu s pecovatelskou sluzbou v Zaluzi
Termin realizace planovan v roce — 2004
Ptedpokladané naklady: 1 500 000,- K&

Zdroje financovani: zdroje obce

» Rekonstrukcee hiisté

Termin realizace planovan v roce — 2006

Piedpokladané naklady: 1 800 000,- K¢

Zdroje financovani: MSMT — dotace - 450 000,- K&
Prostredky obce: 1 350 000,- K¢

P Plynofikace dalsi ¢asti staré zastavby
Prvni &ast plynofikace probéhla pred étyfmi lety. Slo o plynofikaci pivodni zastavby
lezici nejblize prvnimu okruhu nové postavené a plynofikované bytové vystavby. Nyni
je v planu zavést plyn do dalsich dvou oblasti obce.
Termin realizace planovan v roce - 2007
Piedpokladané naklady: 6 000 000,- K¢&
Zdroje financovani: POV - 3 500 000,- K&
Uvér obee — 2 500 000,- K&

P Vystavba obchodu a domu sluzeb
Termin realizace planovan v roce — 2005
Piedpokladané naklady: 10 000 000,- K&
Zdroje financovani: MMR - 4 000 000,- K&
Beziro¢na pijcka od MMF 6 000 000,- K& (10 let)
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Mezi dalsi cile obce patfi:

» Zvyseni danovych piijmi do rozpoc¢tu obce

P ZvySeni piijmu za sto¢ené a vodné

» Zajisténi zisku z ndjemného

» Zvyseni poctu obyvatel

P Zmeéna sloZeni struktury obyvatel

P Zachovat 3kolu, $kolku, postu, dopravni obsluznost
P Probuzeni kulturniho Zivota v obci
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7 Vysledky a diskuse

7.1 Cile zastupitelstva — dil¢i zavér

Vzhledem k uskute¢néni vétsiny cild, které byly na zaCatku vystavby vytylené, lze
konstatovat, Ze bytova vystavba méla pro obec a jeji rozvoj velky piinos. Ac¢koli n€které
dil¢i cile nebyly realizovany (viz. Tabulka 1: Cile bytové vystavby a stupeii realizace),
mnohé dilezité cile se realizovaly a dopady na rozvoj obce jsou pfiznivé. I kdyz k
uskute¢néni nékterych cili je$t¢ nedoslo, diky nartstu obyvatel a tim padem i
prostiedkt do mistniho rozpoctu, lze predpokladat, Ze k realizaci v budoucnosti miize
dojit. Skute¢nost, Ze tato moznost existuje je dulezita, protoZe nechava dvere budouciho
vyvoje oteviené. Pii nerealizaci vystavby by s velkou pravdépodobnosti byl dalsi rozvoj

uplné uzavren.
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Tabulka 1: Cile bytové vystavby a stuperi realizace

CiL STUPEN REALIZACE
OSTATNI CILE

Zvyseni po¢tu obyvatel realizovano — zvySeni poctu obyvatel
o511

Zména slozeni struktury obyvatel realizovano — pfistéhovani rodin s détmi

Zachovani dopravni obsluznosti realizovano — dopravni  obsluZnost
navysena

Zachovani posty realizovano

Zachovani $koly a Skolky realizovano

Probuzeni kulturniho Zivota v obci ¢aste¢né realizovano

Zvyseni piijmu za sto¢né a vodné realizovano

Zajisténi zisku z najemného realizovano

ZvySeni danovych pfijmi do rozpoctu | realizovano — nartst o 2 500 000,- za rok

obce

INVESTICNI CILE
Vystavba v3ech tfi etap bytovych domii realizovano
Vystavba nové ZS a MS nerealizovano
Stavba nové COV realizovano
Rekonstrukce budovy obce nerealizovano
Rekonstrukce pecovatelského domu realizovano
Rekonstrukce hiisté ¢astecné realizovano
Plynofikace ¢asti staré zastavby realizuje se
Vystavba obchodu a sluzeb nerealizovano
Doplnéni vetfejného osvétleni realizovano

Z informaci uvedenych v tabulce vyplyva, Zze vSechny cile spojené s vystavbou jsou
realizované. Cile, které mély byt realizovany po bytové vystavbé jsou stale v kategorii

nerealizovanych aktivit.
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7.2 Analyza soucasného stavu a dil¢i zavér

Pfi prizkumu zdjmu o potencialni bytoyé domy, vyplynula skutecnost, Ze o bytové
domy bude dostate¢ny zajem. Tato skute¢nost trva dodnes, obec neustile zamitavé
odpovida na Zadosti o volné byty. V3echny postavené byty jsou obsazené. Zaroven tak

vyvstava otazka dalsiho rozsifeni vystavby o nové byty. Strategicka poloha obce zde

vvvvv

Nyni, sedm let po zahdjeni vystavby, lze vétSinu cila vystavby klasifikovat jako
splnéné. Do obce diky vystavbé piibylo téméF pét set obyvatel, coZ je pro obec velikosti
Dolniho Tfebonina velmi vyznamné ¢islo. Tento cil vystavba jednozna¢né naplnila a

zaroven diky splnéni tohoto cile vyplyva napliiovani i dalsich dilezZitych cili.

S nartstem po¢tu obyvatel vSak naristaji naroky na ur€itou vybavenost obce. Ob¢ané
obce maji ur€ité potieby, které by v optimalnim piipadé mély byt alesponn z ¢asti
uspokojovany zafizenimi které jsou piimo v obci. Obyvatelé mést, ktefi tvoii nejveétsi
pfiristek novych obyvatel maji naroky na uréité zazemi v misté svého bydlisté jeste
veétsi. V pripadé, Zze jim misto jejich bydlisté toto nenabidne, mlZe se stat mistem
vhodnym pouze na piespani, své ostatni potfeby budou lidé uskute¢niovat v misté
zaméstnani. Toto v sobé nese riziko vytvofeni zvyku, ktery vznik napfiklad novych
obchodut, sportovnich zafizeni, restauraci pfili§ nepodpofi, nebylo by pak dostatek
zakaznika vyuzivajicich téchto sluzeb. Vytvafeni novych zafizeni v obci s sebou
samoziejmé pFinasi i vytvafeni novych pracovnich mist, dafi z nemovitosti do mistniho

rozpo¢tu a v neposledni fadé spokojené ob¢any.

Z finan¢niho hlediska - rozpocet obce je dnes zhruba 20 000 000,- K¢. Pivodné obec
hospodafila s rozpo¢tem 5 000 000,- K¢&. Danové piijmy nyni €ini 2 500 000,- K& za
rok. Diky takto navy$enému rozpoétu je mozné zamyslet takové investice, které by
diive byly nemyslitelné. Samoziejmé se musi brat v ivahu souc¢asné zadluZeni obce, ale
kapitola 6.2.4 Financovani vystavby ukazuje, Ze i pfes zadluZenost ma obec nyni vétsi

moznosti rozvoje nez diive.
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7.2.1 Zhodnoceni financovani vystavby

Pfi realizaci vystavby $lo o velice vysokou investici. Obec velikosti Dolniho Ttebonina
by takto velkou investici svépomoci uskute¢nit nemohla. Proto celd realizace
z finan¢niho hlediska zavisela na velice dilezitém bodé — pfiznani Dotace Ministerstva

pro misti rozvoj a Statniho fondu rozvoje bydleni.

Po piedloZenych patfi¢nych dokladi a po nasledném zhodnoceni ze strany statu byla
obci pfiznana dotace ve vysi 32 % celkovych nékladi potiebnych na vystavbu. Pravé

toto byl nejdilezitéj$i moment a spoustéci mechanizmus celé realizace.

S financovanim ze statnich prostfedki byl spjat také problém spocivajici v tom, Ze obec
pfipustila zménu ve smlouvé o dilo oproti podminkam, které stanovila v navrhu
smlouvy, jenZ byl soucasti zadani piislusnych vefejnych zakazek. Vysledkem soudniho
jednani bylo pokuta ve vysi 300 000,- K¢&. I kdyz jde o nezanedbatelnou pokutu za
porudeni Casti zdkona, pozitivni dopad realizace vystavby na rozpocet jej nékolikrat
prevysil. Hlavnim dusledkem vystavby bylo splnéni o¢ekavaného cile — tedy zvy3eni
obecniho rozpo¢tu a tim padem i otevieni novym investicim. Pfed bytovou vystavbou se
rozpocet obce pohyboval ve vysi 5 000 000,- K& za rok. Nyni, sedm let po vystavbé je
rozpofet obce ve vysi témef 25000 000,- Ké&. Tyto diametrdlné odlisné cCastky
znamenaji pro obec naprosto odlisné moznosti tykajici se jejiho dalsiho rozvoje.
Neméné dilezitym faktem bylo i ziskani dostate¢ného poctu zajemcti o byty a sloZeni

jejich vkladl na ucet obce.

Piedchazejici odstavec fikd, Ze i pres urité problémy a sankce pfi financovéni vystavby
1ze celou akci zhodnotit kladn&. Uvaleni sankce pro obec je mensim negativem nez jaké
piinosy cela vystavba pro obec pfinesla. Pfesto mistni lidé uvaleni sankce vnimaji jako
uréité selhani vedeni obce. Toto jisté poruseni divéry, vytvoreni pochybnosti mistnich,

zejména plvodnich obyvatel, ma za nasledek uzavieni se daldi pfipadné vystavbé
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v podobé neochoty prodat pozemky vhodné pro vystavbu zminované Skoly a jinych

zafizeni.

7.2.2 Zhodnoceni urbanistického a architektonického reSeni

stavby

Oblast nové vystavby rodinnych domt plynné navazuje na plvodni zastavbu obce. Pfi
feSeni navrhu stavby byla respektovana skutecnost, Ze se jedna o venkovskou oblast.
Z tohoto davodu byl realizovan projekt navrhujici uspofadani jednotlivych bytovych
domi do nékolika kruhti. Pravé tvar kruhu zde mél pfedstavovat symbol venkovské
navsi a byt tak co mozna nejvice v souladu s architekturou venkova. Jednotlivé okruhy
byly doplnény rodinnymi domy a dopliiuji a zaroven roztfi$t'uji jednolitost jednotlivych
okruhii. Z hlediska architektury staveb lze vyhodnotit, Ze jednotlivé stavby dobfe
zapadaji do mistni architektury.

Na druhé strané, byva stavbé ¢asto vytykana jednolitost a monotonnost. V oblasti
bytové vystavby také chybi prvky které by umoziovaly traveni volného Casu a
setkavani mistnich obyvatel — lavi¢ky, hfisté, park. Soustavu bytovych domu tak tvofi
jednotlivé byty a pfijezdové komunikace, takZe toto misto mize plsobit jen ponékud

ucelné, nikoliv jako misto kde 1ze travit volny ¢as.

Etapy vystavby byly stavény do jiz zmifovanych okruhi. Ackoli 3lo o dobry ucel
simulovat tak venkovskou ndves, jsou tomuto tvaru pfipisovana i uréitd minus.
Jednotlivé okruhy vypadaji velmi podobné a lezi vedle sebe v tésné blizkosti. To ¢asto

zpusobuje problém orientace v tomto prostoru.
Uzemi bytové vystavby je situovano do jiz zapo&até zastavby rodinnych domi. Na toto

uzemi s Cisté obytnou funkci méa navazovat tizemi na vystavbu Skoly se sportovnim

centrem, kulturniho domu a obchodu, poptipadé zatizeni sluzeb. Vybudovani
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zminovanych zafizeni bylo cilem zastupitelstva obce a mélo nasledovat po dokon¢eni
posledni etapy vystavby. Dosud v$ak Zadné jmenované zafizeni nebylo realizovéano a
v soutasné dobé jsou jakékoli kroky pro uskuteénéni dalSi investice pozastaveny.
Hlavnim divodem je, Ze tyto stavby nemaji byt kde realizovany. Vlastnici vhodnych
pozemku a Obecni ifad maji tak rozdilné predstavy o cenach pozemku, Ze dialog timto
smérem zatim jiZ neprobihd. Nasledkem je stdla absence téchto potiebnych zafizeni a
tim padem i urcita nespokojenost ob¢and, ktefi si zcela logicky pfeji mit tyto zafizeni
v misté svého bydli§té. V ur¢itém sméru lze fici, Ze timto byl vyvoj obce pozastaven a
doslo k nerealizaci cili, které byly na pocatku projektu s vystavbou naprosto

samoziejmé spojovany.

7.2.3 Zhodnoceni vlivu vystavby na jeji okoli

V prubéhu stavebnich praci bylo okoli vystavby vice ¢i méné vystaveno uréitému vlivu
vyplyvajiciho z tak rozsahlé stavby. Jednalo se zejména o zvySenou prasnost a hlu¢nost.
Nejde samoziejmé o nepodstatny vliv na okoli, mnohem vét$i dopad na okoli ma vsak
samotné pouZzivani stavby, at’ jiZ s ohledem na pfedpokladanou dobu pouzivani stavby a

jeji rozsah.

V soucéasnosti lze konstatovat, Ze pouzivanim stavby — bytovych domt — nedochazi
k vyraznému vlivu na okoli. Cely soubor bytovych domu je vytapén plynem, jedna se

tak o jednu z nejekologi¢téjsich variant vytapéni.

ZvySeni provozu automobili v obci dodlo jen mirné, i ztoho divodu, Ze oblast

bytovych domi ma dveé prijezdové cesty neprochazejici ptimo obci.

Hospodateni s odpadem je zde vyfeeno pomoci kontejnerti na separovany odpad, ktery
je vyvazen jedenkrat tydné. ZkuSenosti obce fikaji, Ze misti obtané vyuzivaji moznosti
separovat odpad a podporuji tak recyklaci. Na druhé stran¢ v celé obci chybi specidlni

ko%e na psi exkrementy. Jelikoz v obci vlastni psa velkd ¢ast obyvatel, jedna se
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z pohledu mistnich obyvatel o velmi potiebnou véc. Obdobny problém je i
s odpadkovymi kosi, které se v obci taktéz viibec nevyskytuji. V disledku toho je v obci
mnohem vétsi znedisténi, na uréitych mistech, hlavné u cest spojujici napiiklad novou

vystavbu a autobusovou zastavku.

7.3 Dotaznikové Setreni

Pro ucely dotaznikového Setfeni bylo osloveno 200 nahodnych obyvatel obce. Snaha
byla oslovit jak ptivodni obyvatele obce, tak i obyvatele, ktefi se do obce pfist¢hovali
diky nové vystavbé. Z kazdé skupiny — novych i pivodnich obyvatel — odpovidalo 100
obyvatel — zamérné jde o shodné velkou skupinu. Cilem ziskani informaci a nazort
z téchto dvou stran bylo zjistit, do jaké miry se tyto dvé skupiny nazorové rozchazeji,

jak vnimaji ur¢ité aspekty, co tyto skupiny spojuje.
V nasledujicich tabulkdch bylo pouzity dva terminy — novi obyvatelé a plvodni
obyvatelé. Novymi obyvateli jsou pro Géel zpracovani dotazniku mysleni ti obyvatelé,

ktefi se do obce pfistéhovali po roce 2001, dfive v obci nebydleli a pfist¢hovali se do

nékterého z domti vystavénych v ramci bytové vystavby. Pivodnimi obyvateli jsou zde

-----

minéni lidé, ktefi byli obyvateli obce jiz pfed bytovou vystavbou.

Znéni dotazniku je obsaZeno v Pfiloze €. 2.

7.3.1 Vyhodnoceni dotaznikového Setfeni

Z dotazniku vyplynuly nasledujici udaje:

Otazka ¢. 1: Vyuzivate nasledujici sluzby a zafizeni, které jsou k dispozici v obci?

Pokud je nevyuzivite, prosim, napiste diivod.
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Tabulka &. 1: Vyhodnoceni vyuzivéni sluZeb posty

POSTA
Pravidelné Ob¢as Vubec
Puvodni Novi Puvodni Novi Puvodni Novi

obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
76 48 5 32 19 20
38 % 24 % 2,5% 16 % 9.5 % 10 %

Z tabulky vyplyva, Ze postu pravidelné navstévuji nejvice mistni obyvatelé — 38 %, a
zaroven mistni obyvatelé tvoii nejmensi skupinu pfi odpovédi ,,ob¢as navstévuji mistni
postu®. Z uvedeného lze konstatovat, Ze mistni obyvatelé bud’ misti poStu vyuzivaji
pravidelné, nebo naopak viibec. To potvrzuje soucasny trend — veskeré potieby jsou
uspokojovany v mist¢ zaméstnani obyvatel, poStu v mist¢ bydlist¢ vyuzivaji jen
obyvatelé nedojizdéjici pravidelné do okolnich meést. U novych obyvatel je rozloZeni
rovnoméméjsi. Jako divod pro odpovéd ,,vibec™ dotazovani odpovidali, Ze sluzeb

posty vyuzivaji ve mésté kde pracuyji.

Tabulka ¢&. 2: Vyhodnoceni vyuZivani sluzeb obchodu

OBCHOD
Pravidelné Ob¢éas Vibec
Pavodni Novi Puvodni Novi Pavodni Novi

obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
83 30 8 13 9 57
41,5 % 15 % 4% 6,5 % 4,5 % 28,5 %

Zatimco z pivodnich obyvatel pravideln& navstévuje obchod 41,5 %, u novych obyvatel
jde pouze o 15 %. Opét je ztabulky patrné, Ze plvodni obyvatelé obchod bud’
navitévuji pravidelné, nebo viibec. Pouze 4 % obyvatel mistni obchod obCas navstivi.

Podobna situace se vyskytovala i s vyuZivanim sluzeb posty. Jako divod pro¢ 33 %
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obyvatel mistni obchod nenavstévuje viibec, byl uvadén uzky sortiment, vysoké ceny,
Casté vyprodani zakladnich potravin. Mnozi dotazovani uvadéli, Ze z divodu dojizdéni

za praci do Ceskych Bud&jovic je pro n& vyhodn&jsi nakupovat zde.

Tabulka ¢. 3: Vyhodnoceni vyuzivani sluzeb Zdravotnického zafizeni
ZDRAVOTNICKE ZARIZENIi

Pravidelné Obc¢as Vubec

Puvodni Novi Pavodni Novi Plivodni Novi
obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
37 9 8 i 55 84
18,5 % 4,5 % 4% 3,5% 27,5% 42 %

Zdravotnické stiedisko navstévuje pravidelné 18,5 % puvodnich obyvatel a pouze 4,5 %
novych obyvatel. Nejvice - 69 % - obyvatel odpovédélo, ze misti zdravotnické zafizeni
vibec nenav$tévuje, jako duvod uvedli dotazovani, Ze jsou registrovani v jinych

zdravotnickych zafizenich.

Tabulka ¢. 4: Vyhodnoceni vyuzivani sluzeb mistnich femeslniki
SLUZBY MiSTNiCH REMESLNIKU

Pravidelné Obc¢as Vubec

Puvodni Novi Plvodni Novi Plvodni Novi
obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
46 35 16 8 38 37
23 % 17,5 % 8 % 4 % 19 % 28,5 %

Sluzby mistnich femeslnikl jsou pomérmné Zzadané — 23 % pilivodnich a 17,5 % novych
obyvatel pravidelné vyuZiva jejich sluzeb. Oproti tomu 47 % obyvatel jejich sluzeb

nevyuziva vilbec a 24 % jej oslovuje ob&as. Vysvétlenim relativné ¢astého vyuZivani
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sluzby mistnich femeslnikii je vysoké vnimani kvality jejich sluzeb a dobra osobni
dohoda.

Tabulka ¢. 5: Vyhodnoceni vyuZivani slueb mistnich zemé&délct
SLUZBY MISTNiICH ZEMEDELCU

Pravidelné Obcas Viubec

Puvodni Novi Plvodni Novi Puvodni Novi
obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
17 11 12 9 71 80
8,5 % 5,5 % 6 % 4,5 % 355% 40 %

Nejvétsi skupinu tvoii se 75,5 % odpovédi skupina obyvatel, ktefi viibec nevyuzivaji
sluzeb mistnich zemédélcti. Jako diivod mnozi odpovédéli, Ze o prodeji jejich produkce

viibec nevédéli.

Tabulka ¢. 6: Vyhodnoceni vyuzivani sluzeb restaurace

RESTAURACE
Pravidelné Obc¢éas Vubec
Puvodni Novi Puvodni Novi Puvodni Novi

obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
21 43 36 53 43 -+
10,5 % 21,5% 18 % 26,5% | 21,5% 2%

Pfi odpovédi na otazku pravidelného navstévovani mistni restaurace tvofi poprvé
skupina novych obyvatel po¢etné&jsi skupinu, neZ je skupina pivodnich obyvatel. Lze to
vysvétlit tim, Ze se vétSina téchto obyvatel pfist¢hovala z vétsich mést, kde byla 3irsi
moznost kulturniho vyziti. Lidé tedy i po prestéhovani setrvavaji ve svych zvycich a
vyuzivaji tak mistni restauraci, jako dosud jediného mista kulturniho vyZiti v misté

svého nového bydlisté.
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Tabulka ¢&. 7: Vyhodnoceni vyuzivani sluzeb knihovny

KNIHOVNA
Pravidelné Ob¢as Vibec
Plvodni Novi Plvodni Novi Plvodni Novi
obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
24 2 1z 0 64 98
12 % 1% 6 % 0% 32% 49 %

Pravidelné sluzeb misti knihovny vyuZiva pouze 26% pivodnich obyvatel a 12%
novych obyvatel. Dokonce 81 % vSech ob¢anii sluzeb knihovny viibec nevyuziva.

Divody nevyuzivani knihovny respondenty nebyly v Zadném z dotaznikii zodpovézeny.

Tabulka ¢. 8: Vyhodnoceni vyuzivéani sluzeb kadetnictvi

KADERNICTVI
Pravidelné Obc¢as Viibec
Puvodni Novi Plvodni Novi Ptvodni Novi
obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
28 20 3 4 69 76
14 % 10 % 1,5 % 2% 34,5 % 38 %

Udaje z tabulky ukazuji, Ze pomér obyvatel, ktefi sluzby kadefnictvi vyuZivaji jsou
témé&f vyrovnané — pravidelné jeho sluzeb vyuZiva 24 % vSech mistnich obyvatel.

Nejveétsi ¢ast vSak tvofi opét skupina obyvatel, kterad téchto sluzeb nikdy nevyuzZiva —

jedna se o 72 % obyvatel.
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Tabulka €. 9: Vyhodnoceni vyuZzivani sluzeb masérského salénu

MASERSKY SALON
Pravidelné Obcas Vubec
Pavodni Novi Puvodni Novi Pavodni Novi

obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
8 19 0 13 92 68
4% 9,5 % 0% 6,5 % 46 % 34 %

I ve vyuzivani tohoto druhu sluzeb je nutné opét konstatovat, Ze nejvétsi skupinu tvoii
se 79 % obyvatelé, ktefi tyto sluzby viibec nevyuzivaji. Pomér procent je podobny jako
u piedchozi tabulky znazornujici vyuzivani kadeinického salonu, avSak u masérskych

sluzeb je rozloZeni mezi novymi a pivodnimi obyvateli odlidné.

Tabulka ¢. 10: Vyhodnoceni vyuZivani sluzeb kosmetického salénu

KOSMETICKY SALON
Pravidelné Ob¢cas Vubec
Puvodni Novi Pluvodni Novi Puvodni Novi

obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé | obyvatelé
5 13 9 14 86 73
2,5% 6,5 % 4,5 % 7% 43 % 36,5 %

VyuZivani sluzeb mistni kosmeti¢ky potvrzuje chovani mistnich obyvatel — 79,5 %
téchto sluZzeb viibec nevyuziva, 11,5 % vSech obyvatel kosmetiku navstévuje obcas a
9 % jej vyuziva pravidelné. Vysoké procento nevyuzivani této sluzby je viak ovlivnéno
tim, Ze se jedna o sluzbu vyuZivanou zejména Zenami a muzi zde odpovidali, Ze téchto

sluzeb nevyuzivaji ,,viibec*.

Obchod, postu, zdravotnické zafizeni a knihovnu vice vyuZivaji pivodni obyvatel€.

Restauraci, kosmeticky a masérsky salén vice vyuZivaji novi obyvatelé obce.
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Kadetnictvi a sluzby mistnich femeslnik jsou vyuZivany ob&émi skupinami vyvaZené& —
mirné pievlada ptivodni obyvatelstvo. Toto chovani mizZe byt ovlivnéno zvyklostmi

obou skupin.

Otazka ¢. 2: Souhlasite s dalsi pFipadnou vystavbou v obci?

Graf ¢. 1: Souhlas s dal3i vystavbou v obci.

Souhlas s dal$i vystavbou v obci ‘

| m Dalsi okruh byto\él‘
\ wstavby ‘ ‘

‘ | B Rozsifeni wstavby
\ 18 37 ‘ o rodinné domy ||

62 61 O Adekvatni [
‘ obchodni zéna |
| 20 0 Adekvatni ‘
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| |
Tabulka ¢&. 11: Vyhodnoceni otazky ¢. 2
Odpovéd Plvodni obyvatelé | Novi obyvatelé
Dalsi okruh bytové vystavby 13 24
Rozsifeni vystavby o rodinné domy 29 32
Adekvatni obchodni zéna a7 74
Adekvatni primyslova zona 12 8
Adekvatni zdbavni zoéna 28 34
Je mi to jedno 7 11

Z uvedenych odpovédi vyplyva, Ze s dalsi vystavbou jak rodinnych domu, tak dalsiho
okruhu bytovych domii souhlasi vice novych obyvatel nez ptivodnich. Stejné tak vice
novych obyvatel souhlasi s vystavbou adekvatni zabavni a zejména obchodni z6ny.

Nejméné lidi souhlasilo s adekvatni primyslovou zonou. Tento vysledek lze vysvétlit
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tak, ze lidé si ceni ¢istého a klidného venkovského prostiedi a potencialni primyslovou

zonu vnimaji jako urcité ohroZeni a zohyzdéni prostiedi.

Otazka ¢&. 3: Rozviji se obec dostateéné dynamicky?

Tabulka ¢. 12: Vyhodnoceni otazky ¢&. 3

Odpoveéd Puvodni obyvatelé | Novi obyvatelé
Obec se rozviji v souladu s potfebami obyvatel 48 26
Rozvoj obce je velmi rychly 16 12
Rozvoj obce je nedostateény 36 62

Graf €. 2: Nazor na rozvoj obce

\ Nazor na rozvoj obce
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Vétsina puvodnich obyvatel souhlasi s tvrzenim, Ze se obec rozviji v souladu s jejich
potfebami. Stejného nazoru je jiz méné novych obyvatel — pouhych 26 obyvatel. Jen 12
novych obyvatel povaZzuje rozvoj obce za velmi rychly, zato 62 za nedostatelny.
Z pohledu ptivodnich obyvatel je tento pomér 16 obyvatel a 36 obyvatel. Divodem
rozdilného vnimani tempa rozvoje mezi novymi a puvodnimi obyvateli miZe byt
rozdilné prostfedi ze kterého ob& skupiny pochazeji. Plivodni obyvatelé Zijici v feSené
obci vnimaji bytovou vystavbu jako velky skok v rozvoji, lidé, ktefi se pristéhovali
z okolnich mést porovnavaji pravé s t€mito velkymi mésty. Tim padem jim rozvoj

v obci mize pfipadat jako nedostatecny.
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Otazka ¢&. 4: Jaky vliv méla bytova vystavba na obec?

Tabulka €. 13: Vyhodnoceni otazky &. 4

Odpoved Ptvodni obyvatelé Novi obyvatelé
ZlepSeni nabidky sluzeb 4 8
Vice spolecenskych akci 0 0
Lepsi dopravni infrastruktura 22 17
V obci je vétsi provoz 36 28
Zmensila se bezpe¢nost v obci 11 6
Prostiedi v obci je vice znecisténé 58 49
Jiny vliv 6 0

Graf €. 3: Vliv vystavby na obec
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Nejvice respondenti souhlasilo s tvrzenim, Ze prostiedi v obci je vice zneCiSténé —
téméf polovina z kazdé skupiny obyvatel. Pod pojmem ,Jiny vliv* odpovédélo 6
z dotazovanych, Ze vliv bytové vystavby zpusobil v obci vEétsi anonymitu a narusil

puvodni venkovsky charakter obce. Obzvlasté star$i obané obce vnimaji oblast nové
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vystavby jako o zcela cizorodou a ¢asto rozdéluji obec na dvé oddélené &asti. I tento
fakt podporuje skute¢nost nepodporovat dalsi vystavbu v obci. Protoze jsou pravé stari
ob¢ané obce zaroveri vlastniky pozemk ptilehlych k nové vystavbe, je problém dohody

o vykup pozemkii o to t&€Z3i.

Otazka ¢&. 5: Jak vnimate zaclenéni nové vystavby a jejich obyvatel do puvodni

zastavby a Zivota obce?

Graf €. 4: Vniméani za¢lenéni vystavby do obce
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Graf €. 5: Vnimani za¢lenéni novych obyvatel do Zivota v obci
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Tabulka €. 14: Vyhodnoceni otazky ¢&. 5

ZACLENENI VYSTAVBY Piivodni Novi
obyvatelé obyvatelé

Plynule navazuje na ptvodni zastavbu 19 27

Piechod mezi novou a plivodni zastavbou je patrny, 42 56

avsak piirozeny

Nova vystavba na ptivodni nenavazuje 39 17

Zaclenéni vystavby bytovych domi vnima vétSina obyvatel jako

patrné, avsak

pfirozené. Pomémé vysoka mira ptivodnich obyvatel — 39 — vnima vystavbu jako

nenavazujici na pivodni vystavbu. Timto zplisobem novou vystavbu vnima i 17 novych

obyvatel.

Tabulka €. 15: Vyhodnoceni otazky ¢&. 5

ZACLENENI OBYVATEL Pévodni Novi
obyvatelé obyvatelé

Novi obyvatelé se do Zivota obce plynule za¢lenily 34 39

Mezi novymi a plvodnimi obyvateli je hranice 32 42

v piijatelnych mezich

Novi obyvatelé a puavodni obyvatelé jsou dvé 14 19

rozdilné skupiny

Podobné jako obyvatelé vnimaji zaélenéni bytové vystavby na plvodni zastavbu,

vnimaji i za¢lenéni novych obyvatel. Rozdil je vtom, Ze ackoli téméf 56 obyvatel se

domniva, Ze bytova vystavba na puvodni charakter obce nenavazuje, méné obyvatel -

33 — vnim4 puvodni a nové obyvatele obce jako rozdilné skupiny.
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7.3.2 Navrhy ob¢ani

Jedna z otazek dotazniku sméfovala k vyjadieni ob¢ani jaké zafizeni ¢i sluzbu v obci
postradaji. Pfevazna vétSina obanti uvedla kulturni dim. Kulturni vyziti v obci
zajiStuje pouze jedno restauracni zafizeni. Ob¢ané by proto uvitali kulturni dim pro
konani spoletenskych akci — pro déti, mladé lidi, dospélé i seniory. VSechny
vyjmenované skupiny jsou v obci relativné bohaté zastoupeny. Mezi nej¢astéji chybéjici

zafizeni byl v dotazniku zminovan obchod se Sirokym sortimentem a bankomatem.

Dalsi zafizeni které obyvatelim v obci chybi je restaura¢ni zafizeni vhodné pro starsi
obany a pro maminky s détmi. Plochy na hrani a hiist¢ byly také mezi Castymi

postradanymi misty, stejné¢ tak lavi¢ky v mistnim parku.

Mnoho respondentt by uvitalo novou $kolu, aby mistni déti nemuseli dojizdét, soucasti
Skoly by méla byt i télocvi¢na, nebo sportovni zafizeni, kde by mohly byt realizovany
hodiny riznych sportovnich aktivit které ob&aniim chybi a v sou¢asnosti nemaji byt kde

realizovany.

7.4 Shrnuti a navrhy na opatreni

V celém duasledku byla bytova vystavba pro obec velkym pfinosem. I kdyz nebyly
uskute¢nény vsechny cile, které si obec zadala, dulezité¢ dil¢i cile byly realizovany.
Doslo k Zadanému navySeni obyvatel a ztoho plynoucich pfinosti pro obec. Rovnéz
byla zachovéana Skola, $kolka, posta, zdravotnické zafizeni. I kdyZ novi ob¢ané tyto
sluzby, jak vyplynulo z dotaznikového Setfeni zatim pfili§ nevyuzivaji, jejich pfinos se
odrazi napiiklad na vy3i mistniho rozpo¢tu, a v disledku toho je pro obec dosazitelné;si
jmenované zafizeni udrZovat v chodu. Dalsim dusledkem vystavby bylo posileni

ekonomické stability obce, coZ je pro dalsi rozvoj obce dilezitym faktem.
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Z dil¢ich zavérh lze provést souhrn realizovanych a nerealizovanych cili, které byly

zahrnuty do plant rozvoje obce.

V obci bylo dosud realizovéano:

= Zvy3eni po¢tu obyvatel
Konkrétné se pocet obyvatel zvysil o 511.
» Zména sloZeni struktury obyvatel
Bytova vystavba pfivedla do obce zejména mladé rodiny s détmi.
* Probuzeni kulturniho Zivota v obci
Splnéni tohoto bodu je v navaznosti na predchozi bod.
» Zachovani dopravni obsluznosti
Dopravni obsluZnost nejen Ze byla zachovana, pocet spoji se v obci zvysil o dva spoje
denné.
= Zachovani posty
Diky vétsi ekonomické stabilité obce je mozné udrzet postu v chodu.
= Zachovani $koly a Skolky
Diky nartstu obyvatel v obci je vyhledové zajistén dostateény pocet déti nutnych
k zajisténi chodu téchto zafizeni.
= Zvy3eni pfijmul za sto¢né a vodné
= Zajisténi zisku z najemného
= ZvySeni danovych pfijmi do rozpoctu obce
Nartst o 2 500 000,- ro¢né.
= Vystavba vSech tfi etap bytovych domi
» Stavba nové COV
Diky naristu velkého poétu obyvatel bylo realizovani tohoto cile bezpodmine&né.
* Rekonstrukce pecovatelského domu
* Plynofikace ¢asti staré zastavby
* Doplnéni vefejného osvétleni
= Rekonstrukce hiisté
Pro neuznéani dotace od MSMT nebylo hfisté rekonstruovano v planovaném rozsahu,

byly provedeny jen nezbytné Gpravy.
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Neékteré stanovené cile se realizovat nepodafilo:

= Vystavba nové ZS a MS

Divod: Nepfiznani statni dotace a také vykup pozemkl na vystavbu se nepodafil
uskute¢nit v disledku nedohody mezi majiteli ptidy a obci.
* Rekonstrukce budovy obce

Diavod: Zména zaméru s budovou do budoucna.

» Vystavba domu obchodu a sluzeb
Dtivod: Vykup pozemku se nepodafil uskute¢nit v dusledku nedohody mezi majiteli

pudy a obci.

7 uvedeného lze Fici, ze mnohé z cili byly realizovany. Avsak klicové cile se dosud
uskute¢nit nepodafilo a vyhled do budoucna je vtomto ohledu spiSe pesimisticky.
Ackoli nartst obyvatel v obci byl vyrazny, obfanskd vybavenost se pfili§ amérné

s timto po¢tem nevyvijela.

Z dotaznikového Setfeni by ob¢ané v misté svého bydlisté uvitali:
= obchod,

= zakladni $kolu, matefskou $kolu,

= kulturni diam,

= plochy na hrani s lavi¢kami,

= hiisté,

* sportovni zafizeni,

= restauraci,

= bankomat.

Na zakladé vlastniho terénniho priizkumu a pozorovani, posouzeni navrhi ob¢ani lze
jisté souhlasit s nezbytnosti vybudovat zde obchod, ktery je postradan oblany nejvice.
Nezbytna je i vystavba nové Skoly se sportovnim zafizenim. ProtoZe v tomto ohledu

piijde o velkou investici, navrhuji aby stavba kulturniho domu realizovéna nebyla. Pfi
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vhodném navrzeni $koly se sportovnim zafizenim lze kulturni akce uskute¢novat

v téchto prostorach.

Mezi mé dalsi navrhy patfi:

» Vybudovani chodniku z Horniho Tfebonina do Dolniho Tiebonina

I kdyZz se doprava v obci vyraznéji nezvysila, pfesto pohyb po této komunikaci neni
pfili§ bezpeény. Tento fakt podporuje i skute¢nost, Zze komunikace spojuje dilezita
mista obce jako je Obecni ufad, Zdravotni stfedisko, $kola, 3kolka, posta, obchod

s obytnou zonou. Tim padem je pohyb ob¢anti po ni velmi frekventovany.

= Celou novou vystavbu osadit dopravnim znadenim

V nové i puvodni zastavbé chybi dulezité ukazatele sméru, to orientaci v obci zejména
pro piespolni obany neusnadfiuje. Zaroven chybi u vjezdd do ¢asti nové vystavby
dopravni znaCeni znazorfujici obytnou zénu a piikazujici tak motoristim maximalni
povolenou rychlost. S tim souvisi i vhodné umisténi retardérti. Z dotaznikového Setienti i
z mého pozorovani vyplynulo, Ze néktefi fidi¢i zde jezdi velmi neopatrné i kdyZ je
v oblasti nové bytové zastavby pomérné velky pohyb hrajicich si déti. Tato skuteCnost

opét potvrzuje jiz zminénou nutnost zfizeni plochy na hrani.

* Instalovani schodi$té na roh svahu od domu ¢€.p. 120 k silnici
Tento obytny dim s 8 bytovymi jednotkami je postaven témér ve stiedu obce a dilezita

zafizeni jsou v dosahu. ProtoZe je dum pfistupny pouze zjedné strany, museji jeho

obyvatelé obchazet cely obytny blok.

7.4.1 Navrh investi¢ni akce

Z dotaznikového Setfeni vyplynulo, Ze ob¢ané, mimo jiné, v obci postradaji plochy na
hrani s lavickami. S vybudovanim odpo¢inkové zony s prostorem pro hrani velmi
souhlasim. V obci je velké zastoupeni maminek s détmi a zaroven seniort. Tyto plochy

by byly jisté velmi vyuZivané a pfispély by k vytvofeni vhodného mista k setkavéni
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mistnich obyvatel. To by mohlo pfispét k setfeni vnimani rozdili mezi novymi a
pivodnimi obyvateli, jak vyplynulo z dotaznikového Setfeni. Pro realizaci tohoto
zaméru bude samoziejmé potieba nemalych finanénich prostiedkii. Proto jsem se
zaméfila na moZnost financovani z vice zdroji — ze zdroji obce a z programu Podpora

obnovy venkova.

Obec se miZe snazit vyuzit poskytnuti dotace na rok 2008 z programu Podpora obnovy
venkova, dotaéni titul ¢. 2, podpora zapojeni déti a mladeze do komunitniho Zivota v
obci. Dotace je poskytovana az do vyse 70 % celkové vySe skute¢né vynaloZenych
pfimych nakladi akce. Dolni limit dotace na jednu akei ¢ini 50 000,- K& Horni limit
¢ini 300 000,- K& V pripadé ziskani dotace obec investuje pouze 30 % nékladi z

celkového rozpoctu.
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Zadost o dotaci v ramci programu:
217115 — Podpora obnovy venkova
pora zapojeni déti a mladeze do komunitniho Zivota v obci

dotaém titul €. 2 — Pod

L. NAZEV PROJEKTU
Vystavba odpocinkové zony a détského koutku

2. ZADATEL: obec Dolni Ttebonin

IC 00245852
3. SIDLO: Dolni Ttebonin 6 4. TELEFON: 5. E-MAIL;:
380/743647 Dolni.trebonin@tiscali.cz
6. ZODPOVEDNA OSOBA : Pavel Sevéik, starosta obce
7. Jana Césenska 8. TELEFON 9. E-MAIL:
Dolni Ttebonin 54 737125602 Jana.casenska@seznam.cz

Vybudovéani odpo¢inkové zény a hi§té pro déti vhodné doplni rozsahlou bytovou vystavbu.

11. CIL - UCEL PROJEKTU

Cilem projektu je vytvofit odpo¢inkovou zénu s détskym h¥istém jako misto pro setkdvani mistnich obyvatel.
12. CILOVA SKUPINA

Realizace projektu bude slouZit pro mistni obyvatele, zejména pro mladé rodiny s détmi, které jsou v obci
velmi bohaté zastoupeny. Pomémé pocetnou skupinu obyvatel obce tvofi i seniofi, ktefi zde mohou vyuZit
posezeni na lavi¢kach. Misto htisté bude také vhodné pro uskute¢iiovani riiznych udalosti jako jsou besidky,
détsky den, atp.

13. PRINOS PROJEKTU

Diky vzniku odpo¢inkové zony a hiisté vznikne prostor, ktery v obci zatim uplné chybi. Vznikne tak misto
vhodné pro setkdvani pivodnich i novych obyvatel a to pfispéje k lepdimu souziti novych a pivodnich
obyvatel. Stejné tak ubude déti hraj icich si na nevhodnych mistech v obc1 a tim se zvy§| jejich bezpeénost
PRIPRAVENOST PROJEKTU . Sk : e

14. POZADOVANA DOTACE CELKEM_

- nakup hernich prvki 116 000,-

- nakup sluzeb

- vykony post a telekomunikaci

- prondjmy s vyjimkou leasingu

- sluzby spojené s prondjmem

- ostatni sluzby 125.000,-

¢) cestovné se samostatnym
vy¢lenénim zahrani¢nich cest

d) osobni naklady

- mzdy v¢. odvodii 30.000,-

-ostatni platy za provedenou

préci
15. VLASTNI ZDROJE 82 800,

16. OSTATNI ZDROJE 193 200,-

17. CELKOVE NAKLADY 276 000,-
PROJEKTU
18. ZAHAJENI PROJEKTU 3/2008

19. DOKONCENI PROJEKTU 7/2008
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CENOVA KALKULACE ZAMERU

6 ks lavicek 30.000,-
2 x Prolézacka 25.000.-
Skluzavka 16 000,-
Piskovisté 15 000,-
Pristfesek 30 000.,-
Terénni Gpravy 50 000,-
Oseti travou, zelenl 50 000,-
Provedeni praci 60 000.-
CELKOVE PREDPOKLADANE NAKLADY | 276 000,-
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8 Zavér

Oblast bydleni je véc, ktera se dotyka kazdého ¢lovéka. Situace v oblasti bydleni se
odrazi do mnohych jinych stranek Zivota ¢lovéka a ma vyznamny vliv na spokojenost
obyvatel. Z tohoto divodu je dulezité stranku bydleni nepodcefiovat a vytvaret tak
pomoci bytové politiky takové podminky, které umozni adekvatni bydleni pro viechny
obyvatele. V ptipadé Dolniho Tfebonina viak ne$lo realizaci bytové vystavby primarné
o uspokojeni poptavky po bydleni. Obec tiZila spiSe opa¢na situace. Pofet obyvatel
v obci se rozhodné nezvySoval, obéané méli k dispozici v obci po dlouha 1éta Skolu,
Skolku, postu, zdravotnické stiedisko a restauraci. Vyhled na rozsiteni zakladny sluzeb
nebo napiiklad dopravni obsluznosti v obci byl téméf neredlny, situace se spise
zhorSovala. Divodem zhorSovani byla i vétsi mobilita ob¢anti — automobil vlastnilo
vice obyvatel a ti uspokojovali své potieby zejména v okolnich méstech — v misté jejich
zaméstnani. V dlsledku toho obci hrozilo uzavieni posty, Skoly a $kolky v disledku
jejiho nedostate¢ného vyuziti, podobné¢ na tom byla dopravni obsluznost. Jako
vychodisko z této situace vidélo vedeni obce realizovat zde bytovou vystavbu s cilem
zvysit pocet obyvatel, tim zvysit piijem do obecniho rozpo¢tu a stabilizovat tak
ekonomickou situaci v obci. Protoze takto rozsahla vystavba probéhla v obei Dolni
Titebonin jako prvni v kraji, nebylo mozné stavét na zkuSenosti jinych a mySlenka
vystavby byla spojena s uritou nejistotou. Na druhou stranu, pfedbéZny prizkum zajmu
o budouci byty ukazal, Ze poptavka po bydleni v obci pievySuje nabidku. Posledni a
zaroven nejdulezitéjsi podminku uskuteénéni celé vystavby bylo pfidéleni statni dotace.

Po splnéni této podminky jiZ nebranilo nic v zapoceti bytové vystavby.
Vystavba 252 byti trvala tfi roky celkové naklady ¢inily 311 600 000,- K¢&. Realizovat
takto rozsahlou vystavbu bylo mozné jen diky dotaci, kterd v souhrnu C¢inila

100 800 000,- K¢&.

Z provedenych priizkumii a analyzy tizemi lze jasné stanovit vliv bytové vystavby na

rozvoj obce. Jako piinos této investice lze bezesporu uréit dosaZeni ekonomické
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stabilizace obce. Diky vystavbé se obec dnes dostala do pozice kdy nemusi ¢init kroky

k zachovani zakladni obsluZnosti obce, ale mize podnikat kroky k dal$imu rozvoji.

Mezi dal$i aspekty vystavby a zaroven cile spojené s vystavbou bylo zvySeni obyvatel
o 511. Doslo také k poZzadované zméné demografické struktury, nové obyvatele obce
tvofili zejména mladé rodiny s détmi. Mezi dali ekonomické — splnéné cile patfi
zvySeni danovych pfijmi o 2 500 000,- K& za rok, zajisténi pfijmi z najemného a

zvySeni pfijmu za sto¢né a vodné.

Mezi dillezité cile — nerealizované je vystavba obchodu, koly a Skolky. Tato oblast je
velice problematicka, protoZe ackoli by ob¢ané tyto zafizeni v obci velmi uvitali, jsou to
opét oblané obce, ktefi tuto realizaci znemoZiuji. Témito ob¢any jsou vlastnici
pozemki, kde by planovana vystavba méla probihat. Problém je v rozdilnosti cen kterou
tito vlastnici pozemkt poZaduji a ktera je ze strany obce nabizena. Lze tedy konstatovat,
Ze pokud se nenajde jiné feSeni, je vyvoj obce timto smérem zavisly na dohodé obou

stran.

Zavérem lze Caste¢né potvrdit hypotézy, ze vystavba méla pro obec zasadni vyznam.
Diky ni méa obec v budoucnu vétsi mozZnosti, coZ se pozitivné odrazi na jejim rozvoji.
Na druhou stranu je nutné uvést, ze dulezita zafizeni jako je $kola, Skolka, dopravni
obsluZnost sice zustaly zachovany, avSak i pfes velky narust obyvatel, k vyraznému
rozsifeni zakladny sluZeb nedo$lo. Mezi nové sluzby vobci patii pouze sluzby

kosmetického a masérského salonu.

Mezi zajimava zjidténi patfi i rozdilné vnimani uritych aspekti novymi a pivodnimi
obyvateli. Tato skutenost je ziejmé dana rozdilnosti prostfedi, ve kterém se ob&

skupiny pied bytovou vystavou vyskytovali.
Bytova vystavba mé&la a ma4 jisté sva uskali, aviak pravdou zlstava, Ze diky ni se obec

znaéné ozivila a také miZe pfemyslet o své budoucnosti a smérech daldiho rozvoje.

Diky bytové vystavbé, totiz dvefe dal3iho rozvoje obce nejsou uzavieny.

75



Summary

The main subject of my thesis is concerning housing construction and it‘s development
influence upon the village Dolni Ttebonin. This kind of housing construction was for
village Dolni Tiebonin of high importance. The village Dolni Tiebonin is a small
village with no more than 600 inhabitans. As a result of this small number of inhabitans
a real apprehension occured — rescission of the local school, post ofiice, traffic and other

improtant services. This could have substantial effect of the life quality in this village.

To impove this dissatisfying situation was a suggested to build new housing
possibilities and so increase the number of inhibitans in the village. The aim of this
activity should be higher income for the willage’s budget and also to keep important
services and to extend the platform of these services. To carry out such a huge
construction was quite obligatory, but the preliminary surwey showed major interest in
living in this village. Realization of this project depended upon assigning of government
financial grant. The village Dolni Ttebonin draw from the government a grant in an
amount of 32 % of total costs. This was very important impulsion for upcoming

schedulded construction.

The project is devided into three periods. The first period started in Juni 2001 and the
last period finished in Juni 2004. In total were built 216 home units and 36 individual

houses, all with supply of the government grant.

Now four years after the complementation of the project is possible to make conclusions
and also to rewiev achieved intentions. Among the achieved intentions was an
increment of the number of inhibitans — the housing construction brought another 500
people to the village. Second achievment is an incerase of the village’s budget and third
- services as school, post office, traffic service are being kept. The only problem is a
construction of new and bigger modern school, culture house and a bigger shop. There
are no place for buildings as these. The owners of suitable parcels aquire too high prices

for sale. Nowdays is the ongoing discussion between parcels owners and the council
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finaly sealed. It could be said, that the next development of village depends upon the

agreement beween this two participans.
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Priloha ¢. 1
Ciselné udaje jednotlivych etap vystavby

I. etapa bytové vystavby

Jak jiz bylo zminéno, v prvni etapé bytové vystavby bylo postaveno 20 bytovych domu,
kdy kazdy dim zahrnuje ¢tyfi bytové jednotky. Celkem se tedy jedna o 80 bytovych
jednotek. Zahdjeni 1. etapy bytové vystavby bylo vc&ervnu 2001, jeji dokonceni
prob&hlo v srpnu 2002. Bytové domy jsou rozdéleny do kategorie ,,A* a ,,B*. rozdil
mezi témito typy spociva

Ciselné udaje o stavbé:

-zastavéna plocha bytového domu o 4 bytovych jednotkach 180,95m?
- prumérna plocha pozemku k bytovému domu 900,00m?
- primérna plocha pozemku k jednomu bytu 225,00m?
- uzitkové plocha jednoho bytu v obytném domé

- v ptizemi (byt 3 + KK) 71,54m?

- v podkrovi (byt 3 + KK) 75,28 m?
- obytna plocha bytu v obytném domé

- v pfizemi (byt 3 + KK) 48,50 m?

- v podkrovi (byt 3 + KK) 48,89 m?
- obestavény prostor bytového domu o 4 bytovych jednotkach 913,80 m?
Celkové sumarizaéni idaje prvni etapy vystavby:
- plocha pozemki celkem u byt domu 18 600 m?
- zastavéna plocha 3619m?
- ptedpokladany pocet trvale Zijicich osob 240 osob
- venkovni parkové plochy 1296 m?
- pocet parkovacich a odstavnych stani 160
- kubatura vytéZené zeminy m? bilance zeminy vyrovnana

Naklady I. etapy vystavby:
Niklady pFipravy a zabezpedleni vystavby (ceny véetné DPH)

- naklady inZenyrské ¢innosti ve vystavbé 2900 000,- K¢
Piiloha €. 1

naklady projektové dokumentace 2 850 000,- K¢

- naklady piipravy a zabezpeceni vystavby 1 150 000,- K¢&

(geodetické préace, pravni ¢innost, prizkumné geologické
Cinnosti, znalecké Gfedni odhady, ostatni )

- vykup pozemkil (pomérna ¢ast) 3 500 000,- K&
Niklady stavebni ¢asti stavby

- ptiprava uzemi + odvodnéni uzemi 2 000 000,- K&
- deset bytovych domt o 4 BJ typu ,,A* 30 500 000,- K&
- deset bytovych domt o 4 BJ typu ,,B* 30 500 000,- K&
- chodniky a komunikace u bytovych domt 1 200 000,-K¢&

- sadové upravy, oploceni u bytovych domi 300 000,- K¢



Piiloha ¢. 1

Ziakladni technicka vybavenost 11 500 000,- K¢

- voda, kanalizace splaskova, plyn

- rozvody VN, NN, trafostanice, VO rozhlas

- uprava COV + odvod destovych vod

- archeologicky prizkum

- komunikace, chodniky, odstavna stani

- vefejna zelen, détské hiisté

U technické vybavenosti je cena pocitana v poméru z celkové ceny ve vazbé na plochu
pozemki pro vystavbu.

Niklady celkem 86 400 000,- K¢
Financovani I. etapy vystavby:

Pro financovani vSech etap vystavby bylo nutné u¢init sdruZeni finan¢nich prostfedki
smlouvou o sdruzeni mezi Obci Dolni Tiebonin a Bytovym druzstvem Dolni T¥ebonin.

- zékladni vklad ¢lend 225 000,- K& * 80 BJ 18 000 000,- K¢&
- dotace z Fondu rozvoje bydleni CR 400 000,- K& * 80 BJ 32 000 000,- K&
- hypote¢ni uvér bankovniho ustavu na dobu 20 let 36 400 000,- K&
Celkem 86 400 000,- K¢

Tabulka ¢. 1: Rozdéleni financovani na jednu bytovou jednotku

Byt v pFizemi Podkrovni byt
Cena bytové jednotky 1 052 000,- K¢ 1 108 000,- K¢
Vklad Bytového druzstva 225 000,- K¢ 225 000,- K&
Dotace z SFRB CR 320 000,- K¢& 320 000,- K&
Dotace na infrastrukturu
z SFRB CR 80 000,- K¢ 80 000,- K¢
Hypoteéni uvér (vklad
obce) 427 000,- K& 483 000,- K¢

Vys$e mésiéni splatky hypoteéniho uvéru jsou 3 000,- K&. Doba splaceni je 20 let.
Pti vystavbé I. etapy jiZ probihala stavba technické infrastruktury pro II. Etapu.

I1. etapa vystavby

Druha etapa vystavby byla rozélenéna do dvou fazi. V prvni fazi probéhla vystavba
tfinacti bytovych domu o &tyfech bytovych jednotkach a dvou samostatnych rodinnych
domi. Tato faze vystavby zacala v ¢ervnu 2002 a skon¢ila v Eervenci 2003. Druha faze
deseti samostatnych rodinnych domii zapocala v listopadu 2002 a byla ukon¢ena v zafi
2003. V souhrnu za druhou etapu vystavby to znamena celkem 64 bytovych jednotek.
Protoze $lo de facto o dvé oddélené vystavby, popisuje tato kapitola problematiku obou
fazi oddélené.




Piiloha ¢. 1

PRVNIi FAZE — 13 BYTOVYCH DOMU A 2 RODINNYCH DOMU
Ciselné udaje o stavbé 13 bytovych domi:
-zastavéna plocha bytového domu o 4 bytovych jednotkach 180,95m?
- primérna plocha pozemku k bytovému domu 900,00m?
- primémma plocha pozemku k jednomu bytu 225,00m?
- uzitkova plocha jednoho bytu v obytném domé

- v pfizemi (byt 3 + KK) 71,54m?
- v podkrovi (byt 3 + KK) 75,28 m?
- obytna plocha bytu v obytném domé

- v piizemi (byt 3 + KK) 48,50 m?

- v podkrovi (byt 3 + KK) 48,89 m?
- obestavény prostor bytového domu o 4 bytovych jednotkach 913,80 m?
Ciselné udaje o stavbé 2 rodinnych domii:
- zastavéna plocha samostatného rodinného domku 92,80 m?
- prumérna plocha pozemku k bytu 460 m?
- uZitkova plocha jednoho byru v samostatném domku

- ve standardu (byt 3 + KK ) 75,50 m?

- s dostavbou podkrovi ( byt 6 + KK) 142,91 m?
- obytna plocha bytu

- ve standardu (byt 3 + KK ) 40,46 m?

- s dostavbou podkrovi ( byt 6 + KK) 96,80 m?
- obestavény prostor 482,15 m?
Celkové sumarizacni idaje:
- plocha pozemkii celkem u byt domu 27 580 m?
- zastavéna plocha 5 549 m?
- ptedpokladany pocet trvale Zijicich osob 327 osob
- venkovni parkové plochy 1 296 m?
- pocet parkovacich a odstavnych stani 327
- kubatura vytéZené zeminy m?® bilance zeminy vyrovnana
Niklady druhé etapy vystavby:
Niklady pripravy a zabezpeleni vystavby (ceny véetné DPH)
- naklady inZenyrské ¢innosti ve vystavbé 2 150 000,- K¢
- ndklady projektové dokumentace 1 150 000,- K¢
- naklady pfipravy a zabezpeceni vystavby 1 700 000,- K&

(geodetické prace, pravni ¢innost, pruizkumné geologické
Cinnosti, znalecké ufedni odhady, ostatni )

- vykup pozemki (pomérna ¢ast) 2 000 000,- K¢
Niklady stavebni ¢asti stavby
- ptiprava izemi + odvodnéni Gizemi 2 000 000,- K¢&
- sedm bytovych domi o 4 BJ typu ,,C* 22 960 000.- K¢
- $est bytovych domu o 4 BJ typu ,,.D* 19 680 000,- K¢&

- dva samostatné rodinné domy 2 480 000,- K¢
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- chodniky a komunikace u bytovych domi 780 000,- K&
- chodniky a komunikace u rodinnych domu 80 000,- K¢
- sadové upravy, oploceni u bytovych domi 650 000,- K&
- sadové tpravy, oploceni u rodinnych domu 65 000,- K¢
Zakladni technicka vybavenost 5065 000.- K¢

- voda, kanalizace spladkova, plyn

- rozvody VN, NN, trafostanice, VO rozhlas

- iprava COV + odvod destovych vod

- archeologicky prizkum

- komunikace, chodniky, odstavna stani

- vefejna zelen, détské hiisté

U technické vybavenosti je cena poc¢itana v poméru z celkové ceny ve vazbé na plochu
pozemk pro vystavbu.

Niklady celkem 60 760 000,- K&

Financovani I1. etapy vystavby:
Na zdkladé smlouvy o sdruZzeni mezi Obci Dolni Tiebonin a Bytovym druZzstvem Dolni
Ttebonin byly sdruzeny finan¢ni prostiedky:

- zakladni vklad ¢lent
- bytovy diim — jedna BJ — 225 000,-K¢& * 52 11 700 000,- K¢
- rodinny diim — jedna BJ — 650 000,- K& * 2 1 300 000,- K¢
- dotace z Fondu rozvoje bydleni
- bytovy diim — 320 000,- K& * 52 16 640 000,- K&
- dotace na infrastrukturu 4 320 000,- K¢
- dotace z MMR CR
- rodinny dim — 320 000,- K¢ * 2 640 000,- K¢
- hypote¢ni uvér bankovniho ustavu na dobu 20 let 26 160 000,- K&
Celkem _ 60 760 000,- K&
Tabulka ¢. 2: Rozdéleni financovani na jednu bytovou jednotku
Byt v pFizemi Podkrovni byt
Cena bytové jednotky 1 075 000,- K& 1 125 000,- K&
Vklad Bytového druzstva 225 000,- K& 225 000,- K¢
Dotace z SFRB CR 320 000,- K& 320 000,- K¢
Dotace na infrastrukturu
z SFRB CR 80 000,- K& 80 000,- K&
Hypoteéni avér (vklad
obce) 450 000,- K¢ 500 000,- K&

Vyse mési¢ni splatky hypoteéniho Gvéru jsou 3 000,- K&. Doba splaceni je 20 let, stejné
jako u L. etapy vystavby.
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DRUHA FAZE — 10 RODINNYCH DOMU
Ciselné idaje o stavbé:

-zastavéna plocha RD 92.80 m?
- pruméma plocha pozemku RD 460,00m?
- uzitkova plocha bytu v RD
- standard - pfizemi 75.50m?
- nadstandard — dostavba v podkrovi 142,91 m?
- obytna plocha bytu v obytném domé
- standard — pfizemi 40,46 m*
- nadstandard — dostavba v podkrovi 96,80 m?
- obestavény prostor RD 482,15 m?
Celkové sumarizaéni udaje:
- plocha pozemki celkem u RD 4 680 m?
- zastavéna plocha 928 m?
- pfedpokladany pocet trvale zijicich osob 35 osob
- venkovni parkové plochy 560 m?
- pocet parkovacich a odstavnych stani 25
- kubatura vytéZené zeminy m? bilance zeminy vyrovnana

Niklady Il. etapy vystavby:
Ndklady pFipravy a zabezpeceni vystavby (ceny véetné DPH)

- naklady inZenyrské ¢innosti ve vystavbé 850 000,- K¢
- naklady projektové dokumentace 300 000,- K¢
- naklady piipravy a zabezpeceni vystavby 450 000,- K¢

(geodetické prace, pravni ¢innost, prizkumné geologické
Cinnosti, znalecké ufedni odhady, ostatni )

- vykup pozemku (pomérna ¢ast) 400 000,- K&
Niklady stavebni ¢asti stavby

- pfiprava uzemi + odvodnéni uzemi 250 000,- K&
-10RD 12 400 000,- K¢
- chodniky a komunikace u bytovych domt 400 000,-K¢
- sadové tpravy, oploceni u bytovych domi 325 000,- K¢
Zakladni technicka vybavenost 2425 000,- K¢

- voda, kanalizace splaskova, plyn

- rozvody VN, NN, trafostanice, VO rozhlas

- iprava COV + odvod dest'ovych vod

- archeologicky prizkum

- komunikace, chodniky, odstavna stani

- vefejna zelen, détské hfiste

U technické vybavenosti je cena poéitana v poméru z celkové ceny ve vazbé na plochu
pozemk pro vystavbu.

Niklady celkem 17 800 000,- K&
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Financovani I1. etapy vystavby:
Ze smlouvy o sdruzeni mezi Obci Dolni Tiebonin a Bytovym druZstvem Dolni
Trebonin byly sdruzeny tyto finanéni prostredky:

- zakladni vklad ¢lenti - 650 000,- K& * 10 6 500 000,- K¢
- dotace z MMR CR - 400 000,- K& * 10 4 000 000,- K&
- hypote¢ni uvér bankovniho ustavu na dobu 20 let 7 300 000,- K&
Celkem 17 800 000,- K&
Tabulka ¢. 3: Rozdéleni financovani na jednu bytovou jednotku
Byt v RD
Cena bytové jednotky 1 780 000,- K&
Vklad Bytového druzstva 650 000,- K&
Dotace z SFRB CR 320 000,- K&
Dotace na infrastrukturu
z SFRB CR 80 000,- K¢
Hypoteéni avér (vklad
obce) 730 000,- K¢
II1. etapa vystavby

Treti etapa vystavby zahrnuje 21 bytovych dom o 4 bytovych jednotkach,
14 rodinnych domii o 1 bytové jednotce a 10 fadovych domi o jedné bytové jednotce.
Celkem bylo v této etapé postaveno 108 bytovych jednotek. Zah4ajeni stavebnich praci
bylo v srpnu 2003 a dokonéeni realizace vystavby se uskuteénilo v ¢ervenci roku 2004.
Ciselné udaje o stavbé:

Bytovy dium:

-zastavéna plocha bytového domu o 4 bytovych jednotkach 205,65m?
- primérné plocha pozemku k bytovému domu 900,00m?
- primérna plocha pozemku k jednomu bytu 225,00m?
- uzitkova plocha jednoho bytu v obytném domé

- v pfizemi (byt 3 + KK) 76,73m?

- v podkrovi (byt 3 + KK) 75,24 m?
- obytna plocha bytu v obytném domé

- v ptizemi (byt 3 + KK) 48,30 m?

- v podkrovi (byt 3 + KK) 54,77 m?
- obestavény prostor bytového domu o 4 bytovych jednotkach 1 169,80 m?
Samostatny rodinny domek:
-zastavéna plocha bytového domu o 4 bytovych jednotkach 92,80m?
- primérna plocha pozemku 560,00m?
- uzitkova plocha jednoho bytu v obytném domé

- ve standardu (byt 3 + KK) 75,50m?

- s dostavbou podkrovi (byt 6 + KK) 142,91 m?
- obytna plocha bytu

- ve standardu (byt 3 + KK) 40,46 m?

- s dostavbou podkrovi (byt 6 + KK) 96,80 m?

- obestavény prostor RD 482,15 m?
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Radovy rodinny domek — 10 byti
-zastavéna plocha RD 92,80 m?
- prumérna plocha pozemku k RD 560,00m?
- uzitkova plocha jednoho bytu v RD

- ve standardu (byt 3 + KK) 75,50 m?

- s dostavbou podkrovi (byt 6 + KK) 142,91 m?
- obytna plocha bytu v RD

- ve standardu (byt 3 + KK) 40,46 m?

- s dostavbou podkrovi (byt 6+ KK) 96,80 m?
- obestavény prostor RD 482,15 m?
Naklady I11. etapy vystavby:
Niklady pFipravy a zabezpeceni vystavby (ceny véetné DPH)
- naklady inZenyrské ¢innosti ve vystavbé 3 400 000,- K¢
- naklady projektové dokumentace 3100 000,- K¢
- ndklady pfipravy a zabezpeceni vystavby 2 550 000,- K&

(geodetické prace, pravni &innost, prizkumné geologické
Cinnosti, znalecké tfedni odhady, ostatni )

- vykup pozemkl (pomérna Cast) 3 552 000,- K¢
Niklady stavebni ¢asti stavby
- pfiprava Gzemi + odvodnéni Gizemi 3 500 000,- K¢
- 21 bytovych domt o 4 BJ 71 400 000,- K¢
-14 samostatnych RD 22 400 000,- K¢
- 10 fadovych RD 15 500 000,- K&
Zikladni technicka vybavenost 20 720 000,- K&

Cena byla vypo¢itana v poméru I. , IL. , III. etapy ve vazbé na plochu pozemku pro
vystavbu — ndklady na 1 m? pozemku = 700,- K&

Niklady celkem 146 640 000,- K&

Financovani I11. etapy vystavby:
Pro financovani posledni etapy vystavby bylo pouzito finan¢nich prostfedki ¢lent
Bytového druZstva nasledovné:

-1 BJ v BD - 245 000,- K& * 84 20 580 000,- K&
- BJ v samostatném RD — 650 000,- K¢ * 14 9 100 000,- K¢
- BJ v fadovém domé — 550 000,- K¢ * 10 5500 000,- K¢
- dotace z FRB CR — 400 000,- K& * 84 33 600 000,- K¢
- dotace z MMR CR na infrastrukturu — 80 000,- K& * 24 1 920 000,- K&
- dotace z MMR CR na vystavbu — 320 000,- K& * 24 7 680 000,- K&
- hypoteéni uvér na dobu 20 let 68 260 000,- K¢

Celkem 146 640 000,- K¢
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Dobry den,
vramci mé diplomové prace zpracovavam dotaznik tykajici se bytové vystavby v obci.
Vysledky tohoto dotazniku budou slouZit pouze pro ucel této prace. Odpovéd oznacte

kiizkem a odpovidejte, prosim, pravdivé, vSechny dotazniky jsou anonymni.

Dékuji Be. Jana Casenska

1. VyuZivate nasledujici sluzby a zaFizeni, které jsou k dispozici v obci? Pokud je
nevyuzivite, prosim, napiste divod.

Pravidelné¢ Obcas Vibec Divod pro¢ jej

nevyuzivate

SO Y| T—— (] O D s

QI - R — ad ad 5 R ————

- zdravotnické zafizeni................ O 0 Bl sounosaivisasi

- sluzby mistnich opravaf............ O 0 O cossmsnsinssaseen

- produkty mistnich zemédélci....... O O I

COR . ————— O O e —

5 TOSTAULACE uoiwenvmsmmimmmsns s 0 0 B i

- knihovna......cccooiiiiiiiiiiiiiiianns O 0 i

- zajmovy krouzek..................... O 0 El  nseaimasissmnamnms
- KOOSENOIE s snvanvsneusvsnsnaininn O O H seammrmarsesss
m INVIBSAZE: cunsnammmsa e e s 0 O e e
- Kosmetika........cooovviiniiiinaann a a BY v
- jiné (uved’te jaké)....................

2. Souhlasite s dalsi ptipadnou vystavbu v obci?
Souhlasim  nesouhlasim
Rozsifeni stavajici nové bytové vystavby

o GalB OKIUR ..o conommnsnnonas ki siusbpesvoniomass O O
Rozsiteni stavajici nové bytové vystavby

o jednotlivé rodinné domy..............c....... O O
Vystavéni adekvatni obchodni zony........... O O
Vystavéni adekvatni primyslové zony....... O O
Vystavéni adekvatni zabavni zony....... O O
B Ihr o 11 R ———————— O 0

3. Rozviji se obec dostate¢né dynamicky?
71 Obec se rozviji v souladu s potfebami
CIAEILEL. .. covsnesnss s issarimEy sivoes
[J Rozvoj obce je velmi rychly.............
[0 Rozvoj obce je velmi nedostate¢ny......
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Jaky vliv méla bytova vystavba na obec?
zlepsila se nabidka sluzeb
v obci je vice spoledenskych akei
zlep$ila se dopravni infrastruktura
obec se zatala rozvijet
v obci je vétsi provoz
zmensila se bezpe€nost v obci
prostiedi obce je vice zne€isténé
TR v o sasisn Bt G R GG

OoooooOoooo e

5. Jak vnimate za¢lenéni nové vystavby a jejich obyvatel do ptivodni zastavby a Zivota obce?

VYSTAVBA [J plynule navazuje na ptivodni zastavbu
[J pfechod mezi novou a pivodni zastavbou je patrny, av§ak piirozeny
(] nova vystavba na pivodni viilbec nenavazuje

OBYVATELE [] novi obyvatelé se do Zivota obce plynule zaélenili
(] mezi novymi a plivodnimi obyvateli je hranice v pfijatelnych mezich
(] novi obyvatelé od pivodni obyvatelé jsou dvé oddélené skupiny

6. Jaky typ zafizeni VAM v ObCL ChybDI?.....c.ccovuiiiiininieninecieeeeenrcseee ettt sen e




