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Anotace:

Tato bakalafska prace pojednava o uspesnych revitalizacich nevyuzivanych a opusté-
nych objektd, které nejsou jiz schopné plnit své ptivodni vyuziti, zvanych brownfieldi. Hlavnim
cilem prace je porovnani postaveni zemi v feSeni problematiky tykajici se brownfieldii Ceské
republiky a Velké Britanie. Dale podle zjisténi navrhnout zlepSeni v dané problematice pro
Ceskou republiku. Jako piiklady ispé§nych revitalizaci v zemich byly vybrany &esky revitali-
zovany brownfield Dolni Oblast Vitkovice nachazejici se v Ostravé a anglicky The Royal Al-
bert Dock lezici v Liverpoolu. Ze zpracovanych zdroju v bakalaiské praci je patrna odlisnost
Vv piistupech feSeni daného problému mezi zemémi. Velka Britanie si vede mnohem Iépe v pro-
blematice tykajici se brownfieldt oproti Ceska republice. Nejvétsim ditvodem je ziskavani zku-
Senosti a udrzovani ¢i posiliiovani svych silnych stranek v feseni problematiky. Jiz od 70 let

minulého stoleti, kdy se Velka Britanie jako jedna z prvnich zemi zacala touto problematikou



zaobirat a nalézat vhodné feSeni. I kdyz se Ceska republika zaobira brownfieldy jiz od 90. let
minulého stoleti, tak aktivnéjsi ptistup ma az od roku 2000. Toto zpozdéni zpiisobilo zaostavani
Ceské republiky oproti ostatnim zemi EU a pievahu slabych stranek Vv feseni problémi s brow-
nfieldy. Resenim zlepseni by bylo, aby Ceské republika se momentalné snazila neutralizovat ¢

posilit slabé stranky. To by napomohlo k efektivnéj$imu feSeni daného problému.



Uvod a piehled literatury

Brownfield je termin, ktery je na ¢eském tzemi celkem neznamy. I kdyz objekty,
které slovo brownfieldy vystihuje tu existuji jiz dlouhou dobu. Slovo brownfield popisuje:
“Stare, nevyuzivané ¢i ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané prumyslové a logistické
zony, komercni nebo obytné prostory”. (Kadetabkova & Piecha, 2009) Brownfieldy ve vét-
Siné stath vznikaly po nastalé ekonomické krizi ¢i zméné ekonomiky, kdy podniky musely ve
velkém ukoncovat ¢innost z divodu finan¢nich obtizi. Postupné béhem 70. az 90. let staty po
celém svéte zjistily vaznost problému vyskytujicich se brownfieldt. Kazdy stat pristupuje
k fedeni problematiky zabyvajici se brownfieldii odli§nym zptisobem. Ridi se podle dosavad-

nich zkuSenosti a dosud ziskanych informaci. Podle stanovenych priorit se zem¢ dle svého

uvazeni rozhodne, jaké je mozné nejlepsi feSeni v postupu feseni problematiky brownfieldu.

Cil prace

Cilem této prace bylo pomoci zajisténych informaci porozumét problému s brownfieldy
a prostfednictvim porovnani dosahnout potiebnych dat pro ziskani odpovédi na vyzkumnou
otazku, zda Ceska republika je méné aktivni v feSeni problematiky brownfieldii v porovnani
S evropskymi zemémi. Hlavni porovnani probihalo mezi Velkou Britanii, ktera je se jiZ brow-
nfieldy zabyva od 70. let minulého stoleti a Ceskou republikou, uvédomujici problémovost az

0 dvacet let pozdéji.

Metodika

Prace se vénuje uspésné revitalizaci brownfieldd, ktera je zkoumana na existujicich revitali-
zovanych brownfieldech v Ceské republice a ve Velké Britanii. Po zakladnim prizkumu, ze
které¢ho vzesly pottebné informace, byly vyuzity metody analyzy a syntézy dat byla vytvotfena
SWOT analyza. Jedna se o metodu S jejimZ pouZitim se identifikuji silné (Strengths) a slabé
stranky (Weakness), pfilezitosti (Opportunities) a hrozby (Threats). Siln¢ a slabé stranky jsou
zamé&feny na vnitini stranky projektu ¢i zkoumané €innosti, za to ptileZitosti a hrozby se zamé-
fuji na popis externich vlivi.. (Cerny, © 2023) Analyza poté vykézala momentalni postoje obou

zemi v feSeni problematiky tykajici se brownfieldt.



Pii konzultaci se znalkyni na brownfieldy v Ceské republice, se doslo k zavéru zvoleni
prikladt primyslovych brownfield v kazdé zemi, které jiz byly spés$né revitalizovany. Znal-
kyné se zabyva problémem s brownfieldy jiz od samého poc¢atku, kdyz se tento problém zacinal
fesit jiz v 90. letech minulého stoleti v Ceské republice. Byl vybran jeden uspésny priklad re-
vitalizace brownfieldu z kazdé zemé. Za Ceskou republiku byl vybran primyslovy areal Dolni
Oblast Vitkovice v Ostraveé a za Velkou Britanii The Royal Albert Dock v Liverpoolu, které
jsou téz znamy jako Albertovské ¢i Liverpoolské doky. U jednotlivych brownfieldi zkoumam
jejich historicky kontext nasledujici postupnymi kroky a etapami revitalizaci. Pfi podrobnéj$im
zkoumani informaci tykajicich se etap revitalizaci brownfieldii nalézt rozdilnosti v krocich re-
vitalizaci a pomoci SWOT analyzy ziskat slabé a siln¢ stranky jednotlivych zemi. Z pozorovani

téchto dat navrhnout mozné zlepseni v Ceské republice.

Vysledky

Historicky vyvoj Dolni oblasti Vitkovice
Schéma 1: Historicky vyvoj Dolni oblasti Vitkovice

¢ Vznik Rudolfovy huti

® Zprovoznéni prvni Vysoké pece

* Novym majitelem Zelezaren Vitkovice je Salomon Mayer
von Rothschild

e Zacatek hloubéni v dolu Hlubina

¢ Novym reditelem Vitkovickych Zelezaren se stava Paul
Kupelwieser

* Uvedeni do provozu peci nového typu

¢ Dokonceni stavby plynojemu

e Stavba VI. Energetické ustfedny

¢ Nainstalovani 900 tunového pistového dmychadla

* Znarodnéni Dolni oblasti Vitkovice
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* Pfejmenovani oblasti na Zelezarny Klementa Gottwalda

D
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¢ Generalni oprava Vysoké pece ¢. 1

 Vitkovické Zelezarny se stavaji statnim podnikem

ﬂ

¢ Posledni odpich - uzavieni oblasti Dolni Vitkovice

Zdroj: Vlastni zpracovani dle ziskanych dat

Dolni oblast Vitkovice, té¢Z ob¢as nazyvané jako ,,Ostravské HradCany*, je rozsahly

unikatni primyslovy areal nachdzejici se nedaleko centra Ostravy v méstském obvodu Vitko-



vice. Cely primyslovy areal se rozléha na uzemi o velikosti 150 hektarti, ktera by se dala roz-
délit na tii ¢asti podle polohy. (Dolni oblast Vitkovice: Narodni kulturni pamatka Dolni oblast
Vitkovice., b.r.)

Projekt Nové Vitkovice
Roku 2003 byla Dolni oblast Vitkovice koupena spolecnosti Vitkovice a.s. v ¢ele s Ja-

nem Svétlikem. Byl rozhodnut tuto oblast zachranit a vyuzivat ji pro kulturni tcely. Jeho hlav-
nim cilem bylo, aby Dolni Oblast Vitkovice byla jako primyslovéa pamatka zachovéana i budou-
cim generacim, ale pfitom ji propojit s modernimi prvky a uzite¢nym vyuzitim, které by bylo
piistupné pro vsechny navstévniky. Dtlezité pro néj bylo propojit cely areal s méstem Ostravou
a neztratit pritom svou architektonickou a urbanistickou souvislost. Proto navazal spolupraci
s architektem Josefem Pleskotem, ktery se podilel na piestavbé vétsiné objektt v arealu. (Volf
etal., 2013)

Schéma 2: Etapy revitalizace DOV

¢ Rekonstrukce ¢ Rekonstrukce e Nastavba na
plynojemu Velkého svéta Vysoké peci €. 1

* Rekonstrukce VI. techniky * Revitalizace dolu
Energetické Hlubina
ustredny e Propojeni aredlu s

¢ Rekonstrukce dolem Hlubinou

Vysoké pece ¢. 1

Zdroj: Vlastni zpracovani dle ziskanych dat

Nez cely proces revitalizace mohl zapo¢nout, nejediive muselo dojit k pracem
zahrnujici vyc¢isténi izemi od kontaminace, kterd se nachdzela kolem arealu Dolni oblast
Vitkovice jako pozistatky po praci v t€Zkém primyslu. Dal§im krokem a zaroven prvni etapa
revitalizace zahrnovala rekonstrukci tii hlavnich staveb — Plynojemu, Vysokeé pece €. 1 a VL.
Energetické ustfedny, nachéazejici se v arealu a jsou povazovany centralnimi body celé oblasti.
Druhé etapa byla zaméfena na vystavbu a otevieni nové budovy tzv. Velkého svéta techniky.
Tteti etapa se zabirala pfevazné na regeneraci dolu Hlubina a jeho propojenosti se zbylym
uzemim Dolni oblasti Vitkovice. Do této etapy byla zahrnuta i pfimontovani nastavby
k Vysoké peci €. 1. Revitalizace celé Dolni oblasti Vitkovice neni zcela u konce. Je zapotiebi
jesté mnoho praci k docileni vize Jana Svétlika, které budou postupné probihat podle danych

moznosti. Hlavnim cilem jejich vize je stile propojeni Dolnich Vitkovic s historickym



centrem Ostravy. Proto mezi dal$im projektem Jana Svétlika a Josefa Pleskota pattila
rekonstrukce Trojhali (sklada se z elektrocentraly a byvalé ustfedny) v blizkosti obchodniho
centra Nova Karolina. Moznou nésledujici etapou navazujici na ty predeslé, by mohla byt
ptestavba byvalé koksovny, kterd by byla poté vyuzivana jako nova technicka knihovna.
Nebo vize vystavby vysokoskolského kampusu nachézejici se mezi stavby 4. a 6. vysoké

pece. (Volf et al., 2013)

Historicky vyvoj The Royal Albert Dock

Schéma 3: Historicky vyvoj The Royal Albert Dock

¢ Vypracovavani navrhi Jessem Hartleyem na The Albert
Dock

¢ Schvaleni zakona Parlamentem povolujici projekt stavby
dokd

* Dokonéeni stavby dok - oficidlni otevieni Princem
Albertem

* Dohotoveni celého komplexu - oficialni otevieni Princem
Albertem

® Prvni hydraulické jefaby
¢ Zaostavani v businessu - lodni pfeprava se vyvijela dopredu
¢ Obchody upadaly
¢ Doky slouzi spiSe uz jen k uskladnéni zbozi
¢ Prevzeti celého komplexi namornim velitelstvim

¢ Kvétnové bombardovani - The Albert Dock byly ve velké
mite zasazeni
» Konec valky - zjisténi zpGsobenych $kod; rozhodnuti
moznosti opravy
o Status chranéné pamatkové ochrany I. stupné

* Ukonceni provozu a nasledné uazvieni celého objektu

Zdroj: Viastni zpracovani

The Royal Albert Dock jsou znamé v Ceské republice pod nazvem Albertovské doky
nebo téZ pouzivangjsi pojmenovani Liverpoolské doky. Jedna se o komplex skladist’ a budov
nachazejicich se v anglickém mésté Liverpool. Skladovy komplex se rozprostira ptiblizné¢ na
7,5 akrti uzemi neboli velikost odpovida zhruba velikosti tiem fotbalovym hiistim. Celkova
vystavba stala v pfepoc¢tu na dnesni ménu 41 miliont liber. Navrhy dokd, podle kterych se pi-
vodni doky vybudovaly, byly zpracovany anglickym architektem a inZenyrem Jessem

Hartleyem a Phillipem Hardwickem. (History, © 2022)



Budouci vyvoj a revitalizace The Royal Albert Dock

Schéma 4: Etapy revitalizaci The Royal Albert Dock

2 ctopa | 2 Etapa | 3. tape

o Vycisténi ¢ Dokonceni e Namorni e Pfestavba
kontaminova- rekonstrukce muzeum nejvétiho
ného blata a Edwardova Merseyside skladu v
nanosl pavilonu e Pocatek praci komplexu The

na nejvétsim Albert Dock
skladu v na obchody,
komplexi The kancelarské
Albert Dock prostory,
apartmany

Zdroj: Vlastni zpracovani

Revitalizace se potykala hned v zacatcich s ohromnym problémem. Velké mnozstvi
kontaminovanych ndnosi a blata v pfistavisti zptisobené otevienymi branami Brunwick.
Kompletni vy¢isténi vodni nadrze je povazovano za veliky krok v celé revitalizaci. Druha
etapa byla zaméfena na rekonstrukci Edwardova pavilonu. Nasledné tfeti etapa se soustfed’uje
na centralni bod celé revitalizace. Namoini muzeum Merseyside se stalo diilezitou stavbou
V procesu véetné revitalizace oblasti The Albert Dock, Canning Half Tide Basin a hloubko-
vych doku. Ctvrta etapa probihala ve stejnym roce, co se dokondovala tfeti etapa. Jejim hlav-
nim cilem bylo zacit praci na nejvétsim skladu v The Albert Dock. Sklad byl rozd¢€len na tti
¢asti podle budouciho vyuziti — obchody, kancelaiské prostory a zbytek skladu byl prestavén

pro residen¢ni vyuziti. (Regeneration, © 2023)

Vysledky SWOT analyzy
SWOT analyza zaméfujici se na Velkou Britanii nam odhalila privétivé vysledky v fe-

Seni problémi dotykajici se brownfieldld. Z vypoctl vyplyva, ze nejvyssi ziskané hodnoty ze
vSech skupin naleZi silnym strankdm. To se dé vysvétlit mnohaletymi zkuSenostmi a nabitymi
informacemi, které kralovstvi vyuZilo v praxi pro sviij prospéch.

Ceska republika je na tom v porovnani s Velkou Britanii hiife. Vysledky SWOT ana-
lyzy nam poukdzaly na pievazujici slabé stranky, které svymi hodnotami ptevysily ostatni
skupiny. Dulezité je, aby si stat uvédomil, ve které okolnosti jsou fazeny do slabych skupin
Vv feSeni problematiky tykajici se brownfieldt. Dulezité je zaméfeni na slabé stranky a stat je

pretvofil posilnénim ze svych nedostatki silné stranky nebo je aslespon neutralizoval.



Zavér

Prace byla zamé&fena na komparaci regeneraci brownfieldi v Ceské republice a ve
Velké Britanii. Pomoci vysledki ze SWOT analyzy dojit k zjisténi, ktera zemé¢ je na tom Iépe
Vv feSeni problematiky tykajici se brownfieldi. Poté z vysledkt sestavit navrh zlepSeni dané
situace pro Ceskou republiku. Cilem bylo ziskat odpovéd’ na stanovenou vyzkumnou otazku,
zda Ceska republika je méné aktivni v feSeni problematiky brownfield v porovnani s evrop-
skymi zem&mi. Vysledky dokazuji slabsi postaveni Ceské republiky ve vysledku problému
tykajici se brownfieldl oproti Velké Britanii, kde zem¢ vykéazala piivétivé vysledky v posta-
veni se této zalezitosti. Z toho vyplyva vétsi zajem o problematiku zabyvajici se brownfieldii
ve Velké Britanii. Ceska republika nepiiklada brownfieldiim tak vysoky stupefi problematié-
nosti jako Velka Britanie nebo jiné Evropské zemé&. Coz zplisobuje mensi aktivitu v feSeni
problematiky tykajici se brownfieldt a zaostavani Ceské republiky oproti jinym zemim majici
s brownfieldy vétsi problémy. Aby zvysila svou pozici oproti jinym zemim EU, je potieba se
zamg&fit na slabé stranky v feSeni — mezi né je fazena slozita administrativa, nejednotnost a ne-
povinnost narodni databaze brownfieldli, majetkopravni vztahy, spoluprace verejného sektoru
a soukromého sektoru a nejednotné definice brownfieldii. Z toho vyplyva, Ze sestavend vy-

zkumna otazka byla potvrzena.
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