1 UVOD

Zajisténi obydli je pro ¢loveéka nezbytnou potiebou uz od pradavna. Stavba vlastniho
domu je mnohem vice nez pouhd tvorba vlastniho majetku a zabezpeceni, Ci realizace
predstav. Je vychodiskem i cilem tvorby mezilidskych vztahli a vztahu s prostiedim a
svétem.

Téma mé diplomové prace je ,, Projektova dokumentace levného rodinného domu
vcetné vytreSeni jeho dostupného financovani®. Dlivod, pro¢ jsem si toto téma vybrala,
je nasledujici. Otazka vlastniho bydleni bezpochyby vychdzi z finan¢nich moznosti
kazdého znas. Jak to vzivot¢ byva, nejsou zacatky bydleni pro kazdého
osamostatiiujiciho se Clovéka stejné. Otazku financovani se do urcité miry snazi fesit
systém stavebniho spofeni a nabizené hypotecni uvéry jednotlivych bank, které vSak
zustavaji pro prumérného obcfana nedostupné. Mozné uspory lze Cinit pfi samotné
vystavbé a to provedenim stavby svépomoci, koupi levnéjSiho pozemku a vhodnych
materidlti nebo vyhotovenim vlastni projektové dokumentace. Na trhu uz dnes nechybi
malé, levné a stavebné¢ kvalitni domy, vyhovujici potfebam mladych lidi. Tato skupina
potiebuje takovy dim, aby jej bylo mozno splacet i pfi napjaté financni bilanci
v pocatenim zivotnim kroku.

Faktem zlistava, ze dostupnost byt se stale zhorSuje. Naklady na potizeni nového
bytu se pro prevdznou vétSinu, zejména mladych rodin, pohybuji za hranici snt, ale
ceny bydleni v novych bytovych domech ve mésté se zaCinaji prolinat s nabidkami
stavebnich firem, které nabizeji rodinné domy na okrajich mést ¢i na vesnici. Jedna se o
klidné lokality vhodné pro relaxaci a nacerpani novych sil po pracovnim dnu a ve
vetsing pripadlt nejsou priliS vzdalené od center vyS$i obCanské vybavenosti. Toto
spliiyje 1 vybrana lokalita pro téma této diplomové prace.

Cilem mé diplomové prace je vypracovani ndvrhu projektové dokumentace na maly
rodinny dim v rozsahu pro vydani stavebniho povoleni a vyieSeni jeho dostupného
financovani. Dodrzet piedpisy a ustanoveni pro jeji vypracovani a na tomto zakladé
vyhotovit dvé varianty rodinného domu a z nich vybrat, rozpracovat a popsat pouze
jednu. Rodinny dim je navrZzen do nové obytné zastavby a musi korespondovat
s platnym tzemnim planem, ktery ma v sobé zakotveny regulativy a limity vyuziti

uzemi, které je nutno pii realizaci a samotné vystavbeé dodrzet.



2 LITERARNI PREHLED

2.1 Stavebni zakon a provadéci vyhlasky

Veskera ¢innost ve stavebnictvi Ceské Republiky se fidi a usmériiuje zakonem ¢&.
50/1976 Sb. O tzemnim planovani a stavebnim rFadu (stavebni zakon), ve znéni
zakona ¢&. 103/1990 Sb., zakona Ceské néarodni rady ¢. 425/1990 Sb., zakona ¢.
262/1992 Sb., zakona ¢. 43/1994 Sb., zakona ¢. 19/1997 Sb. a zakona ¢. 83/1998 Sb.

Stavebni zakon vyznamné dopliuji a uptesiiuji provadéci vyhlasky Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢. 131/1998 o uzemné planovacich podkladech a izemné plénovaci
dokumentaci, dale ¢. 132/1998, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona a posléze

¢. 137/1998 o obecnych pozadavcich na vystavbu.

Stavebni zakon zajistuje soulad vystavby staveb s rozvojem ndrodniho hospodarstvi
ze spolecenskych a ekonomickych hledisek, z hlediska ochrany a tvorby zivotniho

prostiedi, véetné zajmu na uplatnéni architektury podle zasad uzemniho planovani. [6]

2.1.1 Uzemni planovani

Uzemni pldnovani soustavné a komplexné fesi funkéni vyuziti uzemi, stanovi zasady
jeho organizace a vécné a ¢asoveé koordinuje vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj
uzemi.

Uzemni plénovani vytvaii predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech
prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi, zejména se zietelem na péci o

zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek — ptdy, vody a ovzdu$i. [zdkon ¢.
50/1976 Sb. § 1]

Uzemni planovani zahrnuje tyto tkoly a ¢innosti:

= Stanovi limity vyuziti izemi,

» Reguluje funk¢ni a prostorové uspotradani izemi,

» Urcuje nutné asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivacni zdsahy do uzemi a
stanovi zptisob jeho dalSiho vyuziti,

» Vymezuje chranénd uzemi, chranéné objekty, oblasti klidu a ochrannd pasma,
pokud nevznikaji podle zvlastnich predpisti jinak, a zabezpecuje ochranu vsech
chranénych tizemi, chranénych objekta, oblasti klidu a ochrannych pasem,

»  Urcuje zasady a podminky pro vécnou a ¢asovou koordinaci mistn¢€ soustfedéné

vystavby jednoho nebo vice stavebnik,



» Posuzuje a hodnoti uzemné technické dusledky ptipravovanych staveb a jinych
opatfeni v izemi a navrhuje nezbytny rozsah staveb a opatteni, které podminuji
jejich plné vyuziti,

»  Re$i umisténi staveb, stanovi uzemné technické, urbanistické a architektonické
zéasady pro jejich projektové feSeni a realizaci,

» Navrhuje vyuziti zdroji a rezerv uzemi pro jeho spoleCensky nejefektivnéjsi
urbanisticky rozvoj,

=  Vytvaii podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technického vybaveni izemi,

= Navrhuje potadi vystavby a vyuziti izemi,

» Vymezuje tzemi dotcenéd pozadavky ochrany obyvatelstva.

Zakladnimi néstroji izemniho planovani jsou uzemné planovaci podklady, tzemné

planovaci dokumentace a uzemni rozhodnuti. [zdkon ¢. 50/1976 Sb. § 2]

2.1.1.1 Uzemné planovaci podklady a izemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci podklady slouzi zejména pro zpracovani nebo zménu uzemné
planovaci dokumentace, a neni-li tato dokumentace zpracovana, pro uzemni

rozhodovani a pro sledovani vyvoje a vyhodnocovani stavu a moznosti rozvoje uzemi.

Uzemné planovaci podklady tvoii urbanisticka studie, izemni generel, tizemni

progndza a uzemn¢ technické podklady.

Uzemné planovaci dokumentaci tvofi izemni plan velkého uizemniho celku, tizemni

plan obce a regula¢ni plan.

Uzemni plan obce stanovi urbanistickou koncepci, fei piipustné, nepiipustné
piipadné podminéné funkcéni vyuziti ploch, jejich uspotfddani, urcuje zakladni regulaci
uzemi a vymezuje hranice zastavitelného tizemi obce (intravilan). [zakon ¢. 50/1976
Sb. § 3,8,10]

2.1.1.2 Zavaznost izemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci dokumentace obsahuje zavazné a smérné &asti feSeni. Zavazné
jsou zakladni zasady uspotradani tizemi a limity jeho vyuziti, vyjadiené v regulativech;
ostatni Casti feSeni jsou smérné. Zavazna Cast Uzemné planovaci dokumentace je
zdvaznym podkladem pro zpracovani a schvalovani navazujici izemné planovaci

dokumentace a pro rozhodovani v izemi. [zdkon €. 50/1976 Sb. § 29]
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2.1.2 Stavebni rad

2.1.2.1 Vyrobky pro stavbu

Pro stavbu mohou byt navrZzeny a pouzity jen takové vyrobky a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zptisobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfii
spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu piredpokladané existence splituje
pozadavky na mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu
zdravi a zivotniho prostiedi, bezpecnost uzivani (v€etné¢ uzivani osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace), ochranu proti hluku a na usporu energie a ochranu
tepla.

Vlastnosti vyrobka pro stavbu majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu
stavby musi byt oveéfeny podle zvlastnich predpisti z hledisek uvedenych v odstavei 1.
[zakon ¢. 50/1976 Sb. § 47]

2.1.2.2 Stavby, jejich zmény a udrZovaci prace

Stavby, jejich zmény a udrZzovaci prace na nich Ize provadét jen podle stavebniho

povoleni nebo na zaklad¢ ohlaSeni stavebnimu tradu. [zédkon ¢. 50/1976 Sb. § 54]

Stavebni povoleni se vyzaduje, pokud tento zakon a provadéci ptredpisy nestanovi
jinak, u staveb vSeho druhu bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, ucel a

dobu trvani; stavebni povoleni se vyzaduje t¢Z u zmén dokoncenych staveb.
Ohlaseni stavebnimu ufadu postaci

a) udrobnych staveb,
b) u stavebnich Uprav, kterymi se neméni vzhled stavby, nezasahuje se do nosnych

konstrukci stavby, neméni se zplisob uzivani stavby.

Ohlaseni stavebnimu ufadu vyzaduji udrZzovaci prace, jejichz provedeni by mohlo
ovlivnit stabilitu stavby, pozarni bezpecnost stavby, jeji vzhled nebo zivotni prostiedi, a
vSechny udrzovaci prace na stavbé, ktera je kulturni pamatkou. [zdkon €. 50/1976 Sb. §
55]

2.1.2.3 Zadost o stavebni povoleni
Zadost o stavebni povoleni spolu s pedepsanou dokumentaci podava stavebnik u

stavebniho Gfadu.

Stavebnik musi prokazat, Ze je vlastnikem pozemku nebo stavby anebo Ze ma
k pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej opraviiuje ziidit na pozemku pozadovanou

stavbu, provést zménu stavby anebo udrzovaci prace na ni.
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Jde-li o stavebni upravu, nastavbu nebo udrzovaci prace na stavbé, miize byt
stavebnikem pravnicka nebo fyzické osoba, kterd je najemcem stavby, ptedlozi-li o tom
pisemnou dohodu s vlastnikem stavby. [zdkon €. 50/1976 Sb. § 58]

2.1.2.4 Stavebni Fizeni

Ucastniky stavebniho fizeni jsou:

a) stavebnik,

b) osoby, které maji vlastnicka nebo jind prava k pozemkim a stavbam na nich, vcetné

osob, které¢ maji vlastnicka nebo jind prava k sousednim pozemklim a stavbam na nich,

¢) dalsi osoby, kterym zvlastni zakon toto postaveni pfiznava.

U staveb provadénych svépomoci je ucastnikem stavebniho fizeni téZ osoba, ktera na
navrh stavebnika bude odborné vést realizaci stavby nebo vykonavat odborny dozor.
[zakon ¢. 50/1976 Sb. § 59]

Stavebni ufad oznami zahdjeni stavebniho fizeni dotenym organtim statni spravy a
vSem znamym ucastniklim a nafidi Gstni jednani spojené s mistnim Setfenim. Soucasné
upozorni ucastniky, ze své namitky mohou uplatnit nejpozdé€ji pfi ustnim jednani.
[zakon ¢. 50/1976 Sb. § 61]

Ve stavebnim fizeni stavebni ufad prezkoumava zejména, zda

a) dokumentace splituje podminky tzemniho rozhodnuti,

b) dokumentace spliiuje pozadavky tykajici se vetejnych zajmi, predevSim ochrany
zivotniho prostfedi, ochrany zdravi a Zivota, a odpovida obecnym a technickym
pozadavklim na vystavbu a zvlaStnimu ptedpisu,

c) je zajisténa komplexnost a plynulost vystavby, zda je =zajiSténo vcasné
vybudovani technického, obcanského nebo jiného vybaveni potiebného
k fadnému uzivani,

d) zda bude stavba provadéna opravnénou pravnickou nebo fyzickou osobou
podnikajici podle zvlastnich predpist. [zakon ¢. 50/1976 Sb. § 62]

2.1.2.5 Stavebni povoleni

Ve stavebnim povoleni stanovi stavebni Gfad zavazné podminky pro provedeni a
uzivani stavby a rozhodne o namitkach Ucastnikii fizeni. Stavebni ufad zabezpeci
stanovenymi podminkami zejména ochranu vefejnych zajmi pii vystavbé a pii uzivani
stavby, komplexnost stavby, dodrzeni obecnych technickych pozadavki na vystavbu,

popiipad¢ jinych piedpisti a technickych norem, a dodrzeni pozadavkd stanovenych
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dotéenymi organy statni spravy, predevsim vylouceni nebo omezeni negativnich u¢inka
stavby a jejiho uzivéani na zivotni prosttedi. [zdkon ¢. 50/1976 Sb. § 66]

Stavebni povoleni pozbyva platnost, jestlize stavba nebyla zahdjena do dvou let ode
dne, kdy nabylo pravni moci, pokud stavebni tfad v odivodnénych piipadech
nestanovit pro zahdjeni stavby delsi lhiita. [zakon €. 50/1976 Sb. § 67]

2.1.2.6 Vytycovani staveb

Pted zahajenim stavby, pfistavby, terénnich Gprav a tézebnich praci na povrchu musi
stavebnik zajistit vytyceni prostorové polohy odborné zptisobilymi osobami. Provadi se
podle vytycovacich vykrest v souladu s iIzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim.

Zpusob vytyC€eni stanovi obecné zdvazny pravni predpis. [zakon ¢. 50/1976 Sb. § 75]

2.1.2.7 Kolaudace staveb
Dokoncenou stavbou, popiipadé jeji ¢ast schopnou samostatného uzivani nebo tu
¢ast stavby, na které byla provedena zména nebo udrzovaci prace, pokud tyto stavby

vyzadovaly stavebni povoleni, 1ze je uzivat jen na zéklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti.
[zakon ¢. 50/1976 Sb. § 76]

Kolauda¢nim rozhodnutim se povoluje uzivani stavby k urenému ucelu, a je-li
zapotiebi, stanovi se podminky pro uzivani stavby. [zakon ¢. 50/1976 Sb. § 82]

2.1.2.8 Pojmy stavebniho Fadu

Jednoduchymi stavbami jsou stavby pro bydleni, jejichz zastavéna plocha
nepiesahuje 300 m”, pokud maji nejvyse &tyfi byty, jedno podzemni a tfi nadzemni
podlazi véetné podkrovi. [zdkon €. 50/1976 Sb. § 139b]

2.2 Obecné technické pozadavky na vystavbu
Touto problematikou se zabyva vyhlaska ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu.

VyhlaSka stanovi zdkladni pozadavky na tzemné technické feSeni staveb a na
ucelové a stavebné technické feSeni staveb, které nalezi do puasobnosti obecnych
stavebnich Ufadd a organti obci.

Podle této vyhlasky se postupuje pfi zpracovani a pofizovani izemné planovaci

dokumentace a izemn¢ planovacich podkladi, pfi navrhovani, umistovani, povolovani
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nebo ohlasovani, provadéni, kolaudaci, uzivani a odstraniovani staveb a pii vykonu

statniho stavebniho dohledu.

2.2.1 Uzemné technické poZadavky na stavbu a na jejich umist'ovani

2.2.1.1 Umist’ovani staveb

Pfi umistovani staveb a jejich zaclefiovani do izemi musi byt respektovana omezeni
vyplyvajici z pravnich ptedpisii chranicich vefejné zajmy a predpoklddany rozvoj
uzemi, vyjadieny v uzemné planovaci dokumentaci, poptipadé v uzemné planovacich
podkladech. Umisténi staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostedi a pozadavklim na zachovani pohody bydleni. Umisténim stavby a
jejim néslednym provozem nesmi byt nad ptfipustnou miru obtézovano okoli, zejména v
obytném prostifedi a ohrozovéna bezpeCnost a plynulost provozu na pfilehlych

pozemnich komunikacich.

Stavby podle druhu a potieby se umist’uji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na

sit¢ technického vybaveni a pozemni komunikace.

Mimo stavebni pozemek lze trvale umistit jen stavby zafizeni stavenisté a piipojeni

staveb na sit¢ technického vybaveni a pozemni komunikace.

V urbanisticky exponovanych polohach se nesmi umistovat docasné stavby, které by
toto tUzemi mohly znehodnotit, zejména svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, G¢inky provozu (uzivani) a pouzitymi materialy;
tento pozadavek se neuplatni u stavby zafizeni stavenist¢ po dobu provadéni stavby, pro

kterou bylo zfizeno.

Rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni se v zastavénych castech obci

umist'uji pod zem.

Odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily se ztizuji u vSech potencidlnich
zdrojii a cili dopravy (naptiklad u bytovych domd, staveb pro shromazd’ovani vétSiho
poctu osob, staveb pro obchod, staveb vetfejnych ubytovacich zafizeni), pokud tomu
nebrani omezeni vyplyvajici ze zvlaStnich ptedpist. Zakladni ukazatele vyhledového
poctu odstavnych a parkovacich ploch jsou dany normovymi hodnotami. [vyhlaska ¢.
137/1998 Sb. § 4]

2.2.1.2 Stavebni pozemek, ochranna pasma a pozarné nebezpecny prostor

Pozemek urCeny k zastavéni musi svymi vlastnostmi, zejména polohou, tvarem,
velikosti a zakladovymi poméry umoziovat realizaci navrhované stavby a jeji bezpecné

uzivani.
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Zasahuje-li stavebni pozemek do ochranného pasma, musi byt dodrzeny podminky a

pozadavky stanovené zvlastnimi predpisy pro piislusné ochranné pasmo.

Zasahuje-li stavebni pozemek do ochrannych pasem vzajemné se piekryvajicich,
musi stavba spliiovat podminky vSech dotéenych ochrannych pasem. [vyhlaska ¢.
137/1998 Sb. § 7]

2.2.1.3 Vzajemné odstupy staveb

Vzijemné odstupy staveb musi spliiovat zejména pozadavky urbanistické,
architektonické, zivotniho prostiedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, ochrany pamatek, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany,
pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani pohody bydleni. Odstupy musi
dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i jina
vybaveni a Cinnosti, které souviseji s funkénim vyuzitim Gzemi (napiiklad sité

technického vybaveni, détska hiiste).

Vytvareji-li rodinné domy mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt
mensi nez 7 m. Vzdalenost rodinnych domi od spole¢nych hranic pozemka nesmi byt
mensi nez 2 m. Ve zvlast’ stisnénych tzemnich podminkach mize byt vzdalenost mezi
rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych ¢asti stén nejsou okna
obytnych mistnosti; v takovém ptipad¢ se nemusi uplatnit pozadavek na odstup od

spole¢nych hranic pozemki.

Vzdalenost priceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejmén¢ 3
m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se neuplatni u
budov umistovanych ve stavebnich prolukach tadové zastavby a u budov, jejichz

umisténi je feSeno v zavazné ¢asti izemné planovaci dokumentace.

v wevr

Vz4jemné odstupy a vzdalenosti se méti na nejkratsi spojnici mezi vnéjSimi povrchy
obvodovych stén, balkont, lodzii, teras, ddle od hranic pozemkl a okraje vozovky
pozemni komunikace. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § §]

2.2.1.4 Pripojeni staveb na sité technického vybaveni
Stavby podle druhu a potfeby se napojuji na zdroj pitné, popiipadé uzitkové vody a
vody pro haseni pozart, potfebné energie, zatizeni pro zneSkodiiovani odpadnich vod a

musi umoziiovat napojeni na telekomunikacni sit’.

Kazda pfipojka stavby na vodovodni a energetickou sit musi byt samostatné
uzaviratelna. Mista uzavért a vn€js$i odbérna mista pro odbér vody pro haSeni musi byt

pristupna a trvale oznac¢ena.
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Stavby musi byt napojeny na vetejnou kanalizaci, pokud je v technicky, poptipadé
ekonomicky dosazitelné vzdalenosti a méa dostatecnou kapacitu. V opacném piipadé je

nutno realizovat zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod (naptiklad malé cistirny,
zumpy).

Vsechny prostupy vedeni technického vybaveni do staveb nebo jejich ¢asti, umisténé
pod urovni terénu, musi byt plynotésné. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 11]

2.2.2 Obecné pozadavky na bezpecnost a uzitné vlastnosti staveb

2.2.2.1 Zakladni pozadavky

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pii respektovani hospodarnosti

vhodna pro zamyslené vyuziti a aby soucasné splnila zadkladni pozadavky, kterymi jsou:

* mechanickd odolnost a stabilita

= pozarni bezpecnost

» ochrana zdravi, zdravych zivotnich podminek a zivotniho prosttedi
= ochrana proti hluku

= bezpecnost pii uzivani

= Uspora energie a ochrana tepla

Stavba musi splilovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné tdrzbé a plisobeni
bézné predvidatelnych vlivli po dobu piedpokladané existence. [vyhlaska ¢. 137/1998
Sb. § 15]

2.2.2.2 Pozarni bezpe¢nost

Pozéarni bezpecnost stavby je schopnost stavby maximalné¢ omezit riziko vzniku a
Siteni pozaru a zabranit ztrdtdm na zivotech a zdravi osob, v¢etné osob provadéjicich
pozarni zasad, popiipad¢ zvirat a ztratdm na majetku v ptipad¢ pozaru. Dosahuje se ji
vhodnym urbanistickym zallenénim stavby, jejim dispozi¢nim, konstrukénim a
materidlovym feSenim, popiipadé pozarné bezpeCnostnimi opatienimi a zafizenimi
pozarni ochrany (napfiklad stabilnim hasicim zafizenim, odvodem tepla a kouie pfi

pozaru) a prostiedky pozarni ochrany. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 17]
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2.2.2.3 Ochrana zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiredi
Stavba musi byt navrZzena a provedena takovym zplisobem, aby neohrozovala zivot,
zdravi, zdravé zivotni podminky jejich uzivateli ani uzivatelli okolnich staveb a aby

neohrozovala zivotni prostiedi nad limity obsazené ve zvlastnich ptedpisech

Stavba musi odolavat Skodlivému pilisobeni prostfedi, napiiklad vliviim pidni

vlhkosti a podzemni vody, vliviim atmosférickym a chemickym, zéfeni a otfesium.

Uroveti podlahy obytné mistnosti musi lezet alespoit 150 mm nad upravenym
terénem pozemku hrani¢icim s touto mistnosti a alespon 500 mm nad hladinou
podzemni vody, pokud mistnost neni chranéna pied nezadoucim pusobenim vody

technickymi prostiedky.

Svétla vyska mistnosti, pokud zvlastni predpis nebo ustanoveni této vyhlasSky
nestanovi jinak, musi byt alesponn 2600 mm v obytnych a pobytovych mistnostech a
2300 mm v obytnych a pobytovych mistnostech v podkrovi; mistnosti se zkosenymi
stropy musi mit tuto svétlou vySku nejméné nad polovinou podlahové plochy. [vyhlaska
¢. 137/1998 Sb. § 22]

2.2.3 Pozadavky na stavebni konstrukce a technicka zarizeni budov

2.2.3.1 Zakladani staveb
Stavby se musi zakladat zptisobem odpovidajicim zakladovym pomériim; nesmi byt

pii tom ohrozena stabilita jinych staveb.

Pti zakladani staveb se musi zohlednit pfipadné vyvolané zmény zakladovych
podminek na sousednich pozemcich uréenych k zastavéni a pfipadnd zmeéna rezimu

podzemnich vod.
Zaklady se musi chranit podle potfeby pied agresivnimi vodami a latkami, které je
poskozuji.

U staveb, jejichz zaklady jsou vystaveny zménam teploty (pece, mrazirny), se musi
uvazovat s ucinky téchto zmén na vlastnosti zdkladové pudy, zejména u zemin
soudrznych. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 30]

2.2.3.2 Stény, pricky
Pozarné délici a nosné stény uvniti pozarnich usekli musi vykazovat pozarni
odolnost odpovidajici normovym hodnotdm. Na vSechny stény a piicky se pouziji

stavebni hmoty v souladu s normovymi hodnotami.
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Obvodové stény nebo jejich Casti, které nespliiuji pozarni vlastnosti podle odstavce
1, se posuzuji jako pozarné¢ oteviené¢ plochy. V téchto obvodovych sténach se na
rozhrani pozéarnich usekli musi vytvofit pozarni pasy, odpovidajici normovym
hodnotam, poptipad¢ instalovat pozarné bezpecnostni zafizeni, jimiz lze pozarni pasy
nahradit. Pozarni pasy se nevyzaduji u rodinnych domit. [vyhlaSka ¢. 137/1998 Sb. §
31]

2.2.3.3 Podlahy, povrchy stén a stropu
Podlahové konstrukce musi spliiovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti v
ustaleném a neustdleném teplotnim stavu a dale pozadavky stavebni akustiky na

kro¢ejovou a vzduchovou neprizvu¢nost dané normovymi hodnotami.

Podlahy vSech bytovych a pobytovych mistnosti musi mit protiskluzovou tpravu

povrchu se soucinitelem smykového tteni nejméné 0,3. [vyhlaska €. 137/1998 Sb. § 33]

2.2.3.4 Schodisté a Sikmé rampy

Nejmensi podchodnd a priichodna vyska schodist’ je ddna normovymi hodnotami.

Vsechny schodistové stupné v jednom schodiStovém rameni musi mit stejnou
vysku, v piimych ramenech i stejnou Siiku.

vvvvv

Vz4jemny vztah mezi vyskou h a Sitkou b v mm schodistového stupné musi byt 2h +
b =630 mm.

Zebiikové schodiité je mozno navrhnout pouze pro ob&asné pouzivani omezenych
poctem osob (naptiklad vstup na stiechy, trvale neuzivané piidy). Nejmensi prichodna
Sitka ramene zebiikového schodisté je 550 mm; tato Sitka nesmi byt ni¢im zzena.
Nejmensi dovolena S$itka schodistového stupné zebiikovych schodist’ je 150 mm.
[vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 34]

2.2.3.5 Kominy a kourovody

Kominy a koufovody musi byt navrzeny a provedeny tak, aby za vSech provoznich
podminek ptipojenych spottebict paliv byl zajistén bezpecny odvod a rozptyl spalin do
volného ovzdusi, aby nenastalo jejich hromadéni a ohroZeni bezpecnosti. Koutfova cesta

tvofend koufovodem a kominem nesmi sniZovat u€innost spotiebict paliv.

Kominy pro odvod spalin od spotiebict na kapalna a plynna paliva musi odolavat

kondenzatiim spalin.

Kominy, koufovody a kominové vlozky se navrhuji z materiali:
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a) nehotlavych, popiipadé¢ nesnadno hoflavych pro spotiebi¢e se zarucenou nizkou
vystupni teplotou spalin,

b) s nasdkavosti odpovidajici normové hodnoté,

¢) odolnych proti mrazu v ¢asti vystavené atmosférickych vliviim,

d) odolnych proti t¢inkiim spalin a jejich kondenzatu. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 35]

2.2.3.6 Strechy

Stfechy musi zachycovat a odvadét srazkové vody, snih a led tak, aby neohrozovaly
chodce a ucastniky silni¢niho provozu v pfidruzeném dopravnim prostoru a zabraiiovat
vnikani vody do konstrukci staveb. StfeSni plast musi byt odolny vici klimatickym
vliviim a u¢inkiim. Stfes$ni plast’ zasahujici do pozarné nebezpecného prostoru musi byt
z nehotflavych hmot nebo musi byt prokazano, ze nesiti pozar. [vyhlaska ¢. 137/1998
Sb. § 36]

2.2.3.7 Vyplné otvori

Konstrukce vyplni otvort (oken, dvefi apod.) musi mit nalezitou tuhost, pfi niz za
bézného provozu nenastane zborceni, svéSeni nebo jind deformace a musi odolavat
zatizeni vCetné vlastni hmotnosti a zatizeni vétrem i pfi oteviené poloze kiidla, aniz by

doslo k poskozeni, posunuti, deformaci nebo ke zhorSeni funkce.

Vyplné otvord musi splitovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti v ustaleném
teplotnim stavu. Soucinitel prostupu tepla véetné rdmi a zarubni podle druhu budovy a

druhu vypln¢ je dan normovou hodnotou.

Akustické vlastnosti vyplni otvorti v obytnych a pobytovych mistnostech musi byt
takové, aby pifi dané hladiné venkovniho hluku byly splnény pozadavky na
nepruzvucnost umoznujici soucasné¢ vyménu vzduchu nejméné jednou za hodinu ve

vSech obytnych a pobytovych mistnostech.

Velikost otvoru okna, pokud mé slouzit jako ndhradni inikovd mozZnost, musi byt
nejméné 500 x 800 mm a vyska vnitiniho parapetu nejvyse 1200 mm. Pokud mé otvor

slouzit pro vedeni pozarniho zadsahu, musi mit rozméry nejméné 800 x 1500 mm.

Hlavni vstupni dvete do bytli a pobytovych mistnosti musi mit svétlou §itku nejméné
800 mm.

Okenni parapety v obytnych a pobytovych mistnostech, pod nimiz je volny venkovni
prostor hlubsi nez 0,5 m, musi byt vysoké nejméné 850 mm nebo musi byt doplnény

zébradlim nejméné do této vysky.
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Nejmensi rozmér praleznych otvorti ve stropech a u vstupnich otvorti do Sachet a
kanalt je dan zvlastnim piedpisem. [vyhlasSka ¢. 137/1998 Sb. § 37]

2.2.3.8 Vodovodni pripojky a vnitini vodovody
Vodovodni piipojka pitné vody z vodovodni sit¢ nesmi byt propojena s jinym

zdrojem.

Vodovodni piipojka, poptipad¢ cast vnitiniho vodovodu vedeného v zemi se musi
ulozit do nezamrzné hloubky nebo se musi chranit proti zamrznuti, napiiklad tepelnou

izolaci.

Hlavni uzavér vnitiniho vodovodu se osazuje pred vodomér; musi byt pfistupny a

jeho umisténi musi byt viditelné a trvanlivé oznaceno. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 43]

2.2.3.9 Kanalizac¢ni pripojky a vnitini kanalizace

Potrubi kanaliza¢ni ptipojky musi byt uloZzeno do nezamrzné hloubky nebo se musi

chranit proti zamrznuti, naptiklad tepelnou izolaci. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 44]

2.2.3.10 Elektrické pripojky a vnitini rozvody silnoproudé a telekomunikaéni
Vnitini silnoproudé a telekomunikacni rozvody se piipojuji na rozvodné sité
pripojkou.

Elektricky rozvod musi podle druhu provozu spliiovat pozadavky na:

* bezpecnost osob, zvifat a majetku

= provozni spolehlivost v daném prosttedi pii ureném zplsobu provozu a vlivu
prostiedi

= piehlednost rozvodu, umoziujici rychlou lokalizaci a odstranéni ptipadnych
poruch,

* snadnou pfizpusobivost rozvodu pii pozadovaném piemistovani elektrickych
zafizeni a stroju

» dodavku elektrické energie pro zatizeni, ktera musi zistat funk¢ni pii pozaru,

= zamezeni vzdjemnych nepfiznivych vlivli a ruSivych napéti pii kfizovani a
soub¢hu silnoproudych a telekomunika¢nich vedeni

Kazda stavba musi mit trvale pfistupny a viditeln¢ trvale oznaceny hlavni vypinac
elektrické energie. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 45]

2.2.3.11 Plynovodni piipojky a odbérna plynova zarizeni

Pro plynovodni piipojky a odbérnd plynova zatizeni lze pouzit jen material, ktery

odpovida tcelu pouziti, druhu rozvadéného média a danému provoznimu pretlaku.
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Na zacatku odbérného plynového zafizeni musi byt instalovan hlavni uzavér
umistény na trvale pfistupném a vétratelném misté a musi byt viditeln€ trvale oznacen.
Nesmi byt umistén v obytnych a pobytovych mistnostech, ve spizich, svétlicich a
Sachtach, v koupelnach a zachodech, v pradelnach a kotelnach, v garazich, ve skladech
potravin, hoflavych latek a kapalin, ve shromazd’ovacich prostorech, v kolektorech a
technickych chodbach, v chranénych unikovych cestach a nevétratelnych nebo
neptistupnych prostorech. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 46]

2.2.3.12 Vytapéni

Technické vybaveni zdroju tepla musi umoznit hospodarny, bezpecny a spolehlivy
provoz.

Kotle a spotfebi¢e musi mit zajistén piivod spalovaciho a vétraciho vzduchu. Odvod
spalin, kondenzatu ze spalin a dalSich Skodlivin nesmi ohrozovat zivotni prostfedi a
zdravi osob.

Vypocet tepelnych ztrat budov je dan normovymi hodnotami.

Otopné soustava vedena technickymi podlazimi musi byt izolovana. [vyhlaska c.
137/1998 Sb. § 49]

2.2.4 Zvlastni pozadavky pro vybrané druhy staveb

2.2.4.1 Rodinné domy a stavby pro individualni rekreaci

Rodinny diim musi mit vymezen prostor pro ukladani odpadu z domacnosti. Neni-li
mozné takovyto prostor situovat v domé¢, je tieba vymezit stanovist¢ pro nadobu na

odpad z domacnosti na pozemku rodinného domu.

Rodinny dim musi mit nejméné jedno garazové stani na jeden byt. Neni-li mozné
garazové stani situovat v dobé nebo stavebnim napojenim na néj, musi byt vymezena

odpovidajici plocha pro odstaveni vozidla na pozemku rodinného domu.

Svétla vyska obytnych mistnosti v rodinném domé a pobytovych mistnosti ve stavbé
pro individudlni rekreaci musi byt nejméné 2500 mm, v podkrovi 2300 mm. V obytnych
a pobytovych mistnostech se Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla vyska dosazena

alespon nad polovinou plochy mistnosti.

Rodinny diim nebo stavba pro individualni rekreaci tvoii jeden pozarni usek, kromé

prostort, které musi tvofit samostatné pozarni useky (naptiklad garaz).

V rodinném dom¢ a ve stavbé pro individudlni rekreaci se unik osob fesi pouze

nechranénymi tnikovymi cestami.
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Na pozemku se stavbou rodinného domu se mohou umist'ovat také garaze a drobné
stavby, kter¢ plni doplikovou funkci k nému, popiipadé jedna stavba pro
podnikatelskou cinnost o zastavéné plose do 16 m2 a 4,5 m vysky, neni-li z
prostorovych diivodii mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé. Tyto stavby
se musi umistit tak, aby svym vzhledem a uinky na okoli nenaruSovaly obytné a
zivotni prostiedi a podle charakteru podnikatelské ¢innosti spliovaly téz pozadavky na
dopravni obsluznost a parkovani. [vyhlaska ¢. 137/1998 Sb. § 50]

2.3 Projektova dokumentace stavby pro stavebni rizeni

Dokumentace stavby je souhrn technicko-ekonomickych a organizacnich tdaja,
vykresii a pland, jimiz se charakterizuje, vymezuje, doklada a zdivodiuje zamyslena
stavba a které urCuji zplsob provedeni stavby a materidlni podminky. Dokumentace
stavby se vypracovavd na kazdé stavebni dilo a rozsah zpracovani dokumentace
odpovida druhu, vyznamu a slozitosti stavby.

Dokumentace stavby ma riizné funkce a odpovidajici formu a druh vyjadfovacich
prostiedkii. Podle vyjadfovacich prostiedkd je mozno dokumentaci rozdé€lit na cast
pisemnou, vykresovou a vypoctovou. Pisemna ¢ast obsahuje vysvétleni, popis a rtizné
doklady. Vykresova cast obsahuje vykresy stavebnich objektid a jejich konstrukci.
Vypoctovd c¢ast se zabyva ekonomickymi a organizaénimi hledisky a obsahuje
rozpoctové naklady. [2]

Rozsah projektové dokumentace ptedklddané k zadosti o stavebni povoleni
stanovuje obecné vyhlaska ¢. 132/1998 Sb. §18. Podrobnéjsi naplii je obsaZena v
priloze ¢.2 vyhlasky ¢. 43/1990 Sb. Projektova dokumentace je zde nazvéana "projekt
stavby", musi byt zpracovana pravnickou nebo fyzickou osobou, kterd ma patficné
opravnéni, tj. Zivnostensky list pro projektovou Cinnost v investi€ni vystavbé nebo

autorizaci. [6]

2.3.1 Obsah projektové dokumentace stavby

Stavebnik pfikladd k Zadosti o stavebni povoleni jako jeden z hlavnich dokladt
dokumentaci stavby. Rozumi se tim projektova dokumentace stavby (projekt stavby),

ktera se predklada ke stavebnimu fizeni, obsah tvofi zejména:

= souhrnnou zpravu s udaji doplnujicimi zékladni udaje o stavbé uvedené v

zéadosti o stavebni povoleni a s informace o vysledku provedenych prizkumt a
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meéfeni a splnéni podminek rozhodnuti o umisténi stavby, bylo-li vydano; déle
musi byt ze zpravy dostatecné ziejmé:
- navrhované urbanistické, architektonické a stavebné technické reSeni
stavby, jejich konstruk¢nich ¢asti a pouziti stavebnich materialt
- pozarn¢ bezpecnostni feseni,
- naroky na vodni hospodafstvi, energie, dopravu véetné parkovani,
likvidaci, odpadu a feSeni napojeni stavby na dosavadni inzenyrskeé sité
a kanalizaci,
- udaje o dosavadnich ochrannych pasmech, nadzemnich a podzemnich
objektech véetné inZzenyrskych siti atd.

= celkovou situaci stavby (zastavovaci plan) v métitku zpravidla 1:200 az 1:500 s
vyznacenim hranic pozemki a jejich parcelnich ¢isel podle katastru nemovitosti,
véetné sousednich pozemkul, stavajicich staveb na nich, podzemnich siti

technického vybaveni, a navrh ptipojek na inzenyrské sité, atd.

= stavebni vykresy pozemnich a inZenyrskych staveb, ze kterych je ziejmy
dosavadni a navrhovany stav, pfedevSim pudorysy, fezy, pohledy (v méfitku
zpravidla 1:100) obsahujici jednotlivé druhy konstrukci a casti stavby (napf.

zéklady, nosné konstrukce, schodisté, stieSni konstrukce), atd.

= navrh udprav okoli stavby a navrh ochrany zelené v pribéhu provadéni
stavby. [vyhlaska ¢. 132/1998 Sb. § 18]

2.3.2 Vyznam projektové dokumentace stavby

Prvotadou funkci projektové dokumentace je vytvoreni podkladu pro realizaci
stavby. Projektovd dokumentace stavby vSak neslouzi pouze k tomu, aby stavebni

dodavatel mohl realizovat zadané dilo, ale m& mnoho dal$ich vyznamu:

vvvvvv

-k nejdtlezitéjSim patii zajisténi podminek pro to, aby stavba m¢la
promyslené koncepcni feSeni s optimalni souhrou vsech jejich detaild,
vcetné jejiho postaveni v uzemi a okolni zastavbé, a aby dobte slouzila
ucelu, pro ktery ma byt vyuzivana,

- projekt ma také zajistit, aby navrzena konstrukcni feSeni byla podlozena
vypocty a nemohlo dojit k havarii nebo poruSe stavby a déle zarucuje
moznost kontroly dodrzeni technickych a pravnich norem platnych pro
vystavbu,

- k dalsim funkcim projektové dokumentace patii zejména

zdokumentovani dila pro ucel spravnich fizeni vyplyvajicich ze zédkona
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(Gzemni, stavebni a kolaudacni fizeni a vyjadieni organti statni spravy) a
nasledné kontroly dodrZzovéani vSech podminek vystavby a parametra
stavby,

- projekt také umoziuje investorovi predstavit si své dilo jesté pied jeho
realizaci a uvédomit si a fesit fadu zavaznych funkci a detaila stavby,

- projekt slouzi 1 k pfesnému popisu hotového dila pii jeho budoucich
opravach a udrzb¢ stavby a pfi uvahéch o jejim dalSim vyuziti. Neméné
dualezitou roli hraje projektova dokumentace jako dokument pii soudnich
sporech tykajicich se stavby. [17]

Projektova dokumentace musi byt vzdy zpracovana tak, aby vyhovujicim zpisobem
spliiovala vSechny tyto pozadavky.

2.4 Dokumentace pro stavebni Fizeni

2.4.1 Pruvodni ¢ast

* jméno (nazev) a adresa (sidlo) stavebnika,

* jméno (nazev), adresa (sidlo) a opravnéni zpracovatele dokumentace,

= druh, Gcel a misto stavby,

» parcelni Cisla a druhy (kultury) stavebniho pozemku, popiipadé ostatnich
pozemk, které maji slouzit jako staveni§t¢ a dale parcelni ¢isla sousednich
pozemk s uvedenim vlastnickych nebo jinych prav podle katastru nemovitosti,

» seznam a adresy ucastnikd stavebniho fizeni, ktefi jsou stavebnikovi znami,

» vlastnické poméry nebo jiné pravo k pozemku, popiipad¢ stavbe,

* udaje o splnéni podminek rozhodnuti o umisténi stavby,

* udaje o splnéni pozadavkill dotéenych organt statni spravy,

= zpusob provedeni stavby (dodavatelsky, svépomoci),

» piedpokladana doba vystavby, pfedpokladany termin dokonceni stavby,

= orientani naklady na provedeni stavby (podklad pouze pro urCeni vySe
spravnich poplatkti za stavebni fizeni),

= vliv stavby na Zivotni prostfedi a feSeni jeho ochrany,

» feSeni pfistupu a uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a

orientace. [6]
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2.4.2 Stavebni cast

Technicka zprava

Technickd zprava obsahuje popis zékladni koncepce architektonického, vytvarného a

stavebné-technického feseni stavby a v nezbytném rozsahu udaje dopliujici vykresy.

Piehledna situace

Ptrehlednd situace oblasti je vyznaCena v mapovém podkladu se zakreslenim

staveniSté a vyznacenim vztahu k okoli a s vyznacenim ochrannych pasem a inundaci (v
mgér. zpravidla 1:5000 az 1:50 000)

Celkova situace stavby (zastavovaci plan)

Celkova situace stavby se zpracovava v mét. zpravidla 1:200 az 1:500, u rozsahlych

a liniovych staveb se voli mét. obvykle 1:5000 nebo 1:2000.

Tato situace obsahuje zejména:

polohové a vySkopisné vyznaceni s uvedenim soutfadnicového a vySkového
systému stavby spolu s vyznacenim hranic pozemku, dosavadnich inzenyrskych
siti podle udaji poskytnutych jejich ptislusnymi spravci (vlastniky)

navrzené zastavéni v¢. napojeni na dosavadni sit€¢, obvod stavby a docasny
obvod stavenisté

plochy odnimané ze zemédélského nebo lesniho plidniho fondu s rozliSenim
trvalého a docasného zaboru

ruSené inzenyrské sité, prelozky a stavby urcené k odstranéni

zékladni rozméry a polohu jednotlivych objektii stavby

vyznaceni komunikaci a jejich napojeni na dopravni sit’, vyznaceni parkovych
ploch, zelené, parkovacich ploch, vyznaceni ploch pro pozarni ucely

vyznaCeni ochrannych pdsem hygienické a bezpecnostni ochrany jakoz i
hlukovych pasem (doprava, silni¢ni, Zeleznicni, leteckd)

vyznaCeni vySkovych kot upraven¢ho terénu a prvnich podlazi objekta a
vyznaceni svétovych stran

nazvy piilehlych komunikaci, ndmésti, poptipad¢ katastralni cisla parcel na
kterych je nebo bude umisténa stavba,ale i1 parcel sousednich parcel, na nichz
budou umistény ptipojky inZenyrskych siti

samostatny koordinacni vykres stavby dle uvahy zpracovatele, zpracovava se v
piipadech nutnosti zvyraznit vztahy inZenyrskych siti, technologickych a jinych
rozvodu k vysledné zastavbé tzemi (mozno vypracovat jako soutisk s celkovou
situaci stavby)

umisténi staveb zafizeni stavenisteé
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VyKkresy zakladi

Vykresy zékladli vyznacuji systém zalozeni a tvary zakladovych konstrukci s
vyznacenim reviznich Sachet a mist vstupti ptipojek véetné vySkového vyznaceni téchto
vstupt, vySky puvodniho a upraveného terénu v rozich objektli, zptisob provedeni
opatfeni proti vodé nebo zemni vlhkosti, rozsah a druh izolace, ptip. drenadzni systém —

méf. 1:100 jinak dle tivahy zpracovatele.

Pudorysy jednotlivych podlaZi a stiechy

Pidorysy jednotlivych podlazi a stiechy se zpracovavaji v métitku zpravidla 1:100
(dle tivahy zpracovatele).

Obsahuji zékladni rozméry rozhodujicich vnitinich prostorii (mistnosti) a hlavnich
(nosnych) konstrukci, oznaceni mistnosti, zakresleni zafizovacich pfedmétt, vyskové
koty podlazi, polohu okapli a svodu, legendu s uvedenim ploch a ucelu mistnostni,

druhu podlah, rozsahu obklada a Gpravy povrchi, rozméry otvorovych prvk.

Rezy

Rezy se zpracovavaji v méfitku shodném s métitkem ptidorysi.

Pocet tezli ur¢i zpracovatel tak, aby bylo zfetelné specifikovano vySkové Clenéni
objektu; tezy obsahuji schematické, vyznaceni osazeni objektu v terénu, nosnych
konstrukci a zakladt, vyskové koty jednotlivych podlazi, fims, hiebent sttech, vstupti a
vysky upraveného terénu vztazené k vySce urovné prvniho nadzemniho podlazi —
k vySce prvniho nadzemniho podlazi se vztahne nadmoiska vyska, pribéh ptavodniho

terénu, piip. hladina podzemni vody.

Pohledy

Tato stavebni cast obsahuje pohledy hlavnich stran objektii se schematickym
vyjadienim architektonického feSeni a vztahu k sousednim objektiim, druh povrchové
upravy a jeji barva, tvary vSech prvkil a architektonickych ¢lank které pozaduje

zpracovatel provést v ramci architektonického vyrazu objektu.

Vykresy pripojek

Vykresy piipojek se zpracovavaji na verejné rozvodné sité a kanalizaci.

Vykresy navrhu konstrukcéniho reSeni
Tato Cast se zpracovava, pokud nestaci textova cast souhrnné zpravy, jestlize se
opakuje stejny objekt nebo typova Cast objektu v ramci stavby beze zmén, dokumentuje

se jen jedenkrat s uvedenim vsech cCisel objektu, pro které plati.
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Vykresy dopliikové

Doplnkové vykresy se zpracovavaji, pokud to vyzaduje charakter stavby.

Vykresy zarizeni stavenisté
Vykresy zafizeni staveniSt€¢ se zpracovavaji, neni-li predmétem samostatného

stavebniho fizeni. [17]

2.4.3 Zasobovani vodou, kanalizace a pozarni vodovod

- technicka zpréava obsahujici popis technického feSent,

- vykresy obsahujici dispozice zatizeni a trasy rozvodil v€etné napojeni na vnéjsi sité.

2.4.4 Vytapéni

- technicka zpréava obsahujici popis feSeni systému vytapéni a ohievu teplé uzitkové
vody,
- vykresy pudoryst jednotlivych podlazi.

2.4.5 DalSi pripadné dokumentace

- technické plyny,

- vzduchotechnicka zafizeni,

- silnoproudé¢ rozvody a osvétleni,

- slaboproudé rozvody vcetné tstieden,
- hromosvody,

- odpadové hospodaistvi aj. [6]

2.5 Doklady pro zahajeni stavebniho Fizeni

a) doklady, jimiz stavebnik prokazuje, ze je vlastnikem pozemku popf. stavby, nebo
ze, k nim ma jiné pravo opraviujici jej ztfidit na pozemku stavbu nebo provést
zménu stavby anebo udrzovaci prace na ni,

b) doklady o jednani s ucastniky stavebniho fizeni, pokud byla pfedem o stavbé
vedena, a rozhodnuti, stanoviska, vyjadieni, souhlasy, posouzeni, poptipad¢ jina

opatfeni dotéenych organti statni spravy vyzadovana zvlastnimi predpisy,
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¢) uzemni rozhodnuti, jestlize je vydal jiny organ, nez stavebni Gtad ptisluSny
k povoleni stavby,

d) prohlaSeni opravnéné osoby, ze bude zabezpecCovat odborné vedeni realizace stavby
(§44 odst. 2 zakona), nebo osoby, kterd bude vykonavat odborny dozor nad
provadénim stavby, pokud stavebnik sam neni zptisobily dozor provadét (§44 odst.
3 zékona), bude-li stavba provadéna svépomoci.

e) projektova dokumentace stavby (projekt) ve dvou vyhotovenich; neni-li stavebnim

ufadem obecni Ufad v misté, ve tfech vyhotovenich; pokud stavebnik neni

vlastnikem stavby, pfipojuje se jedno dalsi vyhotoveni projektové dokumentace.
[vyhlaska €. 132/1998 Sb. § 16]

2.8 Faze vystavby rodinného domu

Kvalita realizace rodinného domu je ovlivnéna mnoha faktory — vybérem stavebniho
materidlu, vybérem realizacni firmy, kvalitnim projektem, kvalitou praci jednotlivych
dodavatelti apod. Jednim z faktorti, ktery tuto kvalitu ovliviiuje je postup vystavby —
tzv. faze. Je to obvykly postup pii vystavbé, ktery urcuje jak na sebe navazuji jednotlivé
dil¢i stavebni prace. Tyto faze vystavby jsou platné s drobnymi odchylkami pro
vystavbu zdénych domu. Je samoziejmé, Ze tento postup se mize v nékterych piipadech

odliSovat od postupu, ktery uvadim.

1. Féaze — zdkladové konstrukce

= Zéklady domu
= Rozvod kanalizace v zakladech

= Jzolace svislych stén
2. Faze — hruba stavba domu

=  (Obvodové zdivo

Pticky nosné a nenosné

= Stropy

= Schodisté — skelet
= Krov

= StfeSni krytina

=  Okapy

= Komin

Stie$ni okna
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3. Faze — vypln¢ otvort

= (Osazeni oken

= Vchodové a balkonové dvete
» Gardzova vrata

= Podbiti sttechy — pohledy

4. Faze — instalace, uprava povrchil

Rozvody elektro, voda, plyn, kanalizace

* Vnitini omitky

Sadrokartony a zatepleni stfechy
Hrubé podlahy

Zarubné

Hromosvod

Telefon a televize

5. Faze — kompletace stavby

Vn¢jsi fasada

Parapety oken

Sokl kolem domu

Zdravotni technika

Podlahy a prahy

Vnitini dvefe
Obklady
Dlazby

OblozZeni schodisté

Malitské prace a tapety

Dokonceni elektro — zasuvky, vypinace

6. Féze — vybaveni interiéru

Osvétlovaci télesa

Koberce

Zaluzie, zavésy
=  Bezpecnostni systém
Adalsi..... [15]
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3 CiL PRACE

Cilem diplomové prace je vypracovani projektové dokumentace na maly rodinny
dim s minimalnimi pofizovacimi néklady pro 4 obyvatele. Projektova dokumentace
bude vypracovana v rozsahu pro vydani stavebniho povoleni. V ramci prace bude fesen
vybér vhodné lokality, kde je k dispozici realnd izemné planovaci dokumentace. Objekt
bude situovan do nové navrzené obytné zastavby, kterd je vymezena ve schvaleném
uzemnim planu obce Hostice vzdalené 3 km od mésta Volyné a cca 10 km od okresniho
mésta Strakonice. Tento uzemni plan popisuje danou lokalitu z hlediska vyuziti izemi,
kapacity oblasti a jeho vybavenosti a jsou zde vymezeny regulativy a limity vyuziti
uzemi.

Daéle v ramci diplomové prace budou feSeny vhodné moznosti financovani vystavby.
Nastésti dnes jiz neni nutné mit najednou pohromad¢ celou hotovost. V soucasné dob¢
funguji v Ceské Republice stavebni spofitelny a banky, které klientiim nabizeji
hypotécéni tvéry. Tato ¢ast bude zaméfena na souhrn vyhod a uskali jednotlivych
zpusobt financovani bydleni.

Po prostudovani uzemniho planu, ktery je vychodiskem pro dal§i postup prace
(podkladem pro vypracovani projektové dokumentace) je tfeba vypracovat dvé
dispozi¢ni varianty spliiujici zdvazné a smérné ¢asti izemniho planu. DalSim ukolem
bylo navrhnout takové varianty, které se od sebe ptidorysné lisi. Kazda varianta bude
nejprve zpracovana v zakladnim provedeni tzn. navrhnout pro kazdou z variant pidorys
v métitku 1:100. Na zékladé konzultace s vedoucim diplomové prace bude vybrana
jedna z variant a ta bude dale zpracovana podrobnéji a detailnéji do pozadovaného
rozsahu tj. pro vydani stavebniho povoleni.

Pti zpracovani projektové dokumentace je nutné dodrzet jednak dané pravni normy a
predpisy, tak i Uzemni plan (zavazné a smérné cCasti) a pravidla pro vyhotoveni
vykresové dokumentace dané stavby.

Seznam (obsah) projektové dokumentace:

a) pruvodni a technicka zprava
b) piehledna situace 1:200

c) podrobna situace 1:500

d) vykopy 1:50

e) zaklady 1:50

f) fez 1:50
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g) pudorys ptizemi 1:50
h) puadorys stiechy 1:50
1) plast sttechy 1:50

j) pohledy 1:100

Jednotlivé ¢asti projektové dokumentace jsou piehledné uspotadany a tvoti ptilohu.

3.1 Uzemni plan

3.1.1 Hlavni cile reSeni

Uzemni plan obce Hostice byl zpracovan pro potieby feSeni aktualnich problémii

obce a potteby stanoveni koncepce jejiho dal§iho rozvoje. V obci jsou zaznamenany

pozadavky na individualni bytovou vystavbu.

V izemnim planu byly zpracovany nasledujici pozadavky na rozvoj obce:

navrhnout individuéalni bytovou vystavbu ve 4 lokalitach Sn1-4
provéfit moznosti byvalého zemédélského arealu — navrh rozvojové
plochy v ndvaznosti na areal vychodnim smérem

lokalni doplnéni zastavby v soucasné zastavéném tzemi obce
navrhnout parkovisté pobliz autobusové zastavky a jihozapadné pod
obci

pro rozvojové plochy navrhnout pfislusnou infrastrukturu

koncepéné navrhnout plynovodni pfivadée

na jihozapadnim konci obce lokalizovat COV a navrhnout
splaskovou kanalizaci

navrh mistniho tzemniho systému ekologické stability

3.1.2 ReSeni izemniho plianu

Vymezeni FeSeného izemi podle katastralnich izemi obce

Spravni uzemi obce Hostice se sklada pouze z jednoho katastralniho tizemi Hostice.

V obci Hostice mé sidlo obecni Gfad. Kromé zastavéného (izemi obce HoStice se

v k.0. nenachézeji dalsi samostatné osady.

Katastralni izemi obce HoS$tice ma rozlohu 392 ha.

Nadmotska vyska obce Hostice je cca 500 m.n.m.

31



3.1.2.1 Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce

* Celkova charakteristika uzemi
Obec Hostice je soucasti okresu Strakonice, sousedi s obcemi z okresu Strakonice:
Milejovice, Piechovice, Némétice, Strunkovice nad Volyiiskou, Milikovice.

Mistnim spadovym stiediskem a zaroven regiondlnim centrem vys$siho vyznamu je
meésto Volyné, které je od Hostic vzdaleno 3 km. Vzhledem ke kratké vzdalenosti neni
dostupnost sluzeb ve Volyni obtiznid. Spadovym centrem vyssiho vyznamu je okresni

mésto Strakonice vzdalené cca 10 km severné.

Ve Volyni se nachazi posta, obvodni sluzebna policie, matrika, stavebni ufad.

Vazby feseného uzemi na Sirsi okoli se neméni.

Resené uzemi lezi ve zvInéné krajiné mezi mésty Strakonice a Volyng.

Krajinny reliéf se zvolna blizi podhtiti Sumavy, ktera vytvaii velkolepé panorama pii
pohledech jiznim smérem ze svahti nad obci Hostice. Sumavské pozadi je pisobivé
pfedevSim v kombinaci se zipady slunce za Sumavskymi kopci. Nejvyssi terénni
dominantou Gzemi je Kalny vrch — 634 m.n.m., ktery tvoii severni okraj katastru. Mistni
dominantou s blizkym vztahem k obci je vrch Sosnovec na severovychodé, na jehoz
svazich je rozmisténa vystavba s vyhledy na Sumavské panordma. Na jihu ohranicuji

zastavény prostor kopce Hurka a Hajek.

Cel¢ katastralni uzemi se mirné svazuje k jihu. Podél jizni hranice k.0. tece potok do
feky Volyiky, ktera ovSem neni na katastru obce. Na potoce jsou 2 rybniky, které jsou

vSak v soucasné dob¢ zaneseny, maji poskozené hraze a neplni svoji funkei.

Katastrem prochazi hlavni patetni silnice 111/14210, ze které odbocuje na vychodnim
kraji obce silnice I1I/1421. Silnice I1I/1420 tvofi piipojnou komunikaci na hlavni
silni¢ni tah I/4 Strakonice — Volyné.

Nejbliz§imi sousednimi obcemi jsou Prechovice a Milejovice.

= Urbanisticka Struktura

V jizni ¢asti jsou usedlosti rozlozeny kolem trojuhelnikové ndvsi. O pravidelném
navesnim typu vSak vzhledem k velké neuspofadanosti a pomérné bohatému ¢lenéni
pudorysu mluvit nelze.

Hostice se vyznacuji dosud dobfe zachovanym historickym jadrem v urbanistické
struktuie vyvijejici se od sttedov€ku. Dominantu navsi tvofi zdmek i jeho ptedpoli a
kostel narozeni Panny Marie. Severozdpadnim smérem lezi za obci samota tzv.

pohodnice a za ni na kraji lesa Zidovsky hibitov.
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3.1.2.2 Prirodni hodnoty

Celkovou kvalitu zivotniho prostfedi Ize v feSeném tuzemi hodnotit jako velmi

dobrou.

V produkci hlavnich Skodlivin znec€istujicich zivotni prostfedi patii okoli Volyné
mezi méné postizena uzemi v CR. Obec lezi v iizemi s velmi dobrymi klimatickymi
podminkami bez negativnich inverznich jevli. Podnebi je relativné teplé a zaroven

suché, coz souvisi se slabym srazkovym stinem (Volyné 574 mm, Bavorov 586 mm).
Krajinna zelen je predevSim vysadba podél silnic a polnich cest.Vyskytuje se také
kolem potoka a v polich v podob¢ hajka a remizkd.
V feSeném tzemi se nevyskytuje zadny velky ani stiedni zdroj znecistovani ovzdusi.
NejdilezitéjsSim faktorem ovliviiujicim znecisténi ovzdusi jsou lokdlni zdroje pro
vytapéni objektl. Obci neprochdzi zadny dulezity dopravni tah, ktery by mohl byt

zdrojem znecisténi ovzdusi z motorové dopravy.

3.1.2.3 Civiliza¢ni hodnoty

Ze statistickych udaji lze pozorovat postupny ubytek obyvatelstva. Klesajici
demografickd kiivka se v poslednich letech zvratila smérem vzhiru a dnes se pohybuje

na urovni 175 obyvatel.

V obci je zaznamenan zjem o novou vystavbu.

Tab. €.1 Statistické udaje z roku 2001

Pocet obyvatel celkem v roce 2001 175 (mirné vzrustajici tendence)
- muzi 92
- ieny 83
Podle véku 0 — 14 let 27 osob
15 - 64 let 116 osob
65 a vice let 32 osob

Pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny 4 lokality Sn1-4 zény obytné venkovského

typu.
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Tab. ¢.2 Navrhova velikost sidla

Lokalita Pocet rodinnych domu Pocet obyvatel
(RD)
Sn1 12 48
Sn2 7 28
Sn3 4 16
Sn4 4 16
Celkem narust 27 RD 108 obyvatel

Navrhova velikost sidla je 175 + 108 = 283 obyvatel

Sidlo Hostice plni pfedevSim obytnou funkci. VétSina objekti v sidle slouzi

k bydleni a soukromé hospodaiské Cinnosti v zahradkach a na vlastnich pozemcich.

Aredl byvalého JZD jiz plni svou pivodni funkci pouze Castecné. Prevazuje bydleni

v rodinnych domech nad bytovymi domy.

Tab. ¢.3 Obytna funkce obce — bytovy fond

Domy uhrnem 77
Rodinné domy 73
Bytové domy 3

Trvale obydlené domy 47
Rodinné domy 43
Bytové domy 3

V nich trvale obydlené byty 61

Navrh: V novych lokalitach vznikne kapacita pro 27 RD = 108 obyvatel

Tab. ¢.4 Plochy zastavitelného izemi vymezené uzemnim pldnem obce

. ] Vycet i Druha
Poradové o Nazev plochy L
. katastralnich L. Vymérav ha | funkéniho

Cislo plochy ] ] (oznaceni) o
uzemi vyuziti

1. Hostice Ss 18,0 A

2. Hostice Sn1 2,2 A

3. Hostice Sn2 1,5 A

4. Hostice Sn3 0,7 A

5. Hostice Sn4 0,6 A

6. Hostice ZPs 4,0 D

7. Hostice Zpn1 0,6 D

8. Hostice Zpn2 4,0 D

9. Hostice Zpn3 0,6 D

34




Vysvétlivky: Ss Plocha obytna venkovského typu — stavajici
Snl1-4  Plocha obytna venkovského typu — navrhovana
ZPs Plocha zemédélsko-podnikatelska — stavajici

Zpn1-3 Plocha zeméd¢€lsko-podnikatelska — navrhovana

A — ptevazuje bydleni
D — ptevazuje vyroba
C — prevazuje rekreace

E — jiné vyuziti

Celkova plocha pro novou obytnou zastavbu ¢ini 5 ha a je zde navrzeno 27
rodinnych domii. Tyto plochy se nachazeji na jiznim svahu obce, ktery nabizi
pithodnou orientaci objekti bydleni s jedineénymi vyhledy na panorama Sumavy.

V obci se nachazi pohostinstvi, hasi¢ska zbrojnice, prodejna potravin, hiiste.

Obec nema postu ani zakladni Skolu nebo matetskou Skolu a také neni v obci
zdravotnické zatizeni — vSe je zabezpeceno ve Volyni ptipadné ve Strakonicich.

Ze sféry primyslu a sluzeb je v obci provoz truhlarny, kovarna a vyrobna loutek.

Rekreaéni vyuziti feSené¢ho uzemi bude 1 ve vyhledu spojeno s pobytovymi formami
rekreace — pronajimani tzv. letnich bytl, agroturistika. Dobré rekreacni podminky
nabizi rozsahly les na Kalném vrchu. Na jihozapadnim okraji obce je mala plocha pro

sport a hry.

3.1.3 Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce rozvoje obce vychazi zrealnych vyhledovych potieb a
omezujicich faktort definovanych limity vyuziti uzemi. Obecnym zakladem feSeni je
umoznit rozvoj obce ve vSech souCastech Zzivota (bydleni, préace, rekreace) pfi

maximalni snaze o zachovani a rozvijeni osobnosti obce a zdravého zivotniho prostiedi.

Uzemni plan vymezil plochy pro novou obytnou vystavbu v lokalitich Snl-4 a pro
podnikatelské zaméry v lokalit¢ ZPnl-3. Z urbanistického hlediska a z hlediska
ekonomie vystavby se jako nejperspektivnéjsi jevi plochy, které byly jiz ovéieny
urbanistickou studii, tzn. V severozdpadnim okraji lokalita Ke Kalnému vrchu a na
vychod¢ Pod Smokovcem. Jako tfeti lokalita byla zaclenéna mozZnost vystavby
v zapadni &asti obce nad bytovkami. Ctvrta lokalita je navrZzena v blizkosti vodojemu na

severu obce.

Jizni svah zastavéného uzemi obce nabizi piihodnou orientaci objektli bydleni

s jedine¢nymi vyhledy na panorama Sumavy.
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Koncepce zastavby castecné respektuje majetkové poméry v lokalitach, aby byl
zamér z hlediska majetkopravniho realizovatelny. VSechny parcely maji piistupové

komunikace a napojeni na inzenyrskeé sité.

Nepredpoklada se piekotny rozvoj primyslové sféry. Stavebni stav objektd je
vyhovujici, je vSak potieba provadét trvalou a citlivou udrzbu. Rozvoj podnikatelskych

aktivit je umoznén v okoli stavajiciho aredlu zeméd¢€lskych provozi.

Zelent v obci tvoii z nejvétsiho podilu soukroma zelen zahrad a sad. Na névsi u je

skupina vzrostlych strom.

Vesnice jako celek pusobi velice pfijemnym dojmem. Dobra dopravni dostupnost

blizké Volyné¢ zaruCuje moznost vyuzivat vyssi obanské vybavenosti.

3.1.4 Zavazna &ast UPO Hostice

Zavazné Casti izemniho planu obce Hostice:

= urbanisticka koncepce

= vyuziti ploch a jejich uspotadani, vymezeni zastavitelného uzemi, omezeni zmén
v uzivani staveb

» zisady usporadani dopravniho a technického vybaveni

» vymezeni izemniho systému ekologické stability

* limity vyuziti Gzemi

= plochy ptipustné pro t€Zbu nerosti

= vymezeni ploch pro vefejné prospéSné stavby a pro provedeni asanaci nebo

asanacnich uprav

Zavazné regulativy vyuziti uzemi:

Zakladnim prostfedkem regulace Cinnosti a vyuziti izemi je rozd¢€leni katastru obce
na funk¢ni plochy (zastavitelné tizemi, nezastavitelné uzemi) s charakteristikou jejich

vyuziti (pfipustné, podminéné ptipustné, neptipustné) se zavaznou regulaci.

Funkéni vyuziti izemi plochy obytné venkovského typu — stavajici, navrhovana:

Pripustné vyuZiti — urCuje zasadni zaméteni pro vyuziti tzemi
- bydleni — plochy nizkopodlazni obytné zastavby — pouze individuélni
rodinné domy a dvojdomy (nikoliv fadové domy) na vyhrazenych
pozemcich v¢etné soukromych zahrad

- sluzby a doplitkova ob¢anska vybavenost
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Podminecné pripustné vyuZiti — nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innosti ptipustné

- doméci vyroba — nezavadna (nerusici)

- ubytovaci zafizeni do 10 luzek (se zajiSténym parkovanim vozidel
hostt)

- chovatelstvi a péstitelstvi v rdmci drobnych staveb (vliv ¢innosti
provozovanych na téchto plochdch nesmi negativné ovlivnit
pozemky souseda, var. Stavebni pozemky obytnych staveb souseda)

- mistni obsluzné, zklidnéné, obytné a pési komunikace, odstavné
plochy na vlastnich nebo vyhrazenych pozemcich

- drobné sportovni plochy a zelen slouzici potfebam obyvatel, uli¢ni
stromotadi

- technické vybaveni slouzici potiebam zony

NepFipustné vyuZiti

- vSechny druhy ¢innosti, které (intenzitou dopravy, hlukem, prachem,
exhalacemi pifimo nebo druhotné) narusuji pozemky souseda,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

- vyrobni a skladova ¢innost

Zasady usporadani dopravniho a technického vybaveni

Doprava

Nejdiilezitéjsi silnici regionu je silnice 1/4 Volyné — Strakonice, ktera vSak
katastralnim uzemim Hostice neprochéazi. Siln¢ frekventovana komunikace nabizi
rychlé spojeni na vyssi silni¢ni a dalni¢ni tahy.

Silnice 11I/14210 prochézi od 1/4 obci Hostice na Milikovice a silnice I11/14211
odboduje za Hosticemi na Milejovice. Zadné dalsi registrované silnice katastrem obce
neprochazeji.

Neni dbano na bezpecnost chodcii — chybéji chodniky ¢i pochozi krajnice.

Na silnici 11I/14210, ktera prochazi centrem obce navazuji mistni zpevnéné asfaltové
komunikace. Nejvyznamnéjsi vedou do severni Casti obce. Katastr obce je protkdn siti
obsluznych komunikaci (nezpevnéné polni a lesni cesty).

V obci se nenachazi zadné centralni parkovisté¢ s velkou kapacitou. Plocha pro
parkovani je v omezené mife v centru obce na navsi, pied restauraci a pfed obecnim
ufadem.

Névrh:

Pro zajisténi dopravni dostupnosti jsou v navrhovych lokalitich Snl-4 navrzeny

mistni komunikace. Do nich budou ulozeny inzenyrské sité pro novou vystavbu. Pti

parcelizaci ploch na vystavbu RD je potieba ponechat volny pruh pro stavbu

obousmérné komunikace v $ifce 8 m.
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Na vychodnim okraji obce a jihozapadnim konci obce pii pfijezdu od Strakonic je

navrzeno nové parkoviste.

Kanalizace
Kanaliza¢ni sit’ je vybudovéna pouze pro severni horni ¢ast obce. Jedna se o
kanalizaci deStovou pro odvadéni povrchovych vod a je zatsténa do rybnika. Do

rybnika je taky vyustén pfepad z kanaliza¢ni jimky pod bytovkami.
Névrh:

Uzemni plan feSi trasu nové splaSkové kanalizace s vyuzitim stavajicich tras
kanalizace a ukon¢enim na Cistirnu odpadnich vod umisténou na zdpadnim okraji obce.

Priméarnim ukolem obce je vybudovani centralni COV, do které budou objekty svedeny.

Plyn
V soucasné dob¢ neni obec plynofikovana.

Je navrzena trasa plynovodu z jihozapadu podél silnice III. tfidy.

3.1.5 Popis vybrané lokality

Rozvojova plocha navazuje na soucasné zastavéné uzemi za stdvajicimi bytovkami.
Jednd se o jizni svah. Uvedend parcela ma celkovou vyméru 1,5 ha. Tato lokalita se
nachazi v zépadni Céasti obce Hostice.Velikost a tvar plochy umoznuje vedeni mistni
komunikace stfedem parcely snapojenim zastavitelnych pozemkl zobou stran.
Napojeni na inzenyrské sité bude z jihu od bytovek. Kapacita lokality je 7 rodinnych
domt.

Ve vztahu k orientaci a sklonitosti terénu nabizi uvedena lokalita idealni polohu
objektt bydleni s jedineénymi vyhledy na panorama Sumavy, nebot’ orientace sklonu je
na jih. Z urbanistického hlediska a z hlediska ekonomie vystavby se tato lokalita jevi
jako jedna z nejperspektivnéjsich.

Vychodni okraj pozemku je lemovan obsluznou komunikaci navazujici na silnici III.
ttidy, kterd prochéazi centrem obce. V blizkosti napojeni této obsluzné komunikace na
silnici III. tfidy je navrzeno parkovisté. Druha strana obsluzné komunikace se
rozprostira cast majetku zemédélského druzstva (nemovitost), ktera je ze stavebniho
hlediska ve Spatném technickém stavu a byla urena k demolici. Ze severni strany
kromé& casteCné zastavby s Upravnou vody sousedi parcela sloukami arozsahlymi
lesnimi celky. Jizni okraj pozemku navazuje na bytovky s plochou pro sport a hry.
Tento zastavény prostor ohranicuji kopce Hiirka a H4jek.

Vyhodou této lokality je blizkost pohostinstvi, prodejny potravin, hiisté a kratsi

vzdalenost k zelezni¢ni zastavce.
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3.1.5.1 Obrazky vybrané lokality
Obr. €. 1 Severni pohled

autor: Jana Simova

Obr. €. 2 Vychodni pohled

autor: Jana Simova

obr. ¢. 3 Severovychodni pohled

autor: Jana Simova
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4 METODIKA

4.1 Technicka normalizace kresleni vykresii

Technicka normalizace je Cinnost, ktera sjednocuje, zjednodusuje a zhospodariiuje
duSevni a manualni prace ve vSech oborech lidské ¢innosti. Vysledkem této ¢innosti
jsou technické normy. Technické normy sjednocuji, urcuji nebo vymezuji nazvy,
pojmy, znaky, tfidéni, provadéni, oznaCovani a také zajist'uji jednotny zpisob

zobrazovani a oznacovani na vykresech.

Normy pro vykresy ve stavebnictvi

Soubor norem Vykresy ve stavebnictvi stanovi zptisoby zobrazovani objektt,
zéakladni pravidla kresleni vykresi pozemnich staveb, technickych zatfizeni budov a
inzenyrskych staveb, vykrest stavebnich konstrukcich a souvisejicich vykrest

dokumentace staveb.

Normalizace vyjadiovacich prostiedki

Jednotny zpiisob grafického podani na vykresech umoziuji normalizované
vyjadfovaci prostiedky (obrazové prvky). Obrazovymi prvky se rozuméji zakladni
grafické znaky, jimiZ se vyjadiuji obrazové a textové informace na vykresech. Jsou to
¢ary pro kresleni vykrestli, znacky a oznacovani na vykresech, kotovani, métitka, pismo
a popisy na vykresech.

Voditkem pro ¢teni tvaru stavebnich objekti a jejich konstrukei jsou zfetelné
viditelné vnéjsi obrysy fezti konstrukcemi v ptidorysech nebo ve svislych fezech a
viditelné obrysy konstrukci pod plochou nebo za plochou fezu a viditelné hrany
v pohledech, kreslené riznymi druhy ¢ar a v riznych métitkach. Méftitka se voli podle

pravidel uvedenych pro jednotlivé skupiny vykrest v kmenovych norméch. [2]

4.2 Zasady a zpusoby zobrazovani stavebniho objektu

Stavebni objekt, ktery je pfedmétem zobrazovani, ma vnitini prostor a pruceli, jez je
tteba zobrazit tak, aby bylo mozno ptedstavit si cely objekt uvnité i zvenku. Vnitini
prostory lze zobrazit jen tehdy, otevie-li se budova myslenym fezem. Vodorovnym
fezem se odkryje ptidorysné ¢lenéni budovy, objevi se chodby, schodisté, okna a dvete.

Myslenym svislym fezem se objasni vySky jednotlivych mistnosti a prostort, vysky
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okem, poprsnikt, dvefi, pfi¢ek, schodist. Praceli se zobrazi jako prosté pohledy na
pruceli z vnéjsi strany objektu.

K zobrazovani stavebnich objektli se pouziva pravouhlé promitdni na nékolik
pruméten. Tento zpisob zobrazovani je vhodny proto, ze se pii ném rozméry
konstrukeci, které jsou rovnobézné s primétnou, zobrazuji nezkreslené, to znamena, ze
maji skuteCnou velikost. VSechny rozméry rovnobézné s primétnou se mohou piimo

odmeétovat na vykrese.

Ve stavebnictvi se zpravidla zobrazuji objekty a konstrukce velkych rozméri, takze
je nelze zobrazovat ve skute¢né velikosti, ale musi se zmenSit v ur€itém poméru. Z toho
vyplyvaji rizna méfitka, ve kterych se vykresy objektli nebo konstrukei kresli. [2]

V minulosti se na zaklad¢ vySe popsanych pravidel pouzivalo zejména rucni kresleni
na rysovacim prkné tuzkou nebo tuSi na prisvitny (pauzovaci) nebo neprisvitny
rysovaci papir. Bylo tfeba urcité dovednosti, aby vysledny vykres byl konkrétnim
vysledkem prace projektanta a byl Citelnym pro ostatni osoby navazujici na dalsi etapy

vlastni realizace projektu.

Dnes se stale vice prosazuji riizné pocitaCové programy a nadstavby, které spolu

s vypocetni technikou usnadiiuji praci vSem projektantim a konstruktéram.

Pro mou diplomovou praci, jsem na zakladé¢ svych minimalnich zkuSenosti
v programu SPIRIT zvolila nejprve rucni rysovani. Poté jsem se rozhodla rozsifit své
znalosti v tomto programu a ruén€¢ vyhotovené rysy jsem pievedla do pocitacové
podoby. Pocitacové programy pomahaji zejména v rychlosti vyhotoveni jednotlivych
rysit (snadna a rychld manipulace, snadné opraveni chyb) a v neposledni tadé i

.....

prehlednéji, jsou Citelnéjsi nez ruén€ vyhotovené vykresy.

4.3 Postup provedeni diplomové prace

Prvnim krokem pro dalsi postup byl vybér vhodného stavebniho pozemku. Tento
musi udé€lat. V soucasné dob¢ je vétSina stavebnich pozemktli pro vystavbu rodinnych
domkt nabizena prostifednictvim riiznych stavebnich, realitnich, zprostiedkovatelskych
firem a internetu. Informace o lokalitich pro vystavbu rodinnych domil lze ziskat
rovnéz na stavebnich ufadech, pfipadné na obecnich ufadech. Zvolila jsem si tuto
posledni variantu a navstivila jsem stavebni afad ve Strakonicich, kde jsem si vyzadala
schvalené uzemni plany obci, které méli k dispozici. Vybér vhodné obce byl realizovan
s ohledem na dojizdéni do zaméstnani, dochdzku déti do Skoly, dosah méstské dopravy

a dostupnost dalSich sluzeb obchodnich, zdravotnickych apod. Po shlédnuti nabidnutych
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uzemnich plana jsem se rozhodla pro obec Hostice vzdalené 3 km od mésta Volyné a
cca 10 km od okresniho mésta Strakonice. Uzemni plan obce Hostice byl schvaleny a
vydany v zafi roku 2006. Jak jsem se jiz podrobné zminovala v kapitole ,,4%, tzemni
plan podrobné¢ definuje zvolenou lokalitu a vymezuje regulativy a limity vyuziti izemi,

které je nutné dodrzet pii realizaci planované vystavby.

Pro lepsi predstavu a orientaci jsem osobné navstivila obec Hostice. Prohlédla jsem
si vymezené plochy pro obytnou vystavbu (4 lokality) a rozhodla se pro lokalitu, ktera
se mi jevila jako nejperspektivnéjsi (viz. kapitola 3.1). Fotografie vybrané lokality
prezentuji v Casti 3.1.5.1.

Po podrobném prostudovani izemniho planu HoStice nasledovalo obstarani dalSich
dalezitych podkladi jakymi jsou stavebni zédkon ¢. 50/1976 Sb., spolu s provadécimi
vyhlaskami ¢. 132/1998 Sb. a ¢. 137/1998 Sb., jejichz znalost je potifebna k bezchybné
realizaci prace, dale nam 1 objasiuji jednotlivé kroky zvolené postupy. DalSim
nezbytnym podkladem je soubor norem Vykresy ve stavebnictvi, které stanovi zpiisoby
zobrazovani objektl, zakladni pravidla kresleni vykrest pozemnich staveb, technickych
zafizeni budov a inZenyrskych staveb, vykrest stavebnich konstrukcich a souvisejicich

vykresti dokumentace staveb.

Dalsim krokem bylo navrhnout dvé varianty feSeni domt, vyprojektovanych pfimo
pro dany pozemek. Ob¢ varianty znacené var ,,A“ a var ,,B“ jsou vypracovany
v zakladnich pidorysech jednotlivych podlazi. Jsou vyhotoveny v programu SPIRIT,
v métitku 1:100. Z téchto variant jsem na zaklad¢ konzultace s vedoucim diplomové

prace vybrala jednu z nich — konkrétn¢ variantu ,,B* (viz. kapitola 7.1).

Tuto preferovanou variantu jsem rozpracovala podrobnéji a detailnéji opét pomoci
programu SPIRIT, v métitku 1:50 (pohledy 1:100), s tim, Ze jsem respektovala zasady
vyhotoveni projektové dokumentace v rozsahu pro vydani stavebniho povoleni (viz.
kapitola 9). V této fazi bylo cCerpano jak z odborné literatury tak i z prezentace na

internetovych strankach rtznych firem.

Vykresy jednotlivych variant jsou spolu s vypracovanou projektovou dokumentaci

vybrané varianty ,,B*“ nedilnou soucésti pfiloh k této diplomové praci.

Vse tvofi kompletni strukturu jako zdklad splnéni zadaného ukolu. Snaha byla
neopomenout zadny vyznamny prvek ani zavedena pravidla, kterd vSeobecné plati

v tomto oboru.
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5 VYSLEDKY

5.1 Dispozi¢ni varianty

Pti navrhu dispozi¢nich variant mély byt dodrzeny tyto zasady:
= maly rodinny dim
= pocet osob pro rodinny dim — pro 4 obyvatele
= minimdlni pofizovaci ndklady

= vybér vhodné lokality, kde je k dispozici realna uzemné planovaci dokumentace

Obé dvé navrhované varianty (A,B) jsou uréeny pro cCtyf¢lennou rodinu (4
obyvatele). Jsou navrZzeny pro danou lokalitu obce Hostice, ktera je upravena smérnym
uzemnim planem.

Pti névrhu jsem kladla diiraz na pouziti kvalitnich materidli na obvodové zdivo
s vysokymi naroky na tepelné izola¢ni vlastnosti. Pouzitim téchto materidlti se snizuji
naklady na vytapéni rodinnych domi a zadroven pomahaji chranit zivotni prostiedi. Také
jsem se zaméfila na vysledny vzhled domu, ktery ma navazovat na okolni zastavbu a
vyrazné nenaruSovat krajinny raz.

Déle jsem se zaméfila na to, jak pfi stavbé domu uSetiit. Je vhodné omezit pocet
pater, protoze s velikosti domu rostou i naklady. USetfit se da 1 vybérem zastfeSeni -
nejméné nakladna je sedlova stiecha.. Dalsi moznosti je zkusit stavét svépomoci. Pokud
vlastnime parcelu s inZenyrskymi sitémi a rozumime alespoil trochu stavebni Cinnosti,
muzeme se pokusit postavit mensi domek sami, za odborného dozoru. Co dale muze

prispét ke sniZzeni potizovacich nakladl je napft. vlastni dokonceni hrubé stavby.

5.1.1 Varianta ,,A“

Rodinny dim je feSeny jako samostatné stojici objekt. Ze stavebniho hlediska je

objekt rodinného domu navrzen ptizemni, nepodsklepeny, pro tfi az ¢tyiclennou rodinu.

Dispozi¢ni FeSeni

Velikosti obytné a uzitkové plochy (viz. tabulka €. 5) patii mezi stiedné velké domy
se tfemi obytnymi pokoji. Pudorysny tvar domu je obdélnikovy. Objekt je navrzen
zastfeSeny krovem vaznicové soustavy sedlového tvaru.

Hlavni vstup do domu je navrzen z jizni strany. Pfijezd na parcelu je z vychodni
strany z obsluzné¢ komunikace, ktera navazuje na komunikaci III. tfidy. Piizemi
obsahuje veskeré pobytové mistnosti véetné kompletniho socidlniho zafizeni. Na vstup
navazuje zadvefi, ze kterého se vchazi do chodby. Z chodby je mozno vstoupit do vSech
mistnosti, aniz by se muselo prochdzet prfes jinou mistnost a to do loznice, pokoje,

komory, koupelny, pracovny a do obyvaciho pokoje a kuchyng.
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Soucasti chodby je vyklapéci schodisté, kterym se dostaneme do podkrovni casti

rodinného domu. Podkrovi je vyuzitelné na skladovaci ucely.

Hlavni stavebni konstrukce

Zakladovou konstrukci tvoii zadkladové pasy z prostého betonu B 12,5.

Obvodové zdivo je navrzeno z tvarnic SUPERTHERM 38 STI. Vnitini nosné zdivo
bude provedeno ztvarnic SUPERTHERM 30(24) P+D a pficky zptickovek
SUPERTHERM 8 P+D tloustky 100 mm.

Stropni konstrukce nad pfizemim je navrzena z keramickych desek HURDIS.

Konstrukei krovu tvofi vaznicova soustava.

Jako sttesni krytina bude pouZzita betonova taska (KM BETA nebo BRAMAC).

Okna a vchodové dvete jsou navrzeny plastova a vnitini dvete dievéné.

Vytapéni, elektroinstalace, kanalizace a plyn

Zdrojem tepla bude zavésny kotel na plynna paliva v provedeni TURBO s ohfevem
teplé uzitkové vody TUV umistény v samostatné mistnosti komory.

Ptivod elektrické energie do domu bude zajistén napojenim na stavajici rozvodnou
sit’ — vzdusné vedeni, posilené stavajici trafostanice.

Splaskové vody budou svedeny prostiednictvim plastového potrubi do stavajici

trasy kanalizace s ukonCenim na ¢istirnu odpadnich vod umisténou na zdpadnim kraji
obce.

Tab. ¢. 5 Zékladni tdaje

Mistnost Ucel Plocha [m?]
1.1 Zadvefi 4,20
1.2 Chodba 7,42
1.3 Loznice 12,80
1.4 Pokoj 10,08
1.5 Komora 1,90
1.6 Koupelna + WC 5,75
1.7 Obyvaci pokoj 22,71
1.8 Kuchyni 5,93
1.9 Pracovna 5,60

Uzitkova plocha 76,39 m?
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5.1.2 Varianta ,,B«

Rodinny dim je feSeny jako samostatné stojici objekt. Ze stavebniho hlediska je

objekt rodinného domu navrzen ptizemni, nepodsklepeny, pro tfi az ¢tyiclennou rodinu.

Dispozi¢ni FeSeni

Velikosti obytné a uzitkové plochy (viz. tabulka €. 6) patii mezi stiedné velké domy
se tfemi obytnymi pokoji. Pidorysny tvar domu je obdélnikovy. Objekt je navrzen
zastfeSeny krovem vaznicové soustavy sedlového tvaru.

Hlavni vstup do domu je navrzen z jizni strany. Pfijezd na parcelu je z vychodni
strany z obsluzné komunikace, kterd navazuje na komunikaci IIl. tfidy. V pfizemi se
nachazi hlavni obytny prostor stavby s kuchyni a jidelnou, tii obytné pokoje, socialni
zafizeni, zadvefi a samostatnd mistnost komory se zavésnym plynovym kotlem
TURBO.

Na vstup navazuje zadveti, ze kterého se vchazi do chodby. Z chodby tvaru ,,T* je
mozno vstoupit do vSech mistnosti - do loznice, pokoje, komory, koupelny, WC a do
obyvaciho pokoje a kuchyné s jidelnim koutem. Kuchyné je propojena s jidelnim
koutem a obyvacim pokojem, ze kterého je realizovan vystup na terasu.

Soucasti chodby je vyklapéci schodisté, kterym se dostaneme do podkrovni casti

rodinného domu. Podkrovi je vyuzitelné na skladovaci ucely.

Hlavni stavebni konstrukce

Zakladovou konstrukci tvoii zadkladové pasy z prostého betonu B 12,5.

Obvodové zdivo je navrzeno z tvarnic SUPERTHERM 40 STI. Vnitini nosné zdivo
bude provedeno ztvarnic SUPERTHERM 30 P+D a pficky zpfickovek
SUPERTHERM 8 P+D tloustky 100 mm a 14 P+D tloustky 150 mm.

Stropni konstrukce nad pfizemim je navrzena z keramickych paneltt HELUZ.

Konstrukei krovu tvofi vaznicova soustava.

Jako stfesni krytina bude pouzita betonova taska KM BETA.

Okna a vchodové dvete a jsou navrzeny plastové a vnitini dvete dievéné.

Vytapéni, elektroinstalace, kanalizace a plyn

Zdrojem tepla bude zavésny kotel na plynna paliva v provedeni TURBO s ohfevem
teplé uzitkové vody TUV umistény v samostatné mistnosti komory. V hlavnim obytném
prostoru jsou umisténa krbova kamna

Ptivod elektrické energie do domu bude zajistén napojenim na stavajici rozvodnou

sit’ — vzdu$né vedeni, posilené stavajici trafostanice.
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Splaskové vody budou svedeny prostiednictvim plastového potrubi do stavajici

trasy kanalizace s ukonCenim na Cistirnu odpadnich vod umisténou na zdpadnim kraji

obce.

Tab. ¢. 6 Zékladni tdaje

Mistnost Ugel Plocha [m?]
1.1 Zadvefi 3,20
1.2 Chodba 6,86
1.3 Pokoj 13,14
1.4 LozZnice 13,14
1.5 WC 1,70
1.6 Koupelna 5,80
1.7 Komora 1,50
1.8 Obyvaci pokoj 15,81
1.9 Jidelna 8,67
1.10 Kuchyné 5,46
1.11 Terasa 14,50

Uzitkova plocha 75,28 m?

Na zaklad¢ konzultace s vedoucim diplomové prace byla vybréna varianta ,,B“ a ta
byla rozpracovana podrobngji a detailnéji do pozadované¢ho rozsahu tj. pro vydani

stavebniho povoleni (divody viz kapitola 7.1)

5.2 Souhrnna zprava

5.2.1 Priivodni zprava

Identifikaéni udaje stavby
Nazev stavby: Novostavba rodinného domu
Hostice

Jana Simova, Mladeznicka 1229, 386 01 Strakonice

Misto stavby:
Stavebnik:
Katastralni uzemi: Hostice

Cislo parcely: -
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Stavebni urad: Strakonice

Obecni tfad: Hostice

Stupeii projektové dokumentace: dokumentace stavby pro stavebni povoleni
Projektant: Jana Simova, Mladeznicka 1229, 386 01, Strakonice

Zpisob provedeni stavby: svépomoci

Zakladni udaje charakterizujici stavbu a jeji provoz

Ugel stavby: vystavba rodinného domu
Zastaveéna plocha: 97,12 m*

Uzitkova plocha: 75,28 m’

Obestavény prostor: 369,06 m’

Vychozi podklady

Jako vychozi podklad byla pouzita katastralni mapa, tzemni plan obce Hostice.

Pi‘ehled uZzivateli a provozovateli

Uzivatel a provozovatel rodinného domu bude stavebnik.

Termin zahajeni a dokonceni vystavby

Od vydani stavebniho povoleni bude stavba provedena do dvou let.

Piedbézny rozpocet
Zakladni sazba za m3 obestavéného prostoru ¢ini 3 500 — 4 000 K¢

Obestavény prostor 369,06 m® x sazba 3 500 K& = 1290 000 K&

Pozn. Byla zvolena sazba nizs$i, protoze vystavba rodinného domu bude realizovana

svépomoci.

Ucel objektu
Objekt je projektovan pro plnéni ucelu bydleni ¢tyfélenné rodiny. Prostory vzniklé
vystavbou rodinného domu vytvofi jednu bytovou jednotku 3+1 se zazemim pro

potieby stavebnikii.
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Umisténi stavby
Projektované stavebni prace budou provadény na parcele v obci Hostice. Jedna se o
parcelu pravidelného tvaru o rozmérech 50 x 30 m — plocha 1 500 m?. Na parcele se

r ro~vr

nenachézi zadna vzrostla zelen. ReSeny pozemek je mirné svazitého charakteru.
Rodinny dim je na parcele umistén 21 m od piijezdové komunikace
12,86 m od zépadni hranice pozemku.

Hlavni vstup na parcelu a do domu je z jizni strany. Na této stran¢ je navrZzeno stani

pro osobni automobil.

Reseni dopravy

Parcela snavrzenou novostavbou rodinného domu je pfistupnd z obsluzné
komunikace z vychodni strany. Pfistupovy chodnik- zamkova dlazba do hutnéného
Stérkového nasypu. Okapni chodnik Sitky 500 mm — Stérkovy zasyp.

Parkovaci plochy jsou feSeny volnym stanim na zpevnéné ploSe pied rodinnym

domem. Do budoucna se planuje vybudovani pfistieSku pro osobni automobil.

Denni osvétleni, oslunéni a vétrani
Veskeré mistnosti, které to vzhledem ke své povaze vyzaduji, jsou piirozené
osvétleny a odvétrany. Odsavani z digestofe v kuchyni a odvétrani komory bude

odvedeno potrubim nad stieSni plast.

Vliv stavby na Zivotni prostiredi

Vlastni stavba ani budouci uzivani objektu nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostiedi a zdravi lidi.

Veskeré odpadni vody budou svedeny do nové trasy kanalizace, kterd bude napojena
na stavajici trasy kanalizace s ukon¢enim na nové navrzenou cistirnu odpadnich vod.
Zdrojem napéjeni kotle je plyn.

ProtipoZarni opatieni

Nové navrzeni splituje pozadavky pozarnich norem na pozadovanou bezpecnost a

odolnost stavebnich konstrukci, pozarni uzavéry, tinikové cesty, odstupy.
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5.2.2 Technicka zprava

Pti provadéni vSech stavebnich praci musi byt dodrzovany piislusné stavebni
piedpisy, normy CSN, ustanoveni vyhlasky &. 324/1990 Sb., o bezpeénosti prace a
technickych zafizenich pfi stavebnich pracich a ustanoveni nafizeni vlady CR &.
502/2000 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi uc¢inky hluku a vibraci.

Ptred zacCatkem stavebnich praci je vhodné vybudovat provizorné objekty zatfizeni
staveniSté, slouzici na ochranu pracovnikli pfed nepfiznivym pocasim a na skladovani
materidlu (cement, vapno, naradi atd.).

Dale je potiebné podle pokyna spravct inzenyrskych siti zfidit provizorni ptipojku
elektrické energie (220, 380 V) s uzamykatelnou skiini elektroméru a rozvod vody.

Stavenisté bude oznaceno a zabezpeceno proti vstupu nepovolanych osob.

Charakteristika izemi stavby

Rozvojova plocha navazuje na soucasné zastavéné uzemi za stdvajicimi bytovkami.
Jednd se o jizni svah. Uvedend parcela ma celkovou vyméru 1,5 ha. Tato lokalita se
nachazi v zapadni ¢asti obce Hostice. Velikost a tvar plochy umoziuje vedeni mistni
komunikace stfedem parcely snapojenim zastavitelnych pozemkl zobou stran.
Napojeni na inzenyrské sité bude z jihu od bytovek. Kapacita lokality je 7 rodinnych
domt.

Ve vztahu k orientaci a sklonitosti terénu nabizi uvedena lokalita idealni polohu
objektt bydleni s jedineénymi vyhledy na panorama Sumavy, nebot’ orientace sklonu je
na jih. Z urbanistického hlediska a z hlediska ekonomie vystavby se tato lokalita jevi

jako jedna z nejperspektivnéjsich.

Vychodni okraj pozemku je lemovan obsluznou komunikaci navazujici na silnici III.
ttidy, kterd prochéazi centrem obce. V blizkosti napojeni této obsluzné komunikace na
silnici III. tfidy je navrzeno parkovisté. Podél druhého okraje obsluzné komunikace se
rozprostira ¢ast majetku zemédélského druzstva (nemovitost), ktera je ze stavebniho
hlediska ve Spatném technickém stavu a byla urena k demolici. Ze severni strany
kromé& casteCné zastavby s Upravnou vody sousedi parcela sloukami arozsahlymi
lesnimi celky. Jizni okraj pozemku navazuje na bytovky s plochou pro sport a hry.

Tento zastavény prostor ohranicuji kopce Hiirka a Hajek.

Vyhodou této lokality je blizkost pohostinstvi, prodejny potravin, hiisté a kratsi

vzdalenost k zelezni¢ni zastavce.
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Urbanistické a architektonické reSeni

Architektonické feSeni domu vychazi z klasické stavebni technologie, respektuje

charakter okolni zastavby a sklonové pomeéry staveniste.

Rodinny dim je feSeny jako samostatné stojici objekt situovany do noveé navrzené
obytné zastavby. Ze stavebniho hlediska je objekt rodinného domu navrzen ptizemni,

nepodsklepeny, pro rodinu o 3 — 4 ¢lenech.

Velikosti obytné a uzitkové plochy (viz. tabulka €. 6) patii mezi stiedné velké domy
se tfemi obytnymi pokoji. Pidorysny tvar domu je obdélnikovy. Objekt je navrzen
zastfeSeny krovem vaznicové soustavy sedlového tvaru. Spad stieSnich rovin ¢ini 23°,

krytina betonové tasky odstin visnova.

Hlavni vstup do domu je navrzen z jizni strany. Piijezd na parcelu vede z vychodni
strany z obsluzné komunikace, kterd navazuje na komunikaci IIl. tfidy. V pfizemi se
nachazi hlavni obytny prostor stavby s kuchyni a jidelnou, tii obytné pokoje, socialni
zafizeni, zadveti a komora. Z obyvaciho pokoje je realizovan vystup na terasu. Soucasti
chodby je vyklapéci schodisté, kterym se dostaneme do podkrovni casti rodinného

domu. Podkrovi je vyuzitelné na skladovaci ucely.

Fasada domu — dvouvrstva Stukova omitka v bilém odstinu. Okna a dvefe — vné&jsi

ram v barevném odstinu ofech a vnitfni ram v bilém barvé.

Zemni prace

Podle podminek urc¢enych v izemnim rozhodnuti se pfed zahajenim zemnich praci
objekt rodinného domu vyty¢i lavickami.

Vlastni zemni prace se zahaji skryvkou ornice a to do hloubky 250 mm v celé ploSe
rodinného domu a piislusnych zpevnénych ploch. Ornice se doCasn€ ulozi na pozemku
a na konci stavby bude vyuzita k provedeni konecnych terénnich uprav. Hloubky
vykopi zakladovych pasii dle projektové dokumentace 1,55 m od +0 (obvodové zdivo)
a 1,20 m 0 (vnitini nosné zdivo).

Novostavba rodinného domu bude mit roven podlahy ptizemi 200 - 400 mm nad
upravenym terénem.

Ulozeni inZzenyrskych siti (kanalizace, vodovody).

Ziklady

Zalozeni rodinného domu je navrZzeno na zakladovych pasech S$itky 600 mm
(obvodové zdivo) a 550 mm (vnitini nosné zdivo). Zakladové pasy jsou zalozeny do
nezamrzné hloubky 1 550 mm (obvodové zdivo) a 1 200 mm (vnitini nosné zdivo) a

budou provedeny z prostého betonu B 12,5, ktery bude prokladan lomovym kamenem.
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Podkladni betony jsou navrzeny z betonu B 12,5 v tlouStce 150 mm a je vhodné je
vyztuzit KARI sitémi o velikosti ok 150/150 mm priméru 4 mm. Nad podkladnim
betonem je natavena hydroizolace a pod nim bude proveden Stérkopiskovy podsyp o
tloust’ce 150 mm.

Sokl je navrzen z KB BLOKU.

Svislé konstrukce

Obvodové zdivo je navrzeno ztvarnic SUPERTHERM 40 STI o rozmérech
247x400x238 mm. Vnitini nosné zdivo bude provedeno z tvarnic SUPERTHERM 30
P+D o rozmérech 247x300x238. Pticky budou vyzdény z ptickovek SUPERTHERM 14
P+D (tl. 150 mm) a 8§ P+D (tl. 100 mm).

Nosné pilite 300x300 mm budou provedeny z plnych cihel P 15 na cementovou
maltu.

Kominové téleso je navrzeno ze systému EKO — Universal dvoupriiduchové — tuha

paliva primér 200 mm a plyn pramér 160 mm.

Vodorovné konstrukce

Zelezobetonové ztuzujici vénce jsou navrzeny v trovni pod pozednicemi vysky 185
mm a nad obvodovym a vnitinim nosnym zdivem vysky 230 mm z betonu B 20.
Zelezobetonové vénce jsou opatfeny z vngjsi strany véncovkou a izolaci z pénového
polystyrenu

Pteklady nad otvory jsou ze syst¢ému HELUZ — JISTROP 238.

Strop nad ptfizemim bude tvoren z keramickych panelt HELUZ v celkové tloustce

400 mm. Skladba stropu viz. vykres fez A-A.

StieSni konstrukce

ZastteSeni rodinného domu je navrzeno sedlovou stiechou o sklonu 23°. Krov této
sedlové¢ stifechy je tvofen vaznicovou soustavou. Krovova konstrukce bude osazena na
pozednicich, které se ukotvi do Zelezobetonového vénce ocelovymi kotvami po 1000
mm. Krokve jsou sepnuty parovymi kleStinami. Vaznice jsou podepieny pilifi
umisténymi nad vnitinimi nosnymi zdmi. Klestiny jsou s krokvemi spojeny pomoci
svornikl (vCetn¢ podlozek a matek).

Krytinu tvoii betonové taSky KM BETA typu BRILIANT visnového odstinu véetné
vSech tvarovek a doplnki (tasky, hiebenace, odvétraci tasky, prosvétlovaci taSky,
prostupové tasky, protisné¢hové tasky, priichozi taSka na odvétraci potrubi, ...... ). Pro

pristup ke kominu bude vyuzito naSlapnych tasek vcetné naslapného rostu.
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Izolace — proti vodé, tepelna a protiradonova

Po celé plose ptidorysu rodinného domu a terasy je navrzena pod podlahou ptizemi
hydroizolace a izolace proti radonu RADONELAST vcetné penetracniho natéru. Na
hydroizolaci bude uloZena izolace tepelnd — polystyren tloustky 50 mm.

Strop na ptizemim bude zateplen tepelnou izolaci tloustky 120 mm.

Pod stiesni krytinou bude na krovovou konstrukci polozena diftizni folie DEKTEN
95.

Zelezobetonové ztuzujici vénce jsou opatfeny z vnéjsi strany véncovou a tepelnou

1zolaci z pénového polystyrenu po obvodé objektu a nad vnitinimi nosnymi zdmi.

Okna a dvere

V objektu navrzend okna plastova, zasklena izolatnim dvojsklem, otevirana a
vyklapéci s vnitinim rdmem barvy bil¢, vnéj§im rdmem barevného odstinu ofech.

Vnitini dvefe budou dievéné do ocelovych zarubni. Proskleni bude dofeseno se
stavebniky v pribéhu vystavby.

Vn¢j$i vchodové dvefe jsou navrzeny plastové v odstinu oken, zateplené
s bezpecnosti folii izola¢niho dvojskla.

Okna a dvete budou vyrobeny na miru.

Natéry
Klempiiské konstrukce (zlaby, svody, parapetni plochy, atd.) budou provedeny z Cu
plechu a opatfeny ochrannym nétérem. Odstiny vnitinich konstrukci uptesni stavebnici

pii realizaci stavby.

Upravy povrchii

Vnitini omitky budou provedeny jako dvouvrstvé Stukové s natéry odstinu dle pfani
stavebniki.

Vn¢jsi omitky budou feSeny jako dvouvrstvé Stukové v barve bilé.

Podhled stropni konstrukce bude opatien vdpeno-cementovou omitkou.

Betonové potéry budou provedeny zbetonu B 20 vtloustce 50 mm se siti,
povrchova Uprava prehlazeni dfevénym hladitkem véetné nivelacni stérky.

V koupelné¢ a WC navrzeny keramické obklady do vyse 1,8 m. V kuchyni bude
proveden keramicky obklad mezi spodnimi a vrchnimi skfiftkami kuchynské linky.

Podlahova krytina — zadveti, chodba, komora, WC a koupelna keramicka dlazba se
sokliky do vysky 0,10 m. Povrchy obytnych mistnosti tvofeny plovoucimi podlahami.

Povrchy zpevnénych ploch budou provedeny ze zdmkové dlazby .

Stiesni presahy budou oblozeny dfevénymi palubkami a opatfeny lazurovacim

natérem — odstin ofech.
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Napojeni objektu na inZenyrské sité

Zdravotni instalace

Splaskové vody budou svedeny prostiednictvim plastového potrubi do stavajici trasy
kanalizace, s ukon¢enim na ¢istirnu odpadnich vod umisténou na zapadnim kraji obce.

Destové vody budou svedeny na terén a Casteéné zachycovany a pouzivany jako
zalivkové.

Objekt bude zasobovan vodou prostfednictvim vodovodni piipojky napojené na
vefejny obecni vodovod. Ohfev teplé uzitkové vody je feSen plynovym kotlem

s ohfevem.

Elektroinstalace
Zasobovani objektu elektrickou energii bude zajiSténo ze stavajici rozvodné sité

(posilené trafostanice).

Plyn
Ptivod plynu do domu bude zajis§tén z hlavniho uzévéru plynu, ktery je osazen na
hranici pozemku. Domovni piipojka bude vedena do komory s plynovym kotlem a poté

dalsi vétvi ke sporaku v kuchyni. Podminky pfipojeni urc¢i JihoCeské plynarny.

Vytapéni

Zdrojem tepla bude zavésny kotel na plynna paliva v provedeni TURBO s ohfevem
teplé uzitkové vody TUV umistény v samostatné mistnosti komory. V obyvacim pokoji
krb k doplikovému ptitapéni.

Otopny systém rodinného domu bude teplovodni s klasickymi radiatory.

Pozn. VySe uvedené montdze musi provadét firmy s patficnym opravnénim. Po
dokonc¢eni montdzi musi byt provedeny vSechny zkousky a revize, které se budou
dokléadat ke kolaudaci stavby.

Oploceni
Vzhledem k tomu, ze pozemek sousedi s okolnimi parcelami, na kterych je pocitano
s vystavbou rodinnych domt je nutné pozemek oplotit. Pocita se s draténym plotem a

betonovou podezdivkou.
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6 DISKUSE

Volba a potizeni projektu pro stavbu rodinného domu je soucasné s vybérem parcely
nejdulezitéjsi etapou rozhodovani, které je nutné vénovat nalezitou pozornost a ¢as.
V této fazi se totiz zdsadnim zpisobem rozhoduje o funk¢nosti rodinného domu, jeho
kvalitach prostorovych 1 estetickych a hlavné o celkovych nékladech na stavbu
rodinného domu. Proto je nutné ponechat této fazi ptipravy predevSim nalezity Casovy

prostor

6.1 Vybér z variant

Jak je na prvni pohled ziejmé, jsou oba dva navrhy rodinnych domi (viz. kapitola
5.1) obdobnych rozméra i pouzité materidly se vyrazné¢ neodliSuji. Jedna se tedy o
podobné objekty rodinnych domt, jednopodlazni, nepodsklepené a tim zcela
jednozna¢né dochézi ke snizeni ndklada stavby predevSim diky minimélnim zemnim

pracim.

Na zakladé konzultace s vedoucim diplomové prace byla vybrana varianta ,,B*“ a ta
byla rozpracovana podrobné¢ji a detailn€ji do pozadovaného rozsahu tj. pro vydani
stavebniho povoleni. Diivody, pro¢ jsem se pro tuto variantu rozhodla jsou nasledujici.
Architektura tohoto domu sleduje moderni trendy i1 kdyz pro nékteré z néas vysledny
vzhled domi s valbovou stfechou ¢i sedlovou s polovalbou je atraktivnéjsi. Pii vybéru
zastfeSeni jsem zohlednila to, ze klasicka sedlova stfecha vzhledem k jednoduchosti
montaze jednotlivych prvkl patii mezi nejméné nakladné stiechy. Nemalou vyhodou
tohoto tvaru stiechy je 1 minimalizovani moZznosti zatékani do stfechy.
Neptehlédnutelnym hlediskem vybéru je 1 oddélené¢ WC od koupelny. WC v koupelné
je dle mého néazoru velice nepraktické. DalSim kritériem vybéru této varianty bylo
navrzeni kuchyné s kuchyiiskym koutem a napojeni obyvaciho pokoje s krbem, ze

kterého je realizovan vystup na terasu (uspotfadani mistnosti do tvaru ,,L*).

6.2 Na kli¢ nebo svépomoci?
V okamziku vybéru projektové dokumentace musime také ucinit rozhodnuti, jakym

zpusobem si nechdme diim postavit. Na vybér mate zhruba ze tfi moznosti.

e stavba "na kli¢" stavebni firmou
e stavba "hrubé stavby" stavebni firmou

e svépomoci
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6.2.1 Stavba ""na klic¢"

Stavba na kli¢ znamena, ze zakaznik se v okamziku pfedani hotové stavby mize do
nového domu ihned nast¢hovat. Nespornou vyhodou stavby na kli¢ je, Ze firma
poskytuje na provedené prace zaruku. Vystavba probihd na zdkladé¢ smlouvy o dilo —
piesné definovat predmét dila, ktera jasné specifikuje terminy plnéni, celkovou cenu za
provedené dilo, zplisob pfedani a prevzeti stavby, zpiisob odstranéni zavad a nedod¢lka
a reklamac¢ni podminky.

Obecné plati, ze pokud stavebnik zhotovitele stavby tlaci prespiiliS do tspor a
snizovani ceny stavby, doplati na to kvalita provadénych stavebnich praci. Naopak
pokud stavebnik sam nebo jeho technicky dozor dostatecné nekontroluje pribéh
vystavby, doplati na to finan¢n€. Doporucuje se proto sjednat na stavbu nebo jeji Cast,

pevnou cenu za celé dilo a dostate¢ny termin plnéni a garance za kvalitu provedeni.

6.2.2 Hruba stavba

Jakymsi mezistupném mezi stavbou na kli¢ a stavbou svépomoci je hruba stavba. V
tomto piipad¢ stavebni firma doda stavbu v jasn¢ definovaném stupni rozpracovani.
Vyhodou pro zakaznika je, ze obdrzi stavbu se snizenou sazbou DPH a se zarukou, na
stran¢ druhé si ovSem miize vybrat dodavatelské firmy dokoncovacich praci, popft. tyto

prace jiz dod¢€lat svépomoci.

6.2.3 Stavba svépomoci

Stavba svépomoci je necasteji volena stavebniky, kteii predpokladaji nizsi financni
naklady. Je ovSem potieba si uvédomit, Ze pokud nedisponujeme patiicnymi
dovednostmi (a na kazdé stavbé je zapotfebi mnoha rtiznych femesel), miize se pro nas
stat vystavba nocni mirou. Vystavba svépomoci muze trvat neumérné dlouho.
Nezanedbatelnym argumentem proti tomuto typu vystavby mtize byt i to, ze stavebnik
vétSinou neni platcem DPH a tudiz musi material kupovat za cenu vcetné 19% DPH.
Stavebni firmy na stranu druhou uctuji za stavby ceny se snizenou sazbou DPH ve vysi
5 %. Dalsim uskalim stavby svépomoci je fakt, Ze na takto postaveny diim neexistuje
zadna zaruka. Vyhodou tohoto zptlisobu je moznost kdykoli stavbu pierusit a reagovat

tak pruzn€ na moznosti financovani.

Stavebni ufad vyzaduje, aby stavebnik m¢l sjednan odpovédnou osobu za provadéni
staveb (autorizovaného architekta, inzenyra nebo stavebniho technika). Ten kontroluje

provadéni stavby, jeji kvalitu 1 dodrzovani projektové dokumentace.
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Stavime-li rodinny dim svépomoci, méli by jsme si sestavit orientacni rozpocet,
znéjz vyplyne, na kolik nas stavba piijde. Zacnéme od zemnich praci, pokracujme
propoctem néakladi na zadklady, svislé 1 vodorovné konstrukce, Upravy povrchu stén,
stropi, podlah, leSeni, na komunikace a chodnik, zahrime izolace proti vod¢ i
konstrukce tesatské, truhlarské, klempitské vcetné krytin a vnitini elektroinstalace. Pti
propocitavani nakladl na instalaci vytapéni je tieba rozhodnout o druhu topného média.
U praci, jez si prece jen budeme nechévat teSit dodavatelsky, si zjistéme ceny u vic
firem a nevybirejme nejlevnéjsi ani nejdrazsi!

Vzdy vybirame takovou firmu, kterd jiz na trhu néco dokézala. Zasadné vyzadujeme
potiebné preference bud’ od naseho jistého a divérného obchodniho partnera nebo jesté
1épe zapiisobi navstéva nckolika domt, které firma realizovala. Osobni rozhovor
s obyvateli a vyslechnuti jejich nadzort na dodavatele domu a pribeh stavby napomuiize

kvalifikovanému rozhodnuti.

6.3 Dostupné zpiisoby financovani

Myslenky na nové bydleni vzdy logicky provazi tivaha o tom, jaké jsou vlastn¢ naSe
finan¢ni moznosti. Od nich se odviji dal$i plany. Pokud chceme bydlet a nemame dost
finan¢nich prostfedkli, nemusime zoufat. Nastésti jiz neni nutné mit najednou
pohromadé celou hotovost. V sou¢asné dobé funguje v Ceské Republice est stavebnich
spofitelen a devét bankovnich domt, které klientiim nabizeji hypotecni tvéry. Tuto
informaci snadno ziské asi kazdy vaznéjsi zajemce o financovani bydleni, ale ne kazdy
si jiz udéla predstavu, jaky financni produkt nebo kombinace produktli je pro n¢j
nejvhodnéjsi. Otazku: ,,Do které banky jit, kolik mi vlastné ptjci, na jak dlouho a za
jakych podminek, co musim vSe na sebe prozradit, aby byla banka schopna posoudit
moji bonitu, jaka jsou rizika, kolik mé¢ to bude stat — tedy jaky bude urok a jak dlouho

mi ho bude banka garantovat..?* si jiz kazdy z nds zodpovédét hned neumi.

Musime si uvédomit, ze zadny bankovni ustav, ndm nenaserviruje penize na zlatém
podnose, pokud se nepiesvedci o nasi solidnosti a zejména schopnosti splacet zaptijcené

prostiedky.

6.3.1 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni patii celosvétové mezi nejstarSi zplisoby ziskavani prostredki na
bydleni. Bylo zavedeno s cilem podnitit obyvatele k feSeni bytové otdzky. Princip
stavebniho spofeni totiz spociva v odpovédnosti kazdého jednotlivce za vlastni bytovou

situaci, pfiCemz stat mu v mezich svych moznosti pomaha. Ucastnikem stavebniho
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spofeni se mize stat kazdd fyzickd osoba strvalym pobytem na uzemi Ceské
Republiky. Do stavebniho spoifeni byl umoznén i vstup pravnickym osobam se sidlem

na uzemi Ceské Republiky.

Hlavnim cilem stavebniho spofeni je poskytovani vyhodnych Uvérti na bydleni.
Stavebni spoftitelny pracuji s penézi konkrétnich klienti zapojenych do systému spoieni
za piredem stanovenych podminek. Proto potfebuji nejen klienty, kteii chtéji vyfesit
svou bytovou situaci, ale 1 stfadatele, ktetfi pfispivaji do spolecné pokladny svymi
usporami. Ti jsou odménovani jak troky ze svého spoteni, tak statni podporou. Kdyby
stavebni spofitelny nem¢ly 1 stfadatele, jejich klienti by na uvér ¢ekali velmi dlouho.

Systém je totiz zalozen na principu ,,Dnes ja tob¢, zitra ty mné*.

Smlouva o stavebnim spofeni se uzavira na urcitou cilovou castku, ktera se rovna
souctu prijatych vkladi, arokii znich, statni podpory a urokdt zni a zuvéru ze
stavebniho spofeni. Klient mize v pribéhu spotreni cilovou ¢astku snizit nebo zvysit.
Vklady jsou uroCeny obvykle 3 az 5 procenty. K urokiim ziskava klient 1 ptispévek statu
pro ucastniky stavebniho spofeni, ktery stavebni spofitelna vyplati pfi splnéni podminek
stanovenych zédkonem spolu s usporami klienta. Tato statni podpora je poskytovana ze
statniho rozpoctu formou roc¢nich zaloh zro¢ni naspofené castky, maximalné¢ vSak
z ¢astky 18 000 K¢, coz je 3000 K¢ rocné.

Stavebni spoieni se nyni uzavirda na dobu Sesti let. Minimdlni ¢ekaci lhlta na
pridéleni Gvéru ze stavebniho spotfeni je 24 meésicii od uzavieni smlouvy. Obvykle se
musi splnit naspofeni urCité vyse, 40 az 50 procent cilové ¢astky, a stanovené bodové
ohodnoceni. Po pfidéleni ukazatele bodového ohodnoceni mize UcCastnik stavebniho
spofeni ziskat Uvér, ktery se rovna rozdilu mezi cilovou c¢astkou a naspofenymi
prostiedky. Poté budou vyplaceny veskeré uspoiené prostiedky a bude umoznéno
erpani tvéru. Urok z uvéru obvykle &ini Sest procent a je pevné stanoven v uvérové

smlouvé.

Vybrat to nejvhodnéjsi

Klienti stavebnich spofitelen si mohou vybrat z riznych tarifit — rychly, standardni
nebo dlouhodoby, podle toho jak vysokou ¢astku chtéji spofit a jak dlouhou dobu.

Stavebni spofitelny nabizeji rovnéz zvyhodnény tarif pro mladé.

V soudasné dobé piisobi u nas $est stavebnich spofitelen — Ceskomoravska, Ceska,
HYPO, Reiffeisen atd. Jejich produkty a podminky se 1i§i a vzajemné si konkuruji. A to

je pro klienty urcita vyhoda.
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6.3.2 Hypotéky

Hypotéka je dluh nebo pohledavka vdznouci na nemovitosti, zaruCend zastavnim

pravem k této nemovitosti zapsanym v katastru nemovitosti.

Hypotec¢ni uvér muze byt pouzit na pofizeni pozemku, nemovitosti k bydleni,

k rekreaci nebo za ucelem podnikani.

VySe hypotecniho uveéru nemiize prekrocit cenu nemovitosti, ktera slouzi jako
zastava. Maximalni mozny podil hypote¢niho uvéru na hodnoté zastavené nemovitosti
byva stanoven zdkonem. V Ceské Republice je stanoven na 70 % obvyklé ceny

zastavené nemovitosti.

Doba, po kterou je hypotecni uvér poskytovan, by nikdy neméla presahovat dobu
zivotnosti objektu, jehoz cena je kryta hypotékou. S dobou splatnosti klesa vyse
mésicnich splatek a celkové zaplacené Uroky se zvySuji — uvér se tak prodrazuje.
Optimalni doba splatnosti je mezi deseti a dvaceti lety.

N4

Fyzickym osobdm se poskytuje statni podpora formou piispévku na zéklad¢é zadosti

piedlozené klientem hypotecni bance.

6.3.3 Kombinace sporeni a zadluZeni

Zdalo by se, ze hypotéky a stavebni spofitelny si navziajem konkuruji. Ale tato
zdanliva konkurence se da vyuzit ve prospéch klienta, protoze stavebni spofeni a
hypote¢ni tivérovani 1ze vzajemné¢ kombinovat. Klient se mize dohodnout s hypote¢ni
bankou, Ze nebude splacet vlastni hypoteéni uvér, ale jen troky z ného. Castky, které by
vynalozil na splatky uvéru, bude ukladat u stavebni spofitelny jako své tspory a ziskat
statni finan¢ni podporu. Po skonceni cyklu spoieni, ktery trva pét let, pouzije to, co
naspofil, na splaceni podstatné ¢asti pivodniho hypote¢niho uvéru. Cely cyklus se mize

opakovat.

Kdyz ve srovnani s hypotékami je stavebni spofeni, 1 diky delSimu piisobeni zékona
o stavebnim spofeni, vyuzivano ve vé&étsi mife, vyhodou hypotecnich Uvéra je
skutecnost, ze je 1ze ziskat na mnohem delsi dobu nez nabizeji stavebni spoftitelny. Diky

statni podpofe umoziuji hypotéky také ziskani vyssi ptijcky.

Vyznam hypote¢niho Uvérovani nepochybné v budoucnu poroste. Pokud se
v budoucnu podati snizit urokové sazby, budou hypotec¢ni uvéry piistupné i SirSimu
okruhu ob¢anti neZ dosud.

58



6.4 Velikost rodinného domu

V této souvislosti bych chtéla poukazat na nedodrzeni zasady pro vypracovani
uvedené v zaddni mé diplomové prace, které jsem si pln¢ védoma. Jedna se o zasadu
vypracovani projektové dokumentace na maly rodinny dim. V ramci této prace jsem
vyhotovila navrh na stfedné¢ velky rodinny dim. Divod je nésledujici. Pudorys
rodinného domu je stejné Spatny, kdyz je dim koncipovan jako nadmérny ¢i pfili§ maly.
Nehospodarnost se projevi nejen ve vlastnich stavebnich ndkladech, ale po sléze i
v nakladech provoznich a udrzovacich. Ma-li se vytapét vice prostori nez je zapotiebi,
skonci to obycejné tak, ze se Cast n€kterych prostor piestane pouzivat. Znamena to, Ze
jsme neuzitecné investovali kapital. Stejné scestny je i opak problémil, poddimenzovany
pudorys, kdy z diivodil Setfeni (doslova na nepravém misté) vznikne neplnohodnotny,
Casto piimo nehodnotny dim. Takovad stavba se blizi spiSe rekreaénimu objektu,
ur¢enému pouze k pfechodnému obyvani, nez trvale obyvanému domu, ktery by snad

dokonce mél byt adaptabilni pro generacni zmény zptisobu ziti a bydleni.

Musime mit na paméti, ze stavba rodinného domu patii k jednim z nejvétSich

rozhodnuti v zivoté ¢lovéka.

6.5 Uzemni plan a vybér stavebniho pozemku

Vybér stavebniho pozemku

Lokality ur¢ené pro vystavbu rodinnych domti jsou na zékladé¢ tzemnich plant i
regulacnich plant situovany do okrajovych casti vétSich mést. Je to dano jednak
atraktivitou téchto oblasti - neni zde velkd vzdalenost pfi dojizdéni do zaméstnani a
piesto se jedna o klidné lokality vhodné pro relaxaci a nacerpani novych sil po
pracovnim dnu. Samotnou atraktivitu téchto oblasti zvySuje 1 nizS§i cena téchto
pozemkil, ¢imz dochazi k vyrazné uspoie nakladl. Na zéklad¢ téchto skutecnosti jsem
se rozhodla pro obec Hostice vzdéalené 3 km od mésta Volyné a cca 10 km od okresniho
mésta Strakonice, jak uz jiz bylo feCeno. Tyto centra plni funkce vysSi obcanské
vybavenosti. Blizkost silni¢ni trasy a zeleznice zajistuje kvalitni dopravni dostupnost a
bezproblémovou moznost dojizdéni za pracovnimi pfilezitostmi do mist
nadregionalniho vyznamu a okoli. Resené tizemi leZi ve zvInéné krajiné zvolna bliZici
se podhiifi Sumavy. Viechny parcely budou zpiistupnény a napojeny na inZenyrské sité

a to vidim jako obrovskou vyhodu zejména v tspoie nakladu.

Dalsim vyraznou roli hraje 1 svazitost terénu. VSechny navrhované lokality se mirné

svazuji k jihu. Vyrazné svazité parcely je nutné vétSinou pro zalozZeni stavby upravit,
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napt. opérnou zdi nebo budovanim suterénu na celé ploSe domu nebo jeji ¢asti, coz

vlastni stavbu zna¢né prodrazuje.

Uzemni plan

Uzemni plan Hostice byl zpracovan pro potieby feseni aktualnich problémi obce a

potieby stanoveni koncepce jejiho dalsiho rozvoje.

Jednim z pozadavkil na rozvoj obce bylo navrhnout individualni bytovou vystavbu
ve Ctyfech lokalitach. Lokality pro vystavbu rodinnych doma byly pouze navrzeny a
jejich vymezeni v terénu spolu s vystavbou objekti bude realizovano nejdiive v roce
2020.

Jelikoz mnou vybrané uizemi pro umisténi rodinnych domii dosud nebylo zaneseno do
katastralni mapy, navrhla jsem si velikost parcely (1500m?) s ohledem na uvedenou
kapacitu 7 rodinnych domt vuzemnim planu. Tentyz divod pfispél k tomu, ze
neuvadim parcelni ¢islo pozemku a nebylo detailn€ feSeno piipojeni na inzenyrské sité
(do budoucna pocitano s rozsifenim stavajicich tras kanalizace, vodovodi, s posilenim
trafostanic a také s plynofikaci obce). Vymezeni a velikost pozemku, rovnéz tak i
inzenyrské sit€¢ a umisténi rodinného domu je zachyceno v podrobné a ptehledné situaci

tvortici soucast projektové dokumentace (kapitola 9).
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7 ZAVER

Byla vyhotovena projektova dokumentace na stiedné velky dim (pfizemni,
nepodsklepeny) se zastavénou plochou 97,12 m’ a se tfemi obytnymi mistnostmi.
Rodinny diim je situovan do nové navrZzené obytné zastavby v obci HoStice a svymi
parametry vyhovuje Ctyiclenné rodin€. Piedbézny rozpocet na vystavbu se pohybuje
kolem 1 300 000K¢ za predpokladu, ze stavba bude realizovana svépomoci. Tuto

orientacni cenu lze zatradit do kategorie nizsich potizovacich nakladu.
Pti zpracovani projektové dokumentace byly dodrzeny pravni normy a ptedpisy i
zévazné a smerné ¢asti uzemniho planu. Jejich dodrzeni je podminkou k dosazeni cile —

stavebni povoleni.

Velkym pfinosem bylo rozsifeni svych védomosti jak v oblasti stavitelstvi, tak i
v oblasti pravni a prohloubeni znalosti, zkuSenosti v programu SPIRIT, ve kterém byla

projektova dokumentace vyhotovena.

Tato diplomova prace muze poskytnout dostatek odpovédi na otdzky tykajici se této

oblasti a mlze se stat zdrojem informaci pro zajemce o tuto problematiku.
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